UCHWALA NR XLI1V/488/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon
ulicy Za Parkiem II, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego
uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
linie okreslajaca minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej droge lub tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ sytuowac
co najmniej 70% dhlugosci $ciany frontowej budynku z wyjatkiem budynkéw gospodarczych 1
garazy dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej droge lub tereny, w jakiej mozna sytuowac budynek;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchnig¢ dziatki budowlanej lub terenu;



4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

1y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeni i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci powyzej 3,0 m;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i1 Sredniej ztozone z drzew
1 krzewow, gtoéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztalttowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ uciazliwos$ci wynikajace ze zroznicowanego przeznaczenia terenow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U;

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

b) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz lokalizacji budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

dopuszczenie remontu, przebudowy 1 odbudowy istniejacych budynkow, zlokalizowanych poza
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalef planu;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U nakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych, od strony potnocnej, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy dla
tych budynkow, okreslong na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;;

dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych
obiektow budowlanych, z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

dla istniejacych budynkow z dachem plaskim o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,
dopuszczenie rozbudowy tych budynkow z zachowaniem dachu ptaskiego oraz pozostatych
parametrow ustalonych w planie;

zakaz sytuowania wszelkich obiektow i1 urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;



9) kolorystyke:

a) elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy, zo6lity, jasnobrazowy oraz uzytych
materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

b) dachdéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — grafitowe, odcienie czerwieni,
brazu;

10) materiat:

a) elewacji budynkow mieszkalnych — tynk, kamien naturalny, oktadziny drewniane,
klinkierowe i ceramiczne,

b) elewacji budynkow ustugowych — tynk, szklo, kamien naturalny, oktadziny drewniane,
oktadziny klinkierowe, ptyty ceramiczne, aluminiowe, stalowe, wioknisto-cementowe,
kompozytowe lub materiaty o zblizonym do nich standardzie estetycznym i jako§ciowym,

¢) dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — dachéwki ceramiczne lub
cementowe z dopuszczeniem blachodachowki;

11) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewac;ji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odregbnych z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, wyznacza si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej, w granicach ktorej, ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odregbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem MN, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dzialce
budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m?;

dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

dopuszczenie zachowania funkcji istniejacych budynkéw lub zmiany funkcji zgodnie z
przeznaczeniem okre§lonym w planie;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

liczbg kondygnac;ji:

a) budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?

zasada, o ktérej mowa w pkt 11, nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic migedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

obstuge komunikacyjna — z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD lub z drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW;



14) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce budowlane;j,

b) jednego budynku ustugowego, wolnostojacego na dzialce budowlanej z zakazem lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

4) na granicy dziatek nr ewid. 231/19 1 231/20 dopuszczenie rozbudowy budynku istniejacego lub
budowy nowego budynku, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

7) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 4,0 m od poziomu terenu do okapu dachu;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 22° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

11) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci co najmniej 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

12) minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 650 m?;



13) zasada, o ktorej mowa w pkt 12, nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

14) obstuge komunikacyjna - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD lub z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 1MN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
uslugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce budowlane;j,

b) jednego budynku ustugowego, wolnostojacego na dzialce budowlanej z zakazem lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

6) liczb¢ kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna;
7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢
a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) budynkow ustugowych - 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
¢) budynkow gospodarczych i garazy - 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
9) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,



10)

11)

12)

13)

14)

b) budynkow ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 22° do 45°

¢) budynkow gospodarczych i garazy - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci co najmniej 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 850 m?;

zasada, o ktorej mowa w pkt 11, nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

obstuge komunikacyjna - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren 2MN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
uslugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, ustala sig:

1)

2)

1)

2)

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, wraz z urzadzeniami na nich zamontowanymi,
do rz¢dnej 140 m n.p.m.;

pasy techniczne rowu, zlokalizowanego poza granica opracowania planu, o szerokosci 3,0 m od
granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji drzew,

b) w przypadku likwidacji, skanalizowania lub zmiany przebiegu rowu, przestaja obowiazywac,
wyznaczone na rysunku planu, pasy techniczne.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych z wyjatkiem terenéw 3KDW, 4KDW,



d) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego i1 kolowego lub rozdzielenie wytacznie
zroznicowana kolorystyka nawierzchni,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,
b) 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c¢) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego;
4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiodrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w ul. Za Parkiem lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Za Parkiem lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po podczyszczeniu do
odpowiednich parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekdw komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendow komunikacji do
projektowanej kanalizacji deszczowej lub rowdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw do
projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej sieci gazowej w ul. Za

Parkiem lub z projektowanej sieci gazowe;j;



7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:

- istniejacej w ul. Za Parkiem 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;,

- indywidualnych Zrdédet energii elektrycznej o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzeh elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i1 technologicznych, ustala sig
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrédetl energii o mocy do 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wezlow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych z dostgpem z drog publicznych lub wewngtrznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie wyznacza si¢ obszardéw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6Ow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - na terenie MN;
2) 10% - na terenach 1IMN/U, 2MN/U;

3) 1% - na terenach KDD i KDW.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



