UCHWALA NR XXX1/340/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 maja 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gol¢czewo — Wschod I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Golgczewo — Wschod 11,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych drég, w jakiej mozna sytuowac dopuszczone ustaleniami
planu budynki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, magazynow i sktadéw oraz zabudowy ustlugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem P/U;



2) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed te linig - na odlegtos¢ nie wigksza niz 3,0
m okapow, gzymsow, balkonow, dachow, tarasow, pochylni, wykuszy i schodow zewngtrznych,
z zastrzezeniem §8 pkt 2) i pkt 3);

2) nakaz zroznicowania form architektonicznych elewacji frontowych budynkéw poprzez
wprowadzenie podzialow oraz przeszklen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nakaz podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi,
o ile wynika to z przepiséw odrgbnych;

3) nakaz podczyszczania $ciekOw przemystowych przed odprowadzaniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakaz magazynowania odpadow niebezpiecznych i wywdz ich na sktadowisko odpadow w celu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) naterenie P/U, w obszarze pomigdzy nieprzekraczalna linia zabuodwy usytuowana w odlegtosci
40,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej S11C, a linia oznaczajaca odleglosé
140 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej S11C wyznaczajacej strefg uciazliwosci
drogi ekspresowej na tereny sasiednie, oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow budowlanych w zasiggu strefy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do
poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te
uciazliwosci;

6) wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dziatalno$cia produkcyjna czy ustlugowa
nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci §rodowiska okreslonych przepisami
odrgbnymi poza terenem, do ktdrego inwestror posiada tytut prawny;

§ 6. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych okreslenia zasad wynikajacych z potrzb
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustaleh w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. W zakresie szczegOlowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania dla terenu P/U ustala sig:
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rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe oraz budynki
uslugowe z czgs$cia magazynowa lub wystawiennicza, budynki garazowe, budynki gospodarcze,
budynki gospodarczo — garazowe, portiernia, namioty;

dopuszczenie lokalizacji portierni, wiat, namiotow, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji masztow flagowych oraz pylonéw pomigdzy linia rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalna liniag zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni §ciekow;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

dopuszczenie niwelacji terenu;

dachy dowolne, przy dachach pochytych nachylenie potaci dachowych do 30°;
wysokos$¢ budynkéw nie wigeej niz 12,0 m;

dopuszczenie lokalizacji jednego elementu zwiazanego z logo firmy na dachu budynku, o
maksymalnej wysokosci do 9,5 m nad poziomem gzymsu lub attyki budynku i o maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni elewacji budynku;

dopuszczenie lokalizacji masztéw flagowych, jednak nie wigcej niz pigciu na terenie dziatki,
zwiazanych z oznaczeniem prowadzonej dziatalnos$ci o maksymalnej wysokosci do 12,0 m od
istniejacego poziomu terenu;

dopuszczenie lokalizacji budowli, jednak nie wigcej niz dwoch na terenie dziatki, zwiazanych
z oznaczeniem prowadzonej dziatalnosci o maksymalnej wysokosci do 30,0 m od istniejacego
poziomu terenu;

koniecznos¢ zachowania odleglosci budynkéw i1 budowli od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki dla samochodow osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazdych 2 zatrudnionych;
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow ustug handlu;

lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych odpowiednio do prowadzone;j
dziatalnoSci;



18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 4000 m?, przy czym zasady
wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala
si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,,Szamotuty” o nr ztoza 767, zgodnie z informacja na rysunku planu oraz przepisami

odregbnymi.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 28,0 m - dla terenu P/U,

2 minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m? - dla terenu P/U ,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych
od 70° do 110°.

2. Zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi

nieruchomos$ciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢: nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektow o wysokosci
rownej lub wigkszej niz 50,0 m n. p. t. do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym,

przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obsluge komunikacyjna terenu z przylegtych drég zlokalizowanych w granicy oraz poza
granicami obszaru objgtego planem;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy 1 rozbudowy sieci, obiektdw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepisow

odregbnych;

5) podlaczenie do istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;



6)

dopuszczenie podtaczenia do sieci gazowe;j;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

9) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

13) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

14) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i1 uzytkowania

terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



