UCHWALA NR X/106/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo — rejon ulic Promienistej,
Dworcowej i Lipowej — czes$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2024r., poz. 1465z pozn. zm.), art 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pozn. zm.) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goleczewo — rejon ulic Promienistej,
Dworcowej i Lipowej — czgs¢ 11 po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — Zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
Zakacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — Zatacznik nr 4.

3. Granicg migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu oraz Zatacznik nr
4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania wiat i Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktorej co najmniej jedna z zewnetrznych
$cian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej dlugosci, z wyjatkiem budynkéw gospodarczo—
garazowych 1 wiat, dla ktorych linia ta stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) strefie sanitarnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wyznaczona w odleglosci do 50 m oraz w odleglosci do
150 m od terenu ZC.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: U,

4) teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

7) teren zieleni z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, oznaczony symbolem Z/WS;
8) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11T, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT, 6IT;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW;

11) tereny drog dla pieszych i rowerdw, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

13) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje nowopowstatych
budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czesci budynkow moze stanowi¢ kontynuacj¢ geometrii dachow czesci istniejacych;

2) przebudowe budynkéw w czesciach wykraczajacych poza linie zabudowy;

3) lokalizacje budynkow zgodnie z jedng obowigzujaca linia zabudowy w przypadku wystgpienia na dzialce
budowlanej dwoch takich linii;

4) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow stacji
transformatorowych Iub przepompowni $ciekow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1IMN do 27MN,
b) jak dla terendow mieszkaniowo — ustugowych na terenach od 1IMN/U do 9MN/U,
c) jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych na terenie US;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

4) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,



b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem:
- inwestycji celu publicznego,

- zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 4 ha,

c) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
d) stacji paliw lub punktow dystrybucji paliw,

e) ustug demontazu pojazdow i maszyn,

f) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przeladunku ztomu,

g) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadoéow i otwartych skladowisk
odpadéw,

h) sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

1) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe,
j) produkcji, przetworstwa 1 dziatalnosci wydobywczej,

k) ustug zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach wskazanych na
rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w trakcie prowadzenia robot
ziemnych lub w zwiazku ze zmiang zagospodarowania terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wiasciwego miejscowo konserwatora
zabytkdw, na prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich irenowacyjnych przy budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku planu, z uwagi na ochrong¢ obiektow w zakresie
historycznej bryly, kata nachylenia dachu, wystroju elewacji, zastosowania historycznych materiatow
budowlanych;

3) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na obiektach zabytkowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m2,

c) wiat;
2) wysokosé:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigkszag niz 9 m inie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 5,5 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem plaskim nie wickszg niz 3 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) wiat nie wiecksza niz 3 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigkszg niz 25%;



4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75;

5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatlce budowlanej nie mniejsza niz 50%;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) nie mniejsza niz 800 m? na terenach SMN i 6MN,

b) nie mniejszg niz 1000 m? na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN;

7) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynkow jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasOw oraz czesci garazowe, z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt 1 lit. d,

b) budynkow gospodarczo—garazowych i1 wiat: dachy ptaskie lub dachy strome.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) jednego budynku ustugowego, w tym handlowego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 50 m?,

¢) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m2,

d) wiat;
2) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego nie wicksza niz 10 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wieksza niz 5,5 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

c¢) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptlaskim nie wigksza niz 3 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) wiat nie wigksza niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigkszg niz 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 30%;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) geometrie¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i budynkéw ustugowych: dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachéw
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami budynkow jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasOw oraz czesci garazowe, z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt 1 lit. d,

b) budynkow gospodarczo—garazowych i1 wiat: dachy ptaskie lub dachy strome.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ushugowej, oznaczonego symbolem U ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;j:



a) budynkow ustugowych, w tym handlowych, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,
b) boisk oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
2) wysokos¢ budynkow i budowli nie wicksza niz 9 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dziatlce budowlanej nie mniejsza niz 25%;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) geometri¢ dachoéw: dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czesciami budynkow jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$é, balkonoéw
1 tarasow.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej - ushug publicznych, oznaczonego symbolem UP, ustala sie:

1) lokalizacje budynkow uzytecznosci publiczne;j;

2) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;

3) wysoko$¢ wiezy strazackiej nie wicksza niz 15 m;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dziatlce budowlanej nie mniejsza niz 25%;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

8) geometrie dachow: dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czesciami budynkow jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wej$é, balkonoéw
1 tarasow.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem US, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) boisk, plenerowych urzadzen sportowych irekreacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 6 m, placow
zabaw,

b) wiat rekreacyjnych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6 m,
¢) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,
d) ciagow pieszych lub rowerowych,

e) budynku ustugowego, stanowiacego zaplecze dla obiektow wymienionych w pkt. 1 1it. a, b ic, w tym
handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?;

2) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 30%;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) dowolng geometrie dachow.

§ 12. W zakresie zasad zagospodarowania terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, ustala sig:



1) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu zabytkowego cmentarza ewangelickiego;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow, ciggdw pieszych i pieszo — jezdnych;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni z wodami powierzchniowymi $rodladowymi,
oznaczonego symbolem Z/WS, ustala sie:

1) nakaz zachowania rowu jako otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji: kladek, przejs¢, przepustow, ciagéw pieszych lub rowerowych;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.
§ 14. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z, ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji: ktadek, przejs¢, przepustow, ciggéow pieszych lub rowerowych;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami:
1IT, 2IT, 3IT, 4IT, SIT, 6IT, ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog dla pieszych i rowerdw, oznaczonych symbolami:
1KX, 2KX, 3KX, 4KX, ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:

1) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zwigzanej z ruchem pieszych lub rowerow;
2) zatok i przystankow autobusowych.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, oraz terenow drog
publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukfadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odr¢bnymi.

§ 19. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkéw i ograniczen
wynikajacych z lokalizacji czesci terendw objetych planem w granicach:

1) obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Samicy”” PLB300013;

2) krajobrazu priorytetowego, w ramach ktorego wskazano obszar wyrozniajacy si¢ lokalng forma
architektoniczng oraz strefy funkcjonalno - przestrzenne:

a) strefe A — granice wsi historycznej,

b) strefe B — granice wsi wspdlczesne;;

2. W granicach krajobrazu priorytetowego ustala sig:
1) w strefie A:

a) stosowanie materialtdw wykonczeniowych w nawigzaniu do materialow charakterystycznych dla
istniejacych budynkoéw w miejscu realizacji inwestycji, m.in. mury typu ,,mur pruski”, mury otynkowane
lub nieotynkowane z kamienia, elementy ozdobne drewniane lub ceglane, dachéwki ceramiczne,



b) mozliwos¢ stosowania materiatbw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie stylistycznym, ze
szczegdlnym uwzglednieniem historycznych cech architektonicznych zespolu budowlanego
zrealizowanego na poczatku XX wieku, w tym pokry¢ dachowych z blachy oraz okladzin drewnianych
i drewnopodobnych na elewacjach,

c) w przypadku realizacji elewacji otynkowanej stosowanie tynkow w nawiazaniu do kolorystyki sasiedniej
zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem kolorystyki historycznej,

d) geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych na terenach MN i MN/U -
dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi
czesciami budynkow jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

2) w strefie A i B:

a) ochrong i ksztattowanie zieleni wzdhuz ciagow komunikacyjnych poprzez odtwarzanie i wzbogacanie
zadrzewienia,

b)dla nowych nasadzen stosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie znaturalnym, przyrodniczym
potencjatem siedliskowym,

c) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesylowych,
klimatyzatoréw 1 urzadzen wentylacyjnych, w sposob niezaburzajacy estetyki ikompozycji elewacji
frontowej budynkow oraz niezakldcajacy odbioru wizualnego obiektu zulic iinnych przestrzeni
dostepnych publicznie.

3. Tereny objete planem potozone s3 w granicach zloza wegla brunatnego ,,.Szamotuly” w zakresie
wskazanym na rysunku planu.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej:

a) nie mniejsza niz 1000 m? na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U,
U, UP, US,

b) nie mniejsza niz 800 m? na terenach: SMN, 6 MN;
2) szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywac si¢ bedzie
obstuga komunikacyjna od 70° do 110°.

§ 21. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia terendw w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz roslinnosci o wysokosci kolidujacej z napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi SN-15 kV, to jest w pasach technologicznych o szerokosci minimum 7 m,
wyznaczonych po kazdej ze stron od osi linii, do czasu jej likwidacji lub przebudowy na lini¢ kablowa;

4) dopuszczenie dziatalnosci inwestycyjnej w strefie sanitarnej, w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi.
§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obrgbie wszystkich terenéw objetych planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami zabudowy, z zachowaniem
przepisow odrebnych;



3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng - z sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zagospodarowanie sciekow bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dostep do dziatlek budowlanych z przyleglych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
z zastrzezeniem pkt. 2 1 3;

2) dostep do dzialek budowlanych z drogi o nizszej klasie lub z drogi wewnetrznej w przypadku lokalizacji
dziatek przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach i drogach wewnetrznych;

3) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow na dzialki z terenow 1KDZ i 2KDZ z wyjatkiem zjazdow
na tereny: od 1IKDW do 3KDW, 17KDW, od 1IMN/U do 9MN/U, U, UP;

4) liczbe¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych na dziatce budowlane;j:

a) na terenach MIN: minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na lokal
uzytkowy, w przypadku jego realizacji,

b) na terenach MIN/U:
- minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,
- minimum jedno miejsce na 25 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

- minimum jedno miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego oraz budynku
ustugowego, innego niz handlowy,

¢) na terenie U:
- minimum jedno miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

- minimum jedno miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz
handlowy,

d) na terenie UP: minimum jedno miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
e) na terenie US: minimum jedno miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

§ 24. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 25. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% dla terend6w MN, MN/U;
2) 10% dla terenu U;
3) 1% dla pozostatych terenow.
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



