UCHWALA NR XXIX/320/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o nr ewid. 311/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las

na terenie dziatki o nr ewid. 311/5 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
zatwierdzonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. ze

zmianami.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

zatacznik nr 1 — stanowiacy cz¢$¢ graficzng zwana ,,rysunkiem planu”;

zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygni¢cie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkows;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawegdzi scian budynku na powierzchni¢ dzialki budowlanej



4)

5)

za wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy,
przy czym powierzchnig catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i

magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontu
zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejsze;j
uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
drogg przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy
jednak nie wigcej niz o 1,5m oraz pochylnie i spoczniki dla 0séb niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i1 technologicznych stosowanie indywidualnych

systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z



wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych zrodet energii;

4) zakaz zrzutu $ciekdw komunalnych do gruntu, wod powierzchniowych i1 otwartych rowows;

5) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona
akustyczna, z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w przypadku lokalizacji na terenie P/U hoteli 1 pensjonatow teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku lokalizacji na terenie P/U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
si¢ do terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami:
a) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztattowania terenu w granicach wtasnej dzialki gruntu, bez prawa naruszenia interesu
osob trzecich.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§7.

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatow nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§9.

W zakresie granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

sie:

1)

2)

3)

4)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rowne;j
1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

w granicach terenu P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowalnej
z uwzglednieniem miejsc w garazach, z uwzglednieniem pkt 2, 3, 4 w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni uzytkowej budynku;

dla inwestycji realizowanych w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania
na terenie poza granicami obszaru planu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

w granicach terenu P/U nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towaréw oprécz stanowisk
postojowych wymienionych w pkt 1 oraz nakaz zapewnienia liczby miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych zgodnie z potrzebami;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie budynkéw w wodg¢ z istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych, w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zakazem
budowy elektrowni wiatrowych;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony przeciwpozarowej — uwzglednienie przepisdéw ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw lub zabudowy ustugowe]

oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:

1)

2)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych takich jak: budynki produkcyjne, sktady,
magazyny, budynki ustugowe, budynki garazowe,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,55, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8,0m,

f) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo
— wodnych,

g) geometri¢ dachow:

- dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

- dachy dwuspadowe o potaciach zbiegajacych si¢ réwnolegle w kalenicy, dachy
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 1000,0m? za wyjatkiem dziatek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;



3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji samochodowej: ustala si¢ dostgp przez zjazdy z

przyleglych drog gminnych, potozonych poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 10 %.

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



