UCHWALA NR XXIV/263/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 listopada 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 279/3 i1 279/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na

terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 279/3 1279/6, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. Z€ zmianami.

1)
2)

3)

1)

2)

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatow, narzedzi 1 sprzgtu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego, wraz z jednym lub kilkoma lokalami uzytkowymi o
tacznej powierzchni uzytkowej wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;



3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
linig¢ okreslajaca minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni i spocznikow oraz, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow,
gzymsow, balkonow, tarasow 1 schodow zewnetrznych;

5) niwelacji terenu — nalezy przez to rozumie¢ wyréwnanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
poprzez wykonanie nasypow i wykopow;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

7) tablicy informacyjnej] — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniui zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymii oznaczony
symbolem literowym.

§ 3.

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu na calym obszarze objetym planem — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z uslugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw 1 urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

3) kolorystyke:

a) elewacji budynkow i garazy — biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty,
jasnobrazowy oraz uzytych materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

b) dachow o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° — grafitowe, odcienie czerwieni
1 brazu;

4) material:

a) elewacji budynkoéw i garazy — tynk, kamien naturalny, oktadziny drewniane lub ceramiczne,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

1y

2)

3)

4)

b) dopuszczenie stosowania szkla, jako materialu elewacji budynku mieszkalno-ustugowego
z nakazem przeszklenia jego elewacji od strony ul. Rolnej, zlokalizowanej poza granica
opracowania planu, na powierzchni nie mniejszej niz 20%,

¢) dachow o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° — dachoéwki ceramiczne lub
cementowe z dopuszczeniem blachodachowki;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:
a) od strony drég publicznych — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 1,8 m;

zakaz stosowania ogrodzen z przeset zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

zakaz stosowania ogrodzenia, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest mniejszy, niz 70%;

zasady, o ktorych mowa w pkt 6, 7 nie dotycza czgsci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,3 m
wysokosci oraz stupow ogrodzeniowych;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacji budynkow na wysokosci kondygnacji parteru, o
powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?;

zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 10.
§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

nakaz, aby oddzialywanie z instalacji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odregbnych, poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie niwelacji terenu do 1,5 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo-uslugowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

nie podejmuje sig ustalen.

§7.



W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8.

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§9.

Nie wyznacza si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala si¢ nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami
na nich montowanymi do rzednej 130 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacja radaru meteorologicznego
poza granica obszaru objetego planem.

§ 11.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, albo jednego
wolnostojacego budynku mieszkalno-uslugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowo-gospodarczego albo jednego garazu o
maksymalnej powierzchni uzytkowej 50,0 m?;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;
4) dopuszczenie rozbiorki, remontu istniejacej zabudowys;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;



9) maksymalna wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit.b,

b) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego o dachu ptaskim — maksymalna
wysokos¢ elewacji od strony ul. Rolnej — 8,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

¢) budynku garazowo-gospodarczego i garazu — 4,0 m od poziomu terenu do okapu dachu;
10) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) budynku garazowo-gospodarczego i garazu — dachy ptaskie lub jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;

12) zasada, o ktorej mowa w pkt 11 nie dotyczy wydzielania dziatek pod poszerzenie drogi
publicznej, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

13) obstuge komunikacyjna z ulicy Rolnej, zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem,;
14) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w
budynku garazowo-gospodarczym lub garazu,

b) jednego miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem §12 ust.
2 pkt 6 lit. b;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Rolnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:



4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) odprowadzanie scieckow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Rolnej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnej przepompowni sciekow;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe] w
ul. Rolnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnej przepompowni wod opadowych i roztopowych;

w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej sieci gazowej w ul.
Rolnej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) poditaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej w ul. Rolnej, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrgbnych,

b) zakaz realizacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych i1 technologicznych, ustala si¢
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii

elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ weztow telekomunikacyjnych i1 szafek
kablowych z dostgpem z drogi publicznej;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



