UCHWALA NR 1V/42/19
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 217/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 217/8, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

4) niwelacji terenu — nalezy przez to rozumie¢ wyrdwnanie powierzchni terenu oraz jego
odpowiednie uksztattowanie stosownie do zamierzen dalszego wykorzystania dziatki;



5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni, wszystkich
budynkow na dziatce, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi §cian tych
budynkow na powierzchnig terenu;

6) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza czg$¢ powierzchni
uzytkowej, zamknigta ze wszystkich stron i obejmujaca pomieszczenia stuzace bezposrednio
funkcji uzytkowej odpowiadajacej przeznaczeniu budynku lub jego czesci;

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz lokalizacji
budynkéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zwiazanych ze zbieraniem, transportem i1 przetwarzaniem
odpadow;

3) w przypadku lokalizacji budynkow kultury, nauki 1 o$wiaty, nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku lokalizacji domdéw pomocy 1 opieki spotecznej, nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wprzypadku lokalizacji budynkow 1 obiektow sportu i rekreacji oraz budynkdéw zakwaterowania
turystycznego 1 rekreacyjnego, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwiazan konstrukcyjno-materialowych 1 funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow w celu zmniejszenia emisji hatasu od ul. Obornickiej;

7) nakaz podczyszczenia wod opadowych i1 roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
o ile wynika to z przepisoOw odrebnych.

§ 6. W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na potozenie na
obszarze wystepowania zaewidencjonowanego zespotu stanowisk archeologicznych nr 21, ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwiazanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.



§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 8. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

rodzaj zabudowy: budynki handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, gastronomi i ustug,

budynki biurowe i konferencyjne, budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
budynki kultury, nauki i o§wiaty, budynki stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej z
wylaczeniem szpitali i sanatoriow, budynki i1 obiekty sportu i rekreacji;

dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej portierni pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi a

nieprzekraczalng linia zabudowy o maksymalnej powierzchni catkowitej do 20 m2 1 wysokosci
do 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdow, obiektow matej
architektury, ogrodzen, altan 1 wiat;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
wysokos$¢ budynkéw nie wigeej niz 15,0 m;
dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej;

posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu, mierzonym
przed wejsciem gtéwnym do budynku;

dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 2,5 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;

dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz
45° oraz nakaz zastosowania dachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-
czerwonym, grafitowym lub brazowym;

lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, na terenie dziatki, w ilo$ci:
a) minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw handlu,

b) minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla budynkéw
biurowych i konferencyjnych, budynkow kultury, nauki i o§wiaty, budynkow stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej oraz budynkow sportu i rekreacii,

¢) minimum 2 miejsca na kazde 10 miejsc w budynkach zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego oraz gastronomii,

d) minimum 2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej dla pozostalych
budynkow ustugowych;



12) 2

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m“, z zaznaczeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz na planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala sig nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki — 1500 m2;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50,0 m n. p.
t. do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowg;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV
nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych,
o szerokosci 3,6 m od skrajnych przewoddow linii;

3) nakaz zachowania strefy ochronnej, o szeroko$ci minimum 0,5 m od osi kabli
telekomunikacyjnych, wolnej od zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej
utwardzenia nawierzchnia rozbieralna;

4) nakaz zachowania strefy ochronnej, o szeroko$ci minimum 5,0 m od osi przewodu wodociagu
o $rednicy 500 mm, wolnej od zabudowy i1 nasadzen zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej
utwardzenia nawierzchnia rozbieralna;

5) nakaz zachowania strefy ochronnej, o szeroko$ci minimum 3,0 m od osi przewodu wodociagu
o $rednicy 100 mm, wolnej od zabudowy i1 nasadzen zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej
utwardzenia nawierzchnia rozbieralna;

6) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:



1) w zakresie systemow komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu U z drog publicznych, bedacych poza obszarem opracowania
planu,

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ramach ilo$ci miejsc postojowych

wyznaczonych na podstawie wskaznikow ustalonych w §8 pkt 11;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych, nastupowych i
wbudowanych w obiekty budowlane;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,;
6) podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
7) dopuszczenie podiaczenia do sieci gazowej;

8) nakazzapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrebnych;

10) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

11) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odregbnych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i1 uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



