UCHWALA NR XVI11/203/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy Obornickiej
i Nektarowej

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt5 wustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Obornickiej
i Nektarowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwala nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — Zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — Zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — Zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu oraz w Zalaczniku nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

§ 5. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) ujednolicong kolorystyke elewacji i materialow wykonczeniowych w obrebie jednej dziatki, z zakazem
stosowania materiatléw elewacyjnych w kolorach jaskrawych i odblaskowych,

¢) kolorystyke dachéw w tonacjach szarosci oraz czerni;

2) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy rozbudowe, przebudowe i nadbudowe z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztatltowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
oraz przepisami odrebnymi,

b) stosowanie oswietlenia zewnetrznego o cieplej barwie i natezeniu swiatta dostosowanych do funkcji
terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajacego rozpraszanie
Swiatla na otoczenie, wtym na tereny sasiednie oraz niewywolujacego efektu ol$nienia, w tym
u uczestnikow ruchu drogowego,

c) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ ucigzliwosci zapachowych,

d) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub opdzniajacych jej sptyw,
b) realizacje zielonych dachow i $cian;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ ustalonych w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly,

b) zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub zakladéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) punktow selektywnej zbiorki odpadéw, stacji przeladunkowych odpaddéw i otwartych sktadowisk
odpaddw, unieszkodliwiania odpadéw,

d) dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z ustugami demontazu pojazdéw i maszyn oraz ztlomowania lub
przetadunku ztomu,

e) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.
§ 8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatow nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki zgodnie z ustaleniami dla danego terenu,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do 110°;



3) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ uwzglednienie:

a) ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) warunkow i ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczone;
wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych urzadzen
naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

- urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

- urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,
w gminie Tarnowo Podgome,

-radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo, w gminie Tarnowo Podgorne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii — urzadzen fotowoltaicznych w sposob
pogarszajacy warunki widocznosci badz inne warunki techniczne na terenach drog publicznych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace i projektowane w planie drogi publiczne, ktore sg powigzane
z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej lub obstuge komunikacyjng bezposrednio poprzez
zewngtrzny uktad komunikacji drogowej przylegty do granic planu;

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan przestrzennych 1 funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowej;

3) liczbe miejsc do parkowania nie mniejsza niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m> powierzchni uzytkowej samodzielnych lokali
ustugowych, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczenn pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,

b) 2 miejsca do parkowania na dziesig¢ 0sOb pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,

¢) I miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na kazde 20 miejsc do
parkowania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) mozliwos¢ utrzymania istniejagcych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,

c) parametry sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
1 mozliwosci terenowych,

d) powigzanie zukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci lub urzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie $ciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,



h) zaopatrzenie w gaz z urzadzen lub przewodow gazowych,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto lub chléd, zzastosowaniem technologii iurzadzen
niskoemisyjnych, z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, w tym odnawialnych zrddetl energii,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

j) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie stosowanie urzadzen i rozwigzan oczyszczajacych scieki przemystowe;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji:
- elektrowni wiatrowych,

- instalacji odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych biomase, biogaz, biogaz rolniczy, biometan,
bioptyny,
- wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drég publicznych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych Iub ustugowych, aw szczegdlnosci budynkow, ustugowych,
biurowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadow,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%,
¢) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,00,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,90,
¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,35,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
h) dachy ptaskie,
i) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d: 2500 m?,
j) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci lub innych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje instalacji odnawialnych zrédel energii wraz z magazynami energii, z zastrzezeniem, ze
instalacje obejmujace energie promieniowania stonecznego moga by¢ zlokalizowane wylacznie
w ramach budynku,

¢) budowe kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,

d) wydzielanie dziatek, dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury, dojs¢ i dojazdow, na potrzeby
poszerzenia nieruchomosci sasiedniej oraz wcelu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, o dowolnej powierzchni.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dla terenu
drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) drog dla pieszych lub rowerow,
c) sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) zieleni w pasie drogowym.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



