UCHWALA NR XXXV/377/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Wojciecha Bogustawskiego i Rolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Wojciecha Bogustawskiego i Rolnej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 1 — czeé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry posiada
maksymalnie 2 lokale mieszkalne oraz wydzielona cz¢$¢ ustugowa o powierzchni nie mniejsze;j
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wolno stojacy, wyrdzniajacy
si¢ w otoczeniu forma i wysokoscia, podkreslajaca kompozycj¢ urbanistyczna 1 ulatwiajaca
orientacj¢ w terenie;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym linia ta nie dotyczy takich
czesci 1 elementow budynku, jak: okapy, gzymsy, schody i pochylnie zewngtrzne;



5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez sumeg rzutow poziomych zewnegtrznych krawedzi $cian zewnetrznych wszystkich
budynkow w stanie wykonczonym na ptaszczyzng terenu;

7) straganie —nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do prowadzenia sprzedazy detaliczne;,
niepolaczony trwale z gruntem, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod;

8) tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U i 2MN/U;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G, Kx;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) ogrodzen wytacznie azurowych,
b) obiektow matlej architektury,
c) szyldow,
d) tablic informacyjnych;
3) zakazuje sig lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 5. W zakresie okres$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala
si¢:



1))

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi o odpadach;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetiajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na dziatce budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury

wspoltczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

dopuszcza si¢ przeniesienie istniejacej figury Matki Boskiej w inne miejsce w granicach planu.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/
U i 2MN/U ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-
ustlugowego albo budynku ustugowego w zabudowie wolno stojacej na dziatce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego albo budynku gospodarczego albo
budynku garazowo-gospodarczego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw i miejsc postojowych;

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10 metrow;

wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz
5m;

nachylenie potaci dachowych - 30°-45°;

minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) dla terenu IMN/U - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenu 2MN/U - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4, jednak w przypadku lokalizacji wylacznie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od 0,1 do 0,3;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;

10) dla elewacji budynkow stosowanie koloru bialego, szarego, koloréw pastelowych lub koloru

naturalnego materialu ceramicznego i drewna;



11) obstuge komunikacyjna dla samochodow z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng KDWx.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych budynkow ustugowych;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, wiat, doj$¢, dojazddéw i miejsc postojowych,
straganOw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,3;
6) wysokos$¢ budynkoéw, nie wigksza niz 9 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej o maksymalnej powierzchni zabudowy

SOm2 1 wysokosci nie wigkszej niz 13 m;

8) nachylenie potaci dachowych — do 12° z wylaczeniem dominanty architektonicznej, dla ktorej
dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

9) dla elewacji budynkow stosowanie koloru bialego, szarego, koloréw pastelowych lub koloru
naturalnego materialu ceramicznego i drewna;
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10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m~;

11) obsluge komunikacyjna dla samochodow z terenu drogi publicznej KD-G.

§ 10. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zieleni urzadzone;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) urzadzenie terenu roznymi formami zieleni niskiej oraz krzewami;
2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
3) obstuge komunikacyjna dla samochodow z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng KDWx.

§ 11. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-G ustala sig:

1) drogg klasy gtownej;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2, elementéw infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.



§ 12. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publicznej — ciagu pieszo-
rowerowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem Kx ustala sig:

1) sytuowanie chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDWx ustala sig:

1) lokalizacjg pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1, elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku obiektow o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia na budowe
nakaz ich uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej w
facznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) zapewnienie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala sie:



1))

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegbOlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;,
cieptowniczej 1 telekomunikacyjne;j;

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

stosowanie do wytwarzania energii w celach grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe 1 state, spalane
w urzadzeniach niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze
odnawialnych zrodet energii.

§ 19. W zakresie sposoboéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw nie podejmuje sig ustalen.

§ 20. Ustala si¢ stawkeg procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



