UCHWALA NR XLVIII/545/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 wrzesnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Jagodowej i Rolnej II — czes¢ I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Jagodowej 1 Rolnej II — czg$¢ I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
— uchwalonego Uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zalaczniki do planu stanowia:

1) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicja ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, poza
ktorym nie mozna lokalizowa¢ budynkéw 1 wiat;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchnig dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;



6)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczes$nie linig rozgraniczajaca tereny o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1y
2)

3)

4)

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

tereny zieleni 1 wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone na rysunku symbolami 17/
WS, 2Z/WS;

teren parkingu, oznaczony na rysunku symbolem KP;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)

2)

1)

lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkow:

- odcienie bieli i szaroSci oraz pastelowe z wytaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni 1
niebieskiego,

- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wtacznie, lub kolor naturalny oktadziny
drewnianej,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla minimum 70% powierzchni
wszystkich $cian budynku,

¢) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych kolorow uzupehiajacych wytacznie dla:
- podkreslenia odrgbnosci brytowej czegsci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych.

2. Dopuszcza sig:

lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi na terenie,

b) kondygnacji podziemnych w budynkach,



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

¢) dojs¢ i1 dojazdow;
dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:
a) rozbudowg tych budynkéw z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachow,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wytacznie zgodnie z tymi
liniami,

¢) nadbudowg tych budynkow wylacznie zgodnie z ustaleniami planu,

d) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku zachowania funkcji budynkow, ktora nie
jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia granic tych dzialek gruntu;

sytuowanie budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z liniami zabudowy i po spetnieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

dowolna powierzchni¢ i dowolna geometri¢ dzialek zwiazanych z realizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek w ramach
terenu.

3. Zakazuje sig:

konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
garazy blaszanych;

tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sig:

1y
2)

3)

4)

zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrgbnymi;
stosowanie na terenach parkingéw wylacznie nawierzchni szczelnych;

wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub
zagospodarowanie na terenie inwestycji;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku na zagospodarowanym terenie 1U
jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, jesli funkcja terenu bedzie tego wymagala.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli 1 urzadzen melioracji wodnych.

3. Zakazuje sig lokalizacji:



1))

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

uslug zamieszkania zbiorowego, chyba ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw
stanowia inaczej;

sktadow;

magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe;

uslug z zakresu serwisu maszyn, blacharstwa, lakiernictwa;

ushug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
uslug demontazu pojazdow i maszyn;

stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;

punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow;

produkcji, przetworstwa i1 dziatalnosci wydobywcze;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w obszarze zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych — zespolu stanowisk nr 21, ktéry ustala si¢ na catym obszarze
objetym planem oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow

zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U 1 2U dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

budynkoéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2;

budynkow ustug najmu i serwisu samochodow, wulkanizacji, w tym przechowywania opon, stacji
napraw, kontroli 1 obstugi pojazdow;

budynkoéw zamieszkania zbiorowego wytacznie na terenie 1U;
budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-garazowych lub garazy;
wiat;

stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.

2. Ustala si¢:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wysokos$¢ budynkow i wiat — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0
m, z zastrzezeniem pkt 2;

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — nie wigksza niz 1
kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m;

powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w
przedziale od 0,0 do 1,35;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy ptaskie;

przeszklenie elewacji budynkéw od strony ul. Obornickiej o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 30 % powierzchni elewacji.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow

zieleni 1 wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami 1Z/WS, 2Z/WS ustala si¢:

1)

2)

1y
2)
3)

4)

zachowanie 1 uzytkowanie cieckow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacjg, w tym
zachowanie drzew, krzewow i ro$linnosci przybrzezne;j;

uwzglednienie rowu Wierzbak jako elementu systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
wszelkich robot budowlanych.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

zieleni;

Sciezek pieszych i rowerowych;

przejs$¢ i przepustow przez réw Wierzbak;

urzadzen i budowli melioracji wodnych zwiazanych z rowem Wierzbak.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

parkingu, oznaczonego symbolem KP, ustala sig:

1)
2)

mozliwos$¢ lokalizacji stanowisk postojowych i parkingow;
powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5 % powierzchni terenu.

2. Zakazuje sig lokalizacji budynkow.



§ 12. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 10,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci od strony
wlaczenia do ul. Rolnej oraz obszar zjazdu na ul. Obornicka.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

D powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m2 ;

2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi:

1) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci
zabudowy na obszarze obj¢tym planem — do 160 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz strefy ochronnej dla radaru dozorowania zlokalizowanego poza
obszarem planu w Wysogotowie;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i1 projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci zachowanie stref kontrolowanych od gazociagu
$redniego cisnienia @) 63 mm;

3) uwzglednienie ograniczen zwiazanych z lokalizacja pasa facznosci teleradiowej relacji Poznan —
Szamotuty, w celu zapewnienia niezaktdconego jego funkcjonowania;

4) obowiazek zglaszania, do wlasciwych organdw wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 15. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie nieruchomos$ci zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie S$ciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych 1 technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych; zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;



6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z
infrastruktura techniczna, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe do sieci kanalizacji deszczowej stuzacej wytacznie odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych z terenéw drdég publicznych.

§ 16. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego
znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ile wymagane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniejsza niz:

a) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych 1
zamieszkania zbiorowego,

b) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

3) dopuszcza si¢ ujecie w bilansie zapotrzebowania na stanowiska postojowe stanowisk
lokalizowanych na terenie KP dla potrzeb terenéw 1U lub 2U;

4) dostgp do dzialek budowlanych z przylegtych drég wewngetrznych oraz publicznych — ul. Rolnej
1 ul. Obornickiej — zlokalizowanych poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow uktadu komunikacyjnego i drogowych obiektow
inzynierskich.

3. Zakazuje si¢ na terenie drogi wewngtrznej KDW lokalizacji ramp, schodow i pochylni,
obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 10 %.



§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



