UCHWALA NR XI/121/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej,
Chmielnej i Suchej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej,
Mokrej, Chmielnej i Suchej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwala
Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustlugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow lub wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow lub wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona przez
powierzchnie dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
lub wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnig¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym,



b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnie
dachéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym,;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew lub krzewow, glownie
zimozielonych, ksztalttowane jako szpalery w zwartej formie;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen podnoszaca walory estetyczne przestrzeni, w tym
réwniez spetniajaca funkcje zieleni izolacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U i 2MN/U;

3) teren wod powierzchniowych sroédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) teren zieleni krajobrazowej z dopuszczeniem wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem Z/WS;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy oraz z zachowaniem parametréw okreslonych w planie, rozbudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci oraz liczby kondygnacji w przypadku
przebudowy lub rozbudowy,

c)dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja niejest zgodna zustaleniami planu, dopuszczenie
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, bez zwickszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkc;ji;

2)nakaz sytuowania budynkow lub wiat zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie wysuniecia przed nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej, takich
elementow budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolapy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku, jednak o nie wiecej niz 1,50 m, oraz pochylnie
i spoczniki dla osob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania czesci
istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, zzakazem rozbudowy
czescei budynku wykraczajacej poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) pokrycie dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich, swietlikéw - dachéwka lub szlachetnymi materialami
oktadzinowymi w odcieniach ceglastoczerwonym, brazowym, popielatym lub grafitowym,;

7) dopuszczenie zabudowy dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dzialki te istnieja w dniu uchwalenia planu, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepiso6w odrgbnych;

8) zakaz lokalizacji:
a) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej albo w odleglosci
1,5 m od dziatki budowlanej;

10) dopuszczenie w zieleni izolacyjnej oraz zieleni krajobrazowej lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt. 111 12;

11) powierzchni¢ dojs¢, dojazdow realizowanych odpowiednio w pasie zieleni izolacyjnej albo w pasie zieleni
krajobrazowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni odpowiednio pasa zieleni izolacyjnej albo pasa
zieleni krajobrazowej na dzialce budowlanej;

12) na terenie odpowiednio pasa zieleni izolacyjnej lub pasa zieleni krajobrazowej, uwzglednienie istniejacej
infrastruktury technicznej oraz ustalen przepisow odrebnych, zdopuszczeniem innej formy zieleni
niekolidujacej z istniejacym uzbrojeniem terenu;

13) wysokos¢ wyniesienia podpiwniczenia w budynku ponad grunt, mierzac od frontu dziatki budowlanej
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:

a) ustug z zakresu serwisu, napraw, demontazu i obstugi pojazdéw oraz maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa,

b) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

¢) punktow selektywnej zbiorki odpadéw, stacji przeladunkowych odpadow i otwartych skladowisk
odpadow;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédel energii o mocy mikroinstalacji oraz pozyskiwania ciepla
z sieci cieplowniczej, z uwzglednieniem pkt 4 1 6;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo — ustugowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych Iub



organizacyjnych ograniczajagcych emisje¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania i podzialdw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
parametréw dla nowo wydzielonych dzialek okreslonych w pkt 3 - 5;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j:
a) dla terenow MN dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej - nie mniejsza niz 800,0 m?,
b) dla terenow 3MN, 4MN i 5SMN dla budynkow w zabudowie blizniaczej - nie mniejszg niz 270,0 m?,
¢) dla terenéw MN/U - nie mniejsza niz 800,0 m?,
d) dla pozostalych terendow nie ustala sig;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury techniczne;j:
a) dla terenow MN 1 MN/U:
- dla budynkoéw w zabudowie wolnostojacej - 20,0 m,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - 16,0 m,
b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢;
5) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dostegpu do wod powierzchniowych $rodladowych irowdéw melioracyjnych, wtym
zachowanie powszechnego dostepu do terenu WS, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne;

4) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkoéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem w zwiazku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,



c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego, poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie zukladem komunikacyjnym zewnetrznym poprzez istniejace drogi publiczne, w tym
zlokalizowane poza granicami planu;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drég publicznych lub drog
wewnetrznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog publicznych lub drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) szerokos$¢ drog publicznych lub drog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
miejsca w garazach i budynkach gospodarczo-garazowych, z uwzglednieniem pkt. 6:

a)na terenach MN - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu ustugowego, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) na terenach MN/U:

- dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ushigowego, dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- dla budynku uslugowego - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na wymaganej ustaleniami planu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dojs$¢ lub
dojazdow do budynkow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sieg:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie sciekdéw bytowych Iub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 5;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych, a takze z przepisami prawa budowlanego.



§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 6MN, 7TMN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej, z uwzglednieniem lit. b i c,

b) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego
oraz jednej wiaty w zabudowie wolnostojacej, o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

¢) dopuszczenie wbudowanego albo dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach albo budynkach
gospodarczo-garazowych, z zastrzezeniem, ze stanowiska postojowe naziemne mozna lokalizowaé
wylacznie do 11,0 m w glab dzialki budowlanej liczac od linii rozgraniczajacej, okreslonej na rysunku
planu, znajdujacej si¢ od strony drog publicznych i drog wewnetrznych, z ktérych odbywa sie glowny
zjazd na dziatke,

e) na terenie 17MN dopuszczenie dojs¢ i dojazdow,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i przepompowni $ciekow,

g) powierzchnig zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenach 1IMN, 2MN, 6MN, 12MN, 14MN, 16MN i 17MN - nie wigksza niz 30%,
- na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN i 15MN - nie wieksza niz 25%,

h) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- na terenach 1IMN, 2MN, 6MN, 12MN, 14MN, 16MN i 17MN - od 0,0 do 0,9,

- na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN i 15MN - od 0,0 do 0,75,
1) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
J) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego - do 10,0 m, a przy dachach ptaskich do 8,0 m,

- budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego albo wiaty - do 5,50 m, a przy dachach plaskich
do 4,0 m,

- budowli - do 12,0 m,
k) liczbg¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego - do 2,
- budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego albo wiaty - 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych,

m) geometri¢ dachow - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg albo dachy ptaskie,

n) nachylenie pofaci dachowych, z wyjatkiem dachow plaskich - 22° — 45°,

o)na terenach 16MN i 17MN nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

p) na terenie 16MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3 - nie mniejsza niz 800,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury



technicznej, dojs$¢ i dojazdow, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci Iub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drog publicznych, w tym poprzez tereny drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN,
4MN i SMN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
z uwzglednieniem lit. b i c,

b) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego
oraz jednej wiaty w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

¢) dopuszczenie wbudowanego albo dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie blizniacze;j,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach albo budynkach
gospodarczo-garazowych z zastrzezeniem, ze stanowiska postojowe naziemne mozna lokalizowaé
wylacznie do 11,0 m w glab dzialki budowlanej liczac od linii rozgraniczajacej, okreslonej na rysunku
planu, znajdujacej sie¢ od strony drog publicznych lub drog wewnetrznych, z ktorych odbywa si¢ glowny
zjazd na dziatke,

e) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw,

owierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wieksza niz 35%
Hp ¢ y ) ¢ksza ,

g) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 1,05,

h) powierzchni¢ biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego - do 10,0 m, a przy dachach ptaskich do 8,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - do 5,50 m, a przy dachach ptaskich do
4,0 m,

- budowli - do 12,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego - do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych,

1) geometrie dachéw - dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy plaskie,

m) nachylenie potaci dachowych, z wyjatkiem dachow plaskich - 22° — 45°,

n) na terenach 3MN 1 4MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

0) dla zabudowy blizniaczej lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;



2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) w przypadku budynkoéw wolnostojacych, z uwzglednieniem lit. ¢ - nie mniejsza niz 800,0 m?,
b) w przypadku budynkéw w zabudowie blizniaczej, z uwzglednieniem lit. ¢ - nie mniejsza niz 270,0 m?,

c)w przypadku dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ idojazdow - nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drog publicznych, w tym poprzez tereny drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 2MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, z uwzglednieniem lit. b —d,

b) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego
oraz jednej wiaty w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy do 70,0 m?,

c¢) dopuszczenie wbudowanego albo dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalno-ustugowego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiorki izmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow ustugowych,

e) na terenie 2MN/U dopuszczenie dojs¢ 1 dojazdow,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wicksza niz 40%,

h) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 1,2,

1) powierzchnie biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
j) wysokosé:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz ustugowego - do 10,0 m, aprzy dachach
ptaskich do 8,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - do 5,50 m, a przy dachach ptaskich do
4,0 m,

- budowli - do 12,0 m,
k) liczbg kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz ustugowego - do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych,

m) geometri¢ dachow - dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy plaskie,

n) nachylenie pofaci dachowych, z wyjatkiem dachow plaskich - 22° — 45°,

0) dla terenu IMN/U i 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,



p) dla terenu 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3, nie mniejsza niz 800,0 m?,
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwartej,
b) dopuszczenie infrastruktury i urzadzen hydrotechnicznych, urzadzen melioracji wodnych,
¢) dopuszczenie zieleni,
d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep zdrdg publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§17.Dla terenu zieleni krajobrazowej z dopuszczeniem wod powierzchniowych srédladowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/WS ustala sie:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zielen krajobrazowa,
b) dopuszczenie wod powierzchniowych srédladowych,
¢) dopuszczenie infrastruktury i urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen melioracji wodnych,
d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drog publicznych, poprzez dojscia, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w lit. a,
¢) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j - nie wigksza niz 80%,

d) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 1,6,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysokos¢ budynkow - do 3,0 m,
g) geometri¢ dachow - dachy ptlaskie;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drdég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:



a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej - kanalizacji, w tym przepompowni $ciekow,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w lit. a,
¢) powierzchnie biologicznie czynng - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostgp zdrogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) lokalizacje drogi pieszo-rowerowe;j;

3) dopuszczenie ciggow pieszych i rowerowych;

4) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;
5) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

6) szeroko$¢ poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 21. Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL
1 2KDL w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej, w tym poszerzenie drogi 2KDL;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych i rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

5) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD il1KDD w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych i rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

5) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW w zakresie zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych i rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

5) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



