UCHWALA NR XX/225/26
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 22 stycznia 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Poludniowy-Wschod — teren
aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej — czeS¢ I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Potudniowy-Wschod —
teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej — cze$¢ I, zwany dalej ,,Planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr XI/120/25 Rady Gminy Suchy Las zdnia 27 marca 2025r.
ze zmianami.

2. Zaltacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem Planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace Planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego Planem okreslone sg na rysunku Planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku Planu, lini¢
okreslajagca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) terenic — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru Planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym,;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku Planu symbolem U-P;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku Planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

3) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkow i garazy;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie instalacji do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych z zastosowaniem
procesow chemicznych lub biologicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
i technologicznych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dla energii wiatru dopuszczenie stosowania wylacznie mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolezesnej ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nr AZP 50-27/12, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 4000 m?,
3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70 do 110.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, zgodnie
z rysunkiem Planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zjej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej sredniego napigcia przestaje obowiazywac
okreslony dla niej pas technologiczny;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym Planem w zwiazku z lokalizacja lotniczych

urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo,
zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracyjnego lub drenarskiego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku Planu symbolem U-P ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych produkcyjnych, magazynowych i sktadow;



2) lokalizacjg obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

5) zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie skladowania, utylizacji, segregacji, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie zbierania odpadéw oraz wstgpnego magazynowania, zwiazanych wylacznie z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,65;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 55%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 22%;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;

11) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 12,5 m;

12) dowolng geometri¢ dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 4000 m?.

§ 12. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem Planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych Iub kolidujgcych
z funkcja terenu;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna z terenow drog dojazdowych;

2)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku uslugowym,

b) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, lecz nie mniej niz trzy
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

¢) I miejsce do parkowania na 150 m? powierzchni uzytkowej funkcji magazynowej i sktadowej, lecz
nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych w zabudowie sktadow i magazynow;

4) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych;



9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna podlaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie realizacji matej instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, wylacznie na potrzeby prowadzonej dziatalnosci w ramach przeznaczenia
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
14) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 5.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala sie¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



