UCHWALA NR XX1I1/243/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Park Technologiczny - Polnocny Wschod w Zlotnikach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Park Technologiczny-
Potnocny Wschoéd w Zlotnikach, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze

zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgsc¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;



4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U;

tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS;
tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,

b) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD,

c) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD,

d) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow oraz, na
odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow i schodow zewngtrznych, ramp

1 dokow zatadunkowych;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddow, obiektow matej architektury oraz sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow w nastgpujacy sposob:

a) dla terenow P/U:



5)
6)

7)

1)

2)

3)

- dopuszczenie lokalizacji szyldow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 6000 m? dopuszczenie lokalizacji jednej tablicy albo
urzadzenia reklamowego o powierzchni plaszczyzny reklamowej nie wigkszej niz 36 m? i
wysokos$ci nie wigkszej niz 20 m,

- zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, w tym szyldéw, na ogrodzeniach,
b) dla terenow KS:

- dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 10 m?,

- zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych innych niz szyldy;

zakaz stosowania ogrodzen petnych, od strony terendw drog publicznych;

zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementoéw
betonowych;

maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia — 2,0 m.
§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

nakaz aby oddzialywanie zwiazane z eksploatacja instalacji nie powodowato przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszczenie zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci akustyczne na
terenach objgtych ochrong akustyczna, zlokalizowanych poza granica obszaru objgtego planem;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem:

a) instalacji do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych z zastosowaniem
proceséw chemicznych i biologicznych, z zakazem produkcji przemystowej,

b) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz w ktorych
réwnowazna moc promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi
nie mniej niz 2000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej
niz 100 m od $rodka elektrycznego, w osi gtoéwnej wiazki promieniowania tej anteny,

¢) inwestycji celu publicznego.
§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

nie podejmuje sig ustalen.



§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢

ustalen.

§9.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw P/U: 3000 m?;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw KS rowna
powierzchni terenu;

4) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod poszerzanie drog publicznych, pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 7 lit. ¢, 1 w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

§ 10.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uzgodnienia lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na

budowe;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym napowietrznej przesytowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV relacji Plewiska — Czerwonak, zlokalizowanej
poza obszarem planu, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych z jej
przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu w strefie
kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia dn 350 relacji Czerwonak — Konarzewo, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu w strefie
bezpieczenstwa rurociagu naftowego dn 800, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5)

6)

7)

8)

9)

nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu w strefie
bezpieczenstwa rurociagu naftowego dn 500, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci 20,0 m od osi kazdego z rurociagéow o ktorych
mowa w pkt415;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, w tym od sieci kanalizacji sanitarnej
dn 250 i1 gazociagu $redniego cisnienia dn 225 PE, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji zaktadow zajmujacych si¢ prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej polegajace;]
na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu
odpadow;

nakaz zapewnienia wilasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci w
zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektoéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.

Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1y
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje obiektow budowlanych produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
lokalizacjg obiektoéw budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszczenie lokalizacji jednego lub kilku rodzajow obiektow budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 1 12, w ramach jednej dziatki budowlane;j;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, parkingdw, obiektow matlej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,10 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) maksymalnga wysoko$¢ budynkow: 15 m;

11) geometri¢ dachow budynkéw — dachy plaskie;

12) nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji budynkéw poprzez:

a)

wprowadzenie podzialdw materiatlowych, brylowych, kolorystycznych, otwar¢ oraz przeszklen,



b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych powierzchni elewacji o powierzchni powyzej 200
m?,

c¢) nakaz przeszklenia elewacji od strony ul. Obornickiej na powierzchni nie mniejszej niz 20%;

13) materiat elewacji budynkow: tynk, szkto, kamien naturalny, oktadziny drewniane ceramiczne
1 klinkierowe, okladziny zewnetrzne z blachy stalowej 1 aluminiowej, ptyty warstwowe w
oktadzinach aluminiowych;

14) kolorystyke elewacji budynkéw — biel, odcienie bezoéw, brazow, szarosci oraz odcienie naturalnej
ceramiki budowlanej z dopuszczeniem zachowania naturalnej kolorystyki zastosowanej stali 1
aluminium, z zastrzezeniem pkt 15;

15) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze §cian budynkow;

16) obstuge komunikacyjna z terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD i drég publicznych zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem.

§ 12.

Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obiektéw budowlanych produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) lokalizacjg obiektéw budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego lub kilku rodzajow obiektow budowlanych, o ktérych mowa w
pkt 1 12, w ramach jednej dziatki budowlane;j;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, parkingdw, obiektdéw matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,10 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) maksymalnga wysoko$¢ budynkow: 15 m;

11) geometri¢ dachow budynkéw — dachy plaskie;

12) nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji budynkéw poprzez:

a) wprowadzenie podziatbw materiatowych, brytowych, kolorystycznych, otwar¢ oraz
przeszklen,



b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych powierzchni elewacji o powierzchni powyzej
200 m?,

¢) nakaz przeszklenia elewacji od strony ul. Obornickiej na powierzchni nie mniejszej niz 20%;

13) materiat elewacji budynkow: tynk, szkto, kamien naturalny, oktadziny drewniane ceramiczne
1 klinkierowe, okladziny zewnetrzne z blachy stalowej 1 aluminiowej, ptyty warstwowe w
oktadzinach aluminiowych;

14) kolorystyke elewacji budynkéw — biel, odcienie bezoéw, brazow, szarosci oraz odcienie naturalnej
ceramiki budowlanej z dopuszczeniem zachowania naturalnej kolorystyki zastosowanej stali 1
aluminium, z zastrzezeniem pkt 15;

15) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze §cian budynkow;

16) obstuge komunikacyjna z ulicy Obornickiej 1 terenow przyleglych drog wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem.

§ 13.

Dla terenow parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, ustala sig:
1) lokalizacjg parkingu lub miejsc postojowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%;

5) obslugg komunikacyjna z terenu 1KDD.

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla terenu drogi publicznej gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji sieci i1 innych urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z
funkcjonowaniem drogi,

¢) dopuszczenie odstgpstwa od zakazu, o ktérym mowa w lit. b w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajacych innych terenow,

d) dopuszczenie lokalizacji przystanku autobusowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

S)

dla terenow drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

dla terenu publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) jednego miejsca postojowego na 35 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, z
wytaczeniem hal garazowych,

b) jednego miejsca postojowego na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw dziatalnosci
produkcyjnej lub magazynow;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisow odregbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

nakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 2 oraz ust. 1 pkt 1 lit. bi c;

dopuszczenie odstgpstwa od nakazu, o ktorym mowa w pkt 1 w przypadku, gdy
nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrgbnych,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych lub przemystowych:



6)

7)

8)

9)

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, po
podczyszczeniu do odpowiednich parametréw, zgodnie z ustaleniami przepiséw odregbnych,

b) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania Sciekow komunalnych
lub przemystowych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekow;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
ustaleniami przepisOw odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 60 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ podlaczenie do sieci gazowej;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i1 technologicznych ustala si¢ nakaz

stosowania wytacznie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, state oraz energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z

ustaleniami przepisoOw odrebnych.

§ 15.

Nie wyznacza si¢ terenow dla ktorych nalezy okresli¢ sposoby i1 termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16.

Ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



