UCHWALA NR L/258/97
RADY GMINY SUCHY LAS

Z dnia 10.04.1997 r.

w sprawie: zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las i zmiany miejacowego
pPlanu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego
Suchego Lasu, rejon ul. Lefnej i Sprzecznej.

Na podstawie art. 26 ustawy a dnia 7 lipca 1994r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z 1994r.)
oraz art.i{8 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia & marca o samorzadzie
terytorialnym (Dz. U. Nr {6, poz. 95 z {990r. z pézniejszymi
zmianami) uchwala =2ie¢ zmiany miejascowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i miej-
scowego planu szczegdiowego zagospodarowania przestrzennego
Suchego Lasu, rejon ul. Leénej i Sprzecznej.

g 1.

{.Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Suchy Las polegajsg na:

i)przeznaczeniu dzialki nr 214/64 we wai Zlotniki dotychczas
poiozonej na terenach przeznaczonych pod skltady na cele
usiug hotelowo-gastronomiczno-handlowych, oznaczonych na
rysunku planu nr Z {.i{. symbolem UC.

2)przeznaczeniu dzialki nr ({58/4 we wai Zlotniki dotychczas
polozonej na terenie przeznaczonym pod uslugi centrotwércze
na cele mieszkalnictwa jednorodzinnege z wbudowanymi na
parterze lokalami usluﬁd%ymi, oznaczonym na rysunku planu
nr Z 1.2. symbolem HME/U.

2.Zmiana miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania prze-
strzennego Suchego Lasu, rejon ul. Leénej 1 Sprzecznej polega
na rezygnacji z projektowanej ulicy dojazdowej laczace]
ul. Leéna z ul. Miocdowa.

3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jesat:
{)dostosowanie planéw do aktualnych potrzeb gminy w zakresie
ustug i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zamie-
rzenn inwestycyjnyech wlasdcicieli dzialek,
2)okredlenie wrunkéw zabudowy 1 zagospedarowania na terenach,
ktére podlegaja zmianom.



4.Przedmiotem ustalen zmian miejscowegoplanu cgdlnego zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Suchy Las sa:

{)Jteren projektowanych ustug hotelowo-gastronomiczno-handlo-
W¥eh pna deiaice nr 2i14/64 we wai Elotniki oznaczonych na
Pyaunku planu £.1.1 sumbolem UC,

E)teren projektowane] zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
% wbudowanymi w parterze lokalami usiugowymi na dzialce
nr i{58/4 we wsl Zilotniki, oznaczony na rysunku planu nr
Z.1.2 symbolem ME/U.

5.Przedmiotem ustaleri zmiany miejscowego planu szczegblowego
zagospodarowania przestrzennego Suchego Lasu, rejon ul. Leénej

i Sprzecznej sa:

{)tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach nr {73/2 i 173/3 oraz na czesci
dzialtki nr {72 w Suchym Lesie, oznaczone na rysunku planu
nr S.1i. symbolem AiHE],

2)tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na czeéci dzialki nr 172 w Suchym Lesie, ocznaczone na
rysunku planu nr S.i. symbolem ASME],

3)teren projektowanej ulicy dojazdowej (ul. Miodowa) na czeéci
dzialki nr 172 w Suchym Lesie, oznaczony na rysunku planu
nr S.1. symbolem KD.

6.Integralna czgécia zmian planéw sa rysunki planu nr Z.{.1,
Z.1.2 i nr 5.1. stanowiace zalaczniki do niniejszej uchwatly,

7.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiag-
zujacymi ustaleniami planu:
f{)ustalone granice opracowania i uchwalenia zmian plandéw,
2)ustalone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
nia,
3)ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od streony ulic.

8.0rientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu pozostawia sie do ustalenia w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

9.Podzial terendédw na dzialki budowlane w zmianie miejscowego
Planu szczegdlowego zagospodarowania Przestrzennego gminy
Suchy Las, rejon ul. Leénej i Sprzecznej, oznaczonych na
rysunku planu nr S.i{. symbolami A{MNj i ASMNj pozostawia sie
do ustalenia w projekcie podzialu na dzialki budowlane
Z nastepujacymi warunkami;
- minimalna szerokosé¢ dzialki - 18 m,
- minimalna powierzchnia dzialki - 700 mt.



§ 2.

{.Na terenie aAsialri Aar 214/684 we wei =latniki, BI'ZEeZnaczone j
ped usiugi hotelowo-gastronomiczno-handlowe, o ktéryech mowa
w8 i, ust. 3, pkt i) GZnaczonym na rysunku planu nr Z.1.1.
aymbolem UC uatala asie nastepujace zasady i warunki zZagos-
podarowania:

i)Usytuowanie obiektu kubaturowego w odlegiodci od drogi kra-
Jjowej (ul. Obornicka) - min. 30 m od kraweznika jezdni i od
zbiornikéw paliwa i dystrybutoréw na stacji paliw zgodnie
z przepisami przeciwpoZarowymi, sanitarnymi i od linii napo-
wietrznej elektroenergetycznej fredniego napiecia - min.
7,5 m liczone od skrajnego przewodu.
2)Wprowadza sie obowiazujzce gabaryty i sposdéb pokrycia:
wysokoé&é¢ max. dwie kondygnacje nadziemne i poddasze
uzytkowe, dach stromy poktyty dachoéwks.
3)Wprowadza sie obowigzujace zakazy i nakazy w aposobie zagos-
podarowania dziallki:
a/zakaz bezpoéredniego wjazdu i wyjazdu na droge krajowsg -
- przewidzieé dojazd z drogi wojewdédzkiej na zapleczu
stacji paliw,
b/nakaz utwardzenia placéw postojowych, placu gospodarczego
i dojazdu z odprowadzeniem wéd cpadowych do szczelnego
zbiornika bezodplywowegoe okresowo opréznianego,
c/nakaz przyvlaczenia obiektu kKubaturowego do realizowanego
systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze wsi Zlotniki-
- Jelonek. Oblekt moze byé oddany do uiytku po uzyskaniu
mozliwodcil odprowadzenia sciekéw do kanalizacji
sanitarnej,
d/zakaz budowy ogrodzenia murowanego, peinego, wyzszego niz
1,8 m od poziomu terenu, nie dotyeczy to ewentualnego
ogrodzenia placu gospodarczego,
e/nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej - drzewa 1 krzewy na
niezabudowanej i nieutwardzonej] czeéci dzialli,
f/ograniczenie powierzcnni zabudowy do max. 30 % powierzchni
dziallci,

£,Na terenie dziailki nr 158/4 we wsi Zlotniki Przeznaczonej pod

budynek mieszkalny jednorodzinny = wbudowanymi w parterze lo-

kalami usitugowymi, o ktérym mowa w § 1, ust. 3 pkt B) ozna-

czonym na rysunkach planu nr Z.{.2. symbolem ME/U ustala sie

nastepujace warunki i zasady zagospodarowania:

i)Wprowadza sie obowigzujace usytuowanie projektowanego budyn-
ku w odleglodci: od linii rozgraniczajacej ulicy Dzialkowej
- min. 6,0 m; od dojazdu do dzialek sasiednich - min. 5,0 m
i od stacji transformatorowej - min. i5 m - dotyczy czedci
mieszkalnej budynku.



2)Wprowadza sie obowiazujgcy sposéb uzytkowania, gabaryty
i sposéb pokrycia budynku:
budynek mieszkalny z wbudowanymi lokalami uslug nieuciak-
liwyeh w parterse, wyaoko#d - max dawle kondygnacje nad-
ziemna i poddasse uidytkowe - dach ze apadkami polaci da-
chowyeh dastogowanyoh do rodszaju materialu pokryciowego,
ewentualny budynek goapodarczy w tym garaz - dobudowany
do budynku mieazkalnego z pokryciem jak budynek mieszkalny.
3)Zakaz budowy ogrodzenia - od strony ulicy, murowanego, pel-
nego, wyzszego nix {,8 m od poziomu terenu.

3.Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialkach nr 173/2, i173/3 i na czesci dzial-

ki 172 w Suchym Lesie, o ktérych mowa w § {, ust. 4 Pkt 1),

oznaczonych na rysunku planu nr S.{. symbolem AIMEj ustala sie

nastepujace zasady zagospodarowania:

{)Istniejace budynki mieszkalne moga podlegaé wymianie, rozbu-
dowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania mieszkaniowego
sposobu uzytkowania, wysoko$é max dwie kondygnacje nadziemne
poddasze uzytkowe, dach ze spadkami polaci dachowych dosto-
sowanych do rodzaju materialu pokryciowego.

2)Wolne tereny moga byé podzielone na dzialki budowlane
i przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinng;
wysokoé¢é budynku i sposéb pokrycia - jak w punkcie 1) .

3)Dopuszcza sige budowe lokali usiug nieuciazliwych o powierz-
chni uzytkowej max 100 m? wbudowanych w parterze budynku
mieszkalnego a takze adaptacje na ten cel parteréw istnie-
Jjacych budynkéw mieszkalnych,

4)Istniejace trwale budynki gospodarcze, usytuowane na dzialce
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, moga podlegaé wymia-
nie, przebudowie lub rozbudowie pod warunkiem, Ze ich powie-
rzchnia zabudowy nie przekroczy B0 mf i zostanie utrzymany
ich dotychczasowy speséb uzytkowania.

5)Ha wolnych terenach podzielonych na dzialki budowlane
i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, w tym ga-
razy o powierzchni zabudowy max. 60 m~ i wysokodci max
4,5 m od poziomu terenu, z dachem jedno lub dwuspadowym
¢ spadku poitaci dachowych dostosowanych do rodzaju mate-
rialu pokryciowego.

6)Wprowadza sie zakaz budowy Jjakichkolwiek innych budynkéw,
obiektéw i urzgdzen poza budynkiem mieszkalnym, gospodarczym
i elementami malej architektury oraz urzadzeniami Zwiaza-
nymi z uzbrojeniem dzialki budowlanej.

7)Wprowadza sie obowiazujace zakazy i nakazy w sposobie za-
gospodarowania dzialki:
a/zakaz zmiany uksztaltowania terenu,
b/zakaz wycinania drzew ozdobnych o &rednicy powyzej 10 cm

mierzonej na wysokoéci {1 m od poziomu terenu i wycinania
krzewéw ozdobnych,



¢/zakaz budowy ogrodzenia murowanego, pelnego i o wysokoSci
wiekaszej niz 1,8 m - od strony ulic,
d/cgraniczenie powierzchni zabudowy budynkoéw misszkalnego
1 grapodarcsego do 30 ¥ powierzehni dzialki budowlanej,
a/nakas prsyigesenis budynku mieaskalnegoe do uzbrojenia
giscgiowegot elektroenergetycznego, wodocisgu i kanaliza-
2ji ganitarnej.
Lo esasu wybudoewania 1 urzgdzenia systemu kRanalizacji
ganitarnej wprowadsa asle nakaz gromadzenia Sciekéw w szczel-
nych zbiornikach bezodplywowych okresowo opréznianych 1lub
budowg indywidualnej oczyszczalni Sciekéw, usytuowanej na
dzialce budowlanej.

4.Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na cze8ci dzialki nr 172 w Suchym Lesie, o ktérym mowa w § 1,
ust. 4 pkt 2), oznaczonej na rysunku planu nr S.i. symbolem
ASHMEj ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowahia:
i)Teren ten moze by¢ podzielony na dzialki budowlane i zabudo-
wany budynkami mieszkalnymi i gospoedarczymi pod warunkiem,
ze zabudowa bedzie realizowana wraz z budowa szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych, sieci elektroenergetycznej i wo-
dociggowej oraz wydzieleniem terenéw i urzadzeniem nawie-
rzchni ulie,
2)Zasady podzialu terenu na dzialki budowlane okreélono w § 1,
ust. 2.
3)Wprowadza sle obowiazujace usytuowanie budynkéw mieszkalnego
i gospodarczego W tym garaze, dobudowane d¢ budynku miesz-
kKalnego, okre&lone na rysunku planu nr S.i..
4)Wprowadza sie obowiazujace gabaryty i sposéb pokrycia budyn-
Kéw:
a/mieszkalne: wysokos#é - max. dwie kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe, dach ze spadkami polaci dachowych
w zaleznosci od materialu pokryciowege, kalenica usytuo-
wana réwnolegla do ulicy,
b/gospodarczego dobudowanego do budynku mieszkalnego:
wysoko&¢ - max. 4,5 m od poziomu terenu, powierzchnia
zabudowy - max. 60 ma, pokrycie dostosowane do pokrycia
budynku mieszkalnego.
5)Dopuszcza sie moZliwodé budowy lokali uslug nieuciazliwych
¢ powierzchni uzytkowej max. {00 ma, wbudowanych w parterze
budynku mieszkalnego.
6)Wprowadza sig zakaz budowy jakichkolwiek innych budynkdw,
obiektéw urzadzen poza budynkami mieszkalnym i gospodarczym,
elementami matej architektury oraz urzadzeniami zwiazanymi
z uzbrojeniem dzialkl budowlanej.
7)Wprowadza sie obowijazujace zakazy 1 nakazy w sposobie magos-
pedarowania dzialki:
a/zakaz zmiany uksztaltowania terenu,
b/zakaz wycinania drzew ozdobnych o Srednicy powyzej 10 cm
mierzonej na wysokosci { m od poziomu terenu i wycinania
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krzewbéw ozdobnych,

c¢/zakaz budowy od strony ulicy ogrodzenia murowanego,
peinego o wysokosgcl wiekszej niz {,8 m.

d/cgraniczenie powierzchni zabudowy budynkdéw: mieszkalnego
i goapcdarczego do 30 % powierzchni dzialki budowlanej.

8)Tymczasowy sposdéb uZzytkowania dzialki budowlanej:
a/dotychczasowy sSposdb uzytkowania jako ogrdéd,
b/rekreacyjne zagospodarowanie dzialki dla potrzeb wladci-
ciela z dopuszczeniem budowy altany na warunkach okres-
lonych dla budynkéw gospodarczych,
c/wyklucza sie inne uzytkowanie lub tymczasowe zagospodaro-
wanie dzialki niz wymienione pod literami a/ i b/.

5.Teren projektowanej ulicy dojazdowej - ul. Miodowa, o ktérym

mowa w § 1, ust. 4 pkt 3) oznaczonej na rysunku planu nr S.i.
symbolem KD ustala sie:
~ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12 m, w tym 6 m
z czefcl dzialki nr 172,
- przekréj uliczny: jezdnia asfaltowa o szer. 6 m, obustronne
chodniki utwardzone po min. 2 m.

§ 3.

i{.Uchyla sie Uchwale Rady Gminy Suchy Las nr XV/84/94 z dnia

2 grudnia 1994r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
ogélnego zagespodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
(Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 23 a dnia 15 grudnia 1994 r., poz.
264) w czefci dotyczace]j wprowadzonych zmian.

2.Uchyla sig Uchwaitg Rady Gminy Suchy Las nr XIV/77/94 z dnia

2 grudnia 1994r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego Suchego Lasu -
- rejon ul.Leénej 1 Sprzecznej, zatwierdzonego uchwalag Rady
Gminy nr XIV/77/24 z dnia 2.i12.94 ». (Dz. Urz. Woj. Pozn.

Hr 2{ z dnia 6 grudnia 1994 r., poz. 228) w czeéci dotyczace]j
obszaru w granicach opracowania i uchwalenia zmiany planu.

3.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy

Suchy Las.

4.Zmiany w/w planéw wchodzg w Zycie po uplvywie 14 dni ocd dnia

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew, Poznanskiego.



UZASADNTIEHNTIHE

do Uchwatly Nr L/258/97 Rady Gminy Suchy Las

z dnia {0.04.1997 r,

Fmiany miejscowege planu ogdlnegoe zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Suchy Las oraz zmiana miejscowego planu szczegdlowego
zagoapodarowania przestrzennego Suchego Lasu, rej. ul. Lesnej

1 Sprzecznej opracowane zostaly zgodnie z przepisami:

- ustawy z dn, 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Hr 89, poz. 415),

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdéw Naturalnych
i Leénictwa z dn. 9 marca {1995r. w sprawie okre&lenia wymagan,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkédw wplywu ustaled miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
przyrodnicze (Dz. U. Hr 2%, poz. i50),

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
zZz dn., 30 grudnia i{994r. w sprawie rodzajéw i wzordw dokumentdw
stosowanych w pracach urbanistycznych (M.P. Hr 3/95, poz. 40).

Prace nad zmianami planéw rozpoczeto na podstawie Uchwaly Nr
XXXVII/186/96 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 maja 1996 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
ogélnego zagospodarcowania przestrzennego gminy Suchy Las oraz
zmiany miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przes-
trzennego Suchego Lasu, rej. ul. Leénej i Sprzecznej, stosujac
procedure, o ktérej mowa w ustawie o zagospodarowaniu przes-
trzennym a w szczegélnodci w art. 18 tej ustawy.

Projekty zmian planéw zostaly:
- uzgodnione i1 zaopiniowane w dniach od 5 wrzeé&nia 1296 . do

12 wrzeénia 1996 r.,
- wyitozone wraz z prognoza do publicznego wgladu w dniach od

21 wrzeénia 1996r. do 21 pazdziernika 1996r..

W okresie wylozZenia projektéw zmian planéw do publicznego
wgladu zgloszono {1 zarzut i { protest, ktére =zostaly
uwzglednione w dalszym opracowaniu projektéw zmian plandw.

O uwzglednieniu zarzutéw i protestdw wnioskodawcy zostali
zawiadomieni na pismie.

W dniu 7 kwietnia 1897 r. podano do wiadomoéci komunikat
w Giosie Wlkp. oraz obwieszczenie na tablicy ogloszern w sprawie
terminu Sesji Rady, ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie zmian
w/w plandw.

W dniu {0 kwietnia {997 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt
zmian plandéw do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu zmian plandw uchwata zostanie przekazana
Wojewodzie Poznaliskiemu wraz z dokumentacja planu w celu oceny
zgodnoéci z prawem, a nastepnie przekazana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojew. Poznariskiego.



