UCHWALA NR XLIII/416/2001
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 15 czerwca 2001 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotniki,
rejon ul. Kochanowskiego w Gminie Suchy Las, na terenie dzialki o nr
ewid. 411/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z pbézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 li-
pca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139z 1999 .

z pozn. zm.) Rady Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I

Przepisy ogdlne

§ 1

1. Uchwala siec zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, rejon
ul. Kochanowskiego w Gminie Suchy Las (zatwierdzonego uchwatg nr LII1/276/97 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 26 czerwca 1997 r.), na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 411/1.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy
jej zatacznik, opracowany w skali 1:1000, zatytufowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w Ziotnikach, rejon ul. Kochanowskiego na terenie dziatki o nr
ewid. 411/17.

3. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaly.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem
MJ, ‘

tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, w tym ochrony akustycznej;
zasady ksztaltowania sfery przestrzenno - wizualnej.
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Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Suchy Las,

przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi,

inwestycje szczegoblnie szkodliwe dla $Srodowiska i inwestycje mogace pogorszy¢ stan
Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje wymienione w rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia
rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
$rodowisko tych inwestycji (Dz. U. z 1998r. Nr 93 poz. 589).

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

- granica opracowania i uchwalenia planu, :

- symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- klasyfikacja ulic, szerokos¢ linii rozgraniczajacych ulic, odlegto$é linii zabudowy.

2. Podzialy terenéw na dziatki budowlane pozostawia si¢ do ustalenia w ,,Projektach podziatow
terenéw na dziatki budowlane” - pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci frontu
dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m.

Rozdzial I1
Przepisy szczegolowe

§5

1. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie

wolnostojacej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MJ, ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wolnostojacych z dopuszczeniem budowy pomieszczen
gospodarczych, w tym garazy,

b) minimalna powierzchnie dziatek zabudowy mieszkaniowej - 1000 m?,

¢) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wraz z dobudowanym pomieszczeniem
gospodarczym nie moze przekraczaé 35% powierzchni dziafki,

d) nieprzekraczalna linie zabudowy wynoszaca 5,0 m od frontowej granicy dziatek,



e) zabudowa parterowa z dachem stromym; mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele
mieszkaniowe,

f) architektura budynkéw winna nawiazywac do budownictwa regionalnego,

g) poziom posadowienia posadzki parteru budynku - maksimum 0,5 m nad poziomu terenu,

h) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m nad poziomem terenu - do kalenicy dachu,

i) dachy o spadkach potaci dachowych od 18° do 45°

j) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw garazowych przy wspolnej granicy, przy zachowaniu
ustalen planu, w tym linii zabudowy.

. Dziatke budowlana nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy zachowanie przepiséw

szczegdlnych 1 odrgbnych oraz nastepujacych warunkow:

a) zakaz budowy jakichkolwiek innych budynkéw, obiektéw i urzadzen poza budynkiem
mieszkalnym, pomieszczeniem gospodarczym, w tym garazu i niezbgdnych urzadzen
uzbrojenia i wyposazenia dziatki a takze elementéw tzw. malej architektury,

b) budynki winny by¢ sytuowane na dzialce w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulicy nie
mniejszej niz okreslona na rysunku planu linia zabudowy,

¢) ogrodzenie dziatki od strony drogi - wylacznie azurowe 1 wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m
od poziomu terenu.

d) naterenie nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania dziatki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego:

a) zakaz lokowania jakiejkolwiek dziatalnosci ustugowo - gospodarczej, ktora stwarzataby
ucigzliwos¢ dla §rodowiska,

b) zakaz odprowadzania nieczysto$ci ptynnych do gruntu lub rozlewania na dziatce,

¢) wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadéw komunalnych.

. Zasady i1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie mozliwosé zmiany ukltadu granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku
planu maja charakter postulowany pod warunkiem, Ze:
- szeroko$é dziatki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie bgdzie mniejsza niz 1000 m?.

. Obstuga komunikacyjna dzialek z drogi dojazdowej - ulicy Kochanowskiego - oznaczonej
symbolem KD.

. W zakresie obshugi terenu infrastruktura techniczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie sciekéw sanitarnych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo
dopuszcza sig stosowanie zbiornikéw bezodptywowych, o gwarantowanej szczelnosci na
nieczystosci ptynne,

¢) odprowadzenie wod opadowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, tymczasowo
wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie nie naruszajac interesow oséb

trzecich,



d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej linii WN 15 kV,
e) do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa gazowe, ptynne lub nowoczesne ogrzewanie
elektryczne wraz z promowaniem nowych niekonwencjonalnych zroédet energii.

§6

Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztattowania sfery
przestrzenno - wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od planowanego przeznaczenia ustala si¢ obowiazek
dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscia i charakterem do
pelionych funkcji, krajobrazu, architektury, istniejacego i planowanego otoczenia.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymcezasowych, ktore
nie sa $cisle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcjg terenu. '

3. Zakazuje si¢ realizowania zabudowy substandardowej, a istniejgca o tym charakterze winna
by¢ likwidowana lub modernizowana.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe
§7
Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu.

§8
Na obszarze okreslonym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia Uchwaly nr LII1/276/97 Rady Gminy

Suchy Las z dnia 26 czerwca 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Ztotniki, rej. ul. Kochanowskiego w Gminie Suchy Las.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Suchy Las.

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly nr XLII1/416/2001
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 15 czerwca 2001 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotniki,

rejon ul. Kochanowskiego w Gminie Suchy Las, na terenie dzialki o nr ewid. 411/1,

o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74
7 pozniejszymi zmianami),

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6ézniejszymi zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Ochrony $rodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadac¢ prognoza
wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. Nr 29, poz. 150),

- zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (M.P.
nr 3/95 poz. 40).

Prace nad zmiang planu rozpoczgto po podjgciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty
nr XVII/153/99 z dnia 7 pazdziernika 1999 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego w Zlotnikach, rejon ul. Kochanowskiego na
terenie dziatki o nr ewid. 411/1.

W dniach od 15 grudnia 2000 r. do 19 stycznia 2001 r. projekt zmiany planu zostal
przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach od 21 lutego 2001 r. do 23 marca 2001 r. projekt zmiany planu zostal
przedstawiony do uzgodnienia zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach od 2 kwietnia 2001 r. do 7 maja 2001 r. projekt zmiany planu zostal wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen zmiany planu na Srodowisko
przyrodnicze.

Do projektu zmiany planu nie zgtoszono zadnych protestow ani zarzutow. .

W dniu 8 czerwea 2001 r. zamieszczono w ,,Glosie Wlkp.” komunikat, a na Tablicy Ogloszen
Urzedu Gminy wywieszono obwieszczenie o terminie sesji Rady Gminy, ktorej przedmiotem
bedzie uchwalenie w/w zmiany planu.

W dniu 15 czerwea 2001 1. przedstawiono Radzie Gminy projekt zmiany planu do rozpatrze-
nia i uchwalenia. ’

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala, wraz z dokumentacja planistyczng, zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem a nastepnie
przekazana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




