= RADA GMINY
Suchy Las

3 RADY GHINY SUGHTY 1L AS
z nwia. H. czenica 1938 r. .

¥ sprawie: miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
terencw zabudowy mieszkaniowe j jednorodzinnej i akty-

wizacji gospodarczej w Zlotnikach, gmina Suchy Las.

Na podstawie art. 18 usz. @2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
[ Z dnia B marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym (Dz.U.
z 1996 r. nr 13, poz. T z pdZn. zmianami) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 1994 r. nr 89 poz. ii5 = pdzZn. zmianami) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje;

L. Uchwala sie miejsccwy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy miaszkaniowej Jednoredzinnej i aktywizaciji
gospodarczej w Zioinikach gmina Suchy Las, dziaiki o nr ewi-
denc.: 214/68, 214 i8. 214/30, 214/9, 214/%, 214/16, 214/4,
£16, 214/77, B14/7%, 214/79, 214/80, 214/81, 214/82, bedaoy
zmiana miejscowego pianu ogdlnego zagospodarowania przes-
trzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonego Uchwala nr XV/84/04
Rady Gminy Suchy Las = dnia 9 grudnia 1994 r. (ogi. w Dz.Urz.
Woj. Pozn. nr 23 poz. P64 =z dnia 15 -grudnia 1994 sy

2. Miejscowym planem zzgospodarowania przestrzennego, o ktorym

mowa w ust. 1 s3 ustalenia bedace trescia niniejszej uchwatly.

3. Integralna czescis planu jest rysunelk, stanowigcy zatacznik

. UCEWALA. NR L_)(H//fbjg/aﬁ ;

Postanowienia ogélne

§ 2

-Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktdrych
mowa w § 1 ust. 2 uchwaly o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady

Gminy Suchy Las, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3. rysunek planu - nalesy przez to rozumieé rysunek planu na ma-
pie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1l.do niniejszej

uchwatily,

4, linia zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ linie jaka tworzg

najbardziej wysunigte lica Scian budynkdw.

1. Obszar objety planem:

1.1. Planem objeto obszar o pow. 24,4 ha.

1.2. Obszar o ktdérym mowa w pkit. 1.1, polozony jest w gminie
Suchy Las, wie$ Zlotniki, na wschdd od drogi krajowej
Poznan - Oborniki i na pdinoc od tzw. drogi czolgowej.

2. Granice cbszaru objetego planem:

2. 1. Granice zatwierdzenia planem przedstawiono na rysunku planu



2.2. Granice, o ktérych_mowa w pkt. 2 odpowiadajg granicom nie-
ruchomos$ci oznaczonych nr ewid. 214/68, 214/18, 214730,
214/9, R214/4, 214/186, 218, 214777, 214/78, 214/79, 214/80,
214/81, 214/82, 21474,

§ 4

Przedmiot i =zakres pPlanu:

1. Przedmiotem planu jest ustalenie Drzeznaczenia i zasad zZagos-

podarowania ternu na obszarze objetym planem.

£.Zakres planu wynika z Uchwatiy nr L/250/97 Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 kwietnia 1997 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-

dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we

wschodniej czedci os. Zilotniki.

3. Celem regulacji zmawartych w ustaleniach planu jest:

a.

4. Zgodnie z niniejszg

a.

Wyznaczenie i okreslenie zasad zagospodarowania terendw
budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego,

wrznaczenie i okreslenie zasad zagospodarowania terenow
aktywizacji gospodarczej,

okreslenie przebiegu nowoprojektowanych drég i ulic,
wWyznaczenie terendw straf ochronnych liniowych elementdw
infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym,
okreslenie terendw przewidzianych pod obiekty zwiazane

z uzbreojeniem terenu,

uchwaly planem miejscowym ustala sie:
linie rozgraniczajace tereny o réénym sposobie uzytkowania
i réznych funke jach,

linie rezgraniczajgce ulice, place i drogi publiczne,

zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej,
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granice i zasady zagospodarowania terendw stanowiqcych
strefy ochronne liniowych elementdw infrastruktury
technicznej o charakterze tranzytowym,

zasady i warunki podziaiu terendw na dziaiki budowlane,
zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu w tym rdwniez linie zabudowy, gabaryty

budynkow a takze wskazniki intensywnosci zabudowy.

Hastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

a.

b.

c.

ustalona granica opracowania i zatwierdzenia planu
ustalone linie rozgraniczajace tereny o rézZnym uzytkowa-
niu,

ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,

Przedmiotem ustaled planu sa:

a.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczmone na
rysunku planu symbolem HH,

teren zabudowy mieszkaniowej wraz z usiugami handlowymi
oznaczony na rysunku planu symbolem MH/UH,

tereny aktywizacji Bospodarczej oznaczone na rysunku planu
symbolem TAG,

tereny komunikacji, usiug handiu i aktywizacji gospodar-
czej oznaczone na rysunku planu symbolem KS/UH/TAG,

tereny drég, placdw i ulic oraz zwigzanych z komunikacjg
oznaczone na rysunku planu symbolem o poczgtkowej lite-
rze K,

tereny ogroddw oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
tereny upraw rolnych- oznaczone na rysunku planu symbo-~
lem R, i

tereny zieleni oznaczeone na r¥sunku planu symbolem Z,

tereny urzadzern energetycznych oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolem EE.



Ustalenia planu

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

*w Zlotnikach gm. Suchy Las sg nastepujgce:

lHa terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem HME ustala

sig mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie podsta-

waowe !

Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy:
- dla terenow 1HHE, 2 MN, 3 MHN , 4MN, 6MH, 8MHN - 5,0 m od
linii rozgraniczajacej pasa drogowego,
- dla terenu 11 MN - 6,0 m od linii rngraniézajqcej pasa
drogoﬁego,
Formy zabudowy:
dla terendéw 1HMH-BHN - zabudowa 2,0-3,.0 kondygnacyjna
(w tym piwnicel,
dla terendw 11HME - zabudowa 1,0-2,0 kondygnacyjna
(w tym piwnice), z mozliwoscig wy-
korzystania poddasza na cele miesz-
kalne,
dachy dwu lub wielospadowe, kryle dachowka lub materiailem
imitujacym dachéwke, kat nachylenia dachu 25-40 9,
kalenica réwnolegia do ulicy,
architektura powinna nawiazywac¢ do architektury regional-

nej o wyrazie wspdiczesnej architektury mieszkalnej,

ustala sie lokalizacje garazy wbudowanych w budynek miesz-

kalny, wzglednie obiektdw zblokowanych pomigdzy 2 budynka-

mi mieszkalnymi jako jednorodnej czedci bryly architekto-
nicznej, ’

budynki gospodarcze na terenaéh oznaczonych symbolami 2HME
i 3HMH: wielko$¢ do 40 m2 pow. zabudowy, dach plaski Ilub

stromy, rysunek planu okresla linie zabudowy w/w budynkodw

2

- ustala sie lokalizacje budynkOw gospedarczych dla terenu
oznaczonego symbolem 11 ME na terenie oznacdzonym symbolem
12 HO: wielko&é do 40 m® pow. zabudowy, dach ptaski lub
stromy, rysunek planu okresla linie zabudowy w/w.budynkéw
gospodarczych,

- nie dopuszcza sie budowy budynkow goépodarczych na terae-
nach 4 HH,-E HH, & HMH,

- od strony ulicy ustala sig ogrodzenie na wysokoscl 1,5 m
w tym co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu azurowe,
igczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej
257 powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomigdzy siupa-
mi,

- dopuszcza sie zabudowe kubaturowa do 307 powierzchni
dzialtki, ; .

- ddpuszcza sie lokalizacje uslﬁg podstawowych w parterach
budynkéw mies=zkalnych,

- ze wzgleddéw strukturalno-przestrzennych sugeruje sig loka-
lizacje usiug handlu podstawuwégo na dzialce nr 1 MN/UH,
Ze wzgledu na lokalizacje terenu, objetego niniejszym pla-
nem w strefie ochronnej ujecia wody, podejmowanie nowego
budownictwa mozliwe bedzie dopiero ?o wybudowaniu na tym

terenie kanalizacji sanitarnej,
Dia celdw grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw ciek-

tych I gazowych.

Dla terenu‘cznaczonego na rysunku planu symbolem 16 KS/UH/TAG

ustala sieg: )

- lokalizacje obiektéw obstugi komunikacyjnej, usiug handlo-
wych wzglednie akiywizacji gospodarczej, nieucigzliwej dla
drodowiska, preferuje sie obiekty zwiazane funkejonalnie
z trasa ruchu drogowego drogi krajowej ¥~=11,

- rysunek planu wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy,

- z uwagi na eksponowane poloZenie terenu preferuje sig

obiekty o odpowiednim wyrazie przestrzennym i wysokich
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na w: /w terenie technologia dzialalnosci gospodarczej nie
moze byé: wodochlonna, Sciekodajna, %radliem duzej ilosci
odpadow,

nie dopuszecza sie lokalizacji inwestycji mogacych.zanie~
czySci¢ zasoby wéd podziemnych,

dopuszcza sie zabudowe kubaturowa do 40/ powierzchni dziat-

ki,

- teren zgodnie % rysunkiem planu nalezy otoczy¢ pasami zie-

leni krajobrazowo- izolacyjnymi o szer. pasa min. 5,0 m,

- parkingi dla potrzeb zakladowych i obstugi zainteresowanych

nalezy lokalizowad wylacznie na obszarze wilasnej dzialki

inwestora,

2 dpcelowo przewiduje sie likwidacje linii energetycznej

WH 15 KV ale do czasu jej likwidacji nalezy fespektowad
Vstrefe ochronng w/w linii WH,

Ze wzgledu na lokalizacje terenu, cbjetego niniejszym pla-
nem, w stirefie ochronnej ujecia wody podejmowanie nowego
budownictwa mozliwe bedzie dopiero-po wybudowaniu na tym
terenie kanalizacji sanitarnej,

Dla celdéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw ciek-

itych i gazowych.

Dla terendw aktywizacji gospodarczej oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1T TAG i 18 TAG ustala sig:

- lokalizacje wylacznie tych inwestyecji, ktére nie sg objete
Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Hatu-
ralnych, Les$nictwa z dnia 13 maja 1965 r:'w sprawie okreg-
lenia rodzajdéw inwestyecji szkodliwych dla Srodowiska
i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. nr 52 poz. 2B4),

-~ rysunek planu wyznacza przedmig i tylng linie iabudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m,

- Z uwagi na eksponowane polozenie terenu preferuje sie
obiekty o odpowiednim wyrazie przestrzennym i wysokich

walorach architektonicznych,
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na w/w terenach technologia dziatalnodci gospodarczej nie
moze byé: wodochionna, éciekodajna, Zrédiem duzej ilogci
odpadodw,

nie dopuszcza sig lokalizacji inwestycji mogqcych-zaniew
czyscié zasoby wdd podziemnych,

dopuszcza sie zabudowe kubaturowg do 407 powierzchni dziat-
g, -

teren zgodnie z rysunkiem planu nalezy otoczyé¢ pasami
zieleni krajobrazowo- izolacyjnymi o szer. pasa min. 5,0 m,
parkingi dla potrzeb zakladoﬁych i obstugi Zzainteresowanych
nalezy lokalizowaé wylacznie na obszarze wlasnej dziatki
inwestora,

dPCelowo przewiduje sie likwidacje linii energetyczne]

WH 15 KV ale do czasu jej likwidacji nalezy fespektcwaé
strefe ochronnq w/w linii WH,

Za wzgledu na lokalizacje terenu, objetego niniejszym pla-
nem, w sirefie ochronnej ujecia wody podejmowanie nowego
budownictwa mozliwe bedzie dopiero po wybudowaniu na tym
terenie kanalizacji sanitarnej,

Dla celéw grzewczych dopuszcza sie stosowanie paliw ciek-

tveh i gazowych.

zakresie komunikacji ustala sig:
przebieg drogi lokalnej 21 KL, réwnoleglej do drogi kra-
Jowej Poznan- Oborniki na osi pdéinoc-poludnie, zgodnie
z wytycznymi miejscowego planu ogdlnego gﬁiny Suchy Las,

- parametry techniczne tej drogi:

szerokosé pasa drogowego 16,0 m
jezdnia - 6,5 m
chodnik 2 x 1,5 3,0 m
zielen 2 x 2,5 5,0 m

$ciezka rowerowa 1,5 m
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-~ w strefie 40- 100 m od rurociggu, oznaczonej na planie sym-

!
1
|
4.2. przebieg drdég dojazdowych 22 XD, 23 ED, 24 KD, 26 KD, BT Kb |
- parametry techniczne tych drég: ‘
.. I bolem 12 RO, zlokalizowano ogrody przydomowe zintegrowane
szerokosé pasa drogowego 12,0 m i
N . 3 ? z czescia budowlana dzialki, potozong poza w /w strefs,
jezdnia 4,5 m
. na obszarze tym =zlokalizowano budynki socjalno-gospodarcze
chodnik 1,8 m ' B
. " ) o pow. zabudowy do 40 m“ w ciggu okreSlonym liniami =zabudeo-
zielen 3,0 m
= wy. Ha w /w obszarze mozna uprawiaé¢ rogliny i drzewa wielo-

letnie, uzytkowe i ozdobne,
3. W zakresie terendw zielonych ustala sie:
. . . - strefe 15- 30 m na poludnie od lipii energelycznej napo-
- lokalizacje dwdch placykdéw o funkcji zieleni publicznej
wietrznej WH 220 KV, oznaczong literami C D E F przeznaczo-
5 ZP i 9 ZF wyposazonych w wybrane slementy wypoczynku jak
no jako czes¢é terendw TAG , lecz bez prawa wznoszenia ja-

tawki, urzadzenia zabaw dla dzieci,
) . kiejkolwiek =zabudowy, wozna ja przeznaczy¢ na tereny skia-
= utrzymanie terendw istniejgacego zadrzewienia o charakterze
F dowania, parkingi
krajobrazowym oznaczonych na rysunku planu symbolem 14 ZT,

i

- wyposazenie pasow drogowych w ciggi zielone o charakterze i
; T. W zakresie infrastruktury ustala sie podigczenie terenow
krajobrazowo- izolacyjnym- zgodnie z ustaleniami niniejsze- . 7
i mieszkaniowych , ustugowych oraz aktywizacji gospodarczej do:
go planu. ;

- istniejgcej sieci wodociggowej w gminie Suchy Las,

- istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Suchy
6. W zakresie terendw stref ochronnych liniowych elementdw
Las
infrastruktury technicznej ustala sie: i i
-.do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej (odwodnienie
- przez tereny objgle opracowaniem niziejszego planu miejsco-
i . ulic i placdéw) z odprowadzeniem Sciekdw deszczowych do cie-

wego przebiegajg (liczac od pélnocy! nastepujace liniowe
; kow wodnych, plyngcych w kierunku deliny Bogdanki,
elementy infrastruktury technicznej:
- w zZakresie energii elektrycznej przewiduje sie doprowadze-
a) rurociag naftowy "Przyjazn"

nie do terendw mieszkaniowych energii elektrycznej kablami
b) gazociag o przekroju 4 350 mm,
niskiego napiecia i budowe 2 trafostacji typu MST 20/630
c) energetyczna linia przesylowa napowietrzna WH 220 KV, G 3
zasilanych kablami WH 1%, podiaczonych do istniejgcych 1i-
d) energetyczna linia napowietrzna WH 15 kV, .
nii WH, przewiduje sie skablowanie istniejgacej linii napo-

wietrznej WH 15 KV,

- na terenach aktywizacji gospodarcze] przewiduje sig row-

- dla rurocisgu naftowego, gazociggu i linii energetycznej

220 KV ustala sig wspdlna strefe ochronng oznaczong na ty-

sunku planu symbolem 13 R i 15 R oznaczona literami A B C D, )
i niez skablowanie istniejgcej linii napowietrznej WN 15 KV

- na terenie 13 R i 15 R niedopuszczalne jest wznoszenie
i budowe trafostacji obstugujscych te tereny, ich typ oraz

jakichkolwiek budynkéw, prowadzenie intensywnej wielolet- ] ) )
lokalizacje okresli program zapotrzebowania na energie

niej produkcji rolanej oraz jakiejkolwiek itrwalej produkeji
B elektryezng,
. ¢ ogrodniczo-sadowniczej (np. szklarni, saddw, trwaiych zad-

rzewiern, na terenie tym dopuszczalne jest prowadzenie sezo-

% mawrerh unraw ralnveh.
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Ze wzgledu na lokalizacjg trenu, objetego niniejszym planem,

w strefie ochronnej ujecia wody podejmowanie nowego budownictwa

sanitarnej,

Z dniem wejscia w Zycie niniejszego miejscowego planu zagos-
poda- rowania przestrzennego traci moc miejscowy plan 0gdlny za-
ospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzony Uch-
wala nr XV/84/94 Rady Gminy Suchy Las = dnia 9 grudnia 1994 r,
{ogl. w Dz, Urz., Woj. Pozn. nr-23, POz, 264 =z dniq 15 grudnia
1998 B, w granicach obszaru cbjetego niniejszym planem miej-

scowym.

Ustala sie Jednorazowa opiate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o kitdrej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o Zagospo-
darowaniu przestirzennym, w wysokosci 3017.

Optata ta moze zostaé pemniejszona o zwaloryzowana wartosé nak-
ladow poniesionych przez wlasciciela nieruchomosci w okresie po-
migdzy uchwaleniem niniejszego Planu Zagospodarowania przes-
Lrzennego a dniem zbycia nieruchomoéci, jezeli nakiady te bedg

mialy wpiyw na wzrost wartosci tej nieruchomogci.

Zgodnie z art, 7T ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochrenie grun-

tow rolnych i lesnych (Dz. U. z 139957, nr 16 poz. T8 z pézZniej-

B
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szymi zmianami) niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie
gruntow rolnych:

- rola V k1.
-~ rola VI 1. @ pow. 2,60 ha

© pow. 2,08 ha,

na cele okrelslone w niniejszej uchwale.

Wykonanie uchwatly powierza sie Zarzadowi Gminy w Suchym Lesie

§ 10

‘Uchwala wchodzi w Zycie po upiywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznariskiego.

PRZ WODMCZ ey
Rad GnﬂnySuch;Eas

i,
/gr.fnz". Ja /é;g\\



Ocena na: 2007.02.22 - Wielk.00.28.325 - tekst pierwotny

Wielk.00.28.325

UCHWALA Nr XXIV/217/2000
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 23 marca 2000 r.

w Spi'awie: kolejnej zmiany Uchwaly nr LXIV/339/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 4 czerwca 1998
r., dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i aktywizacji gospodarczej w Ziotnikach, gmina Suchy Las

(Poznan, dnia 4 maja 2000 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytoriainym (Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z péZn. zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1998 r. nr 15 poz. 139 z p6zn. zmianami) oraz
Uchwaly nr LXIV/338/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 4 czerwca 1998 r., dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i aktywizacii
gospodarczej w Ziotnikach, gmina Suchy Las, Rada Gminy Suchy Las uchwala co nastepuje;

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i aktywizacji gospodarczej w Ztotnikach gmina Suchy Las (zatwierdzonego
Uchwat nr LXIV/339/88 Rady Gminy Suchy Las z dnia 4 czerwca 1998 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Pozn. nr 17/98 poz. 222), obejmujaca dziatki o nr ewidenc. 214/4, 214/30, 214/87, 214/88, 214/91, w
zakresie odstepstwa od usytuowania kalenicy dachow.

2. W §6 ust. 1.2. cytowanej uchwaly wykresla sie zapis;

kalenica dachow rownolegia do ulicy.

§ 2. Pozostate postanowienia uchwaty - z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwatg nr
XIX/171/99 Rady Gminy Suchy Las z dnia 19 listopada 1999 r. w sprawie zmiany migjscowedo planu

zagospedarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i aktywizacji
gospodarczej Ziotniki, gmina Suchy Las - zachowujg brzmienie dotychczasowe.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Suchy Las.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. '

ZALACZNIK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | AKTYWIZACJ! GOSPODARCZEJ ZLOTNIKI
gmina SUCHY LAS '

(grafike pominieto)
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