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UCHWALA Nr V/47/2003 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 stycznia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ztotnikach, rej, Jelonek, na terenie dziatek
o nr ewid. 256, 257 i czesci dziatek o nr ewid. 252, 258/2, 259 i 260 - zmiany miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowo-ustugowych wsi Ztotniki, rej. Jelonek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139
z p6ézn. zm.) Rada gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w Ztotnikach, rej, Jelonek, na terenie dziatek o nr
ewid. 256, 257 i czesSci dziatek o nr ewid. 252, 258/2, 259 i 260,
bedacy zmiang miejscowego planu szczegétowego zagospo-
darowania przestrzennego terendw mieszkaniowo-ustugowych
wsi Ztotniki, rej. Jelonek.

82. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego
granice okresla rysunek planu, zatytutowany: ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w Ztotnikach, rej,
Jelonek, na terenie dziatek o nr ewid. 256, 257 i czesci dziatek
o nr ewid. 252, 258/2, 259 i 260, zmiana miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowe - ustugowych wsi Ztotniki, rej. Jelonek”, opra-
cowany w skali 1:500.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |

Przepisy ogodlne

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem przy
jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i lokalnych oraz
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

84. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolem MJ,

2) rezerwa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczona symbolem MJr,

3) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KD, DW, KX,
4) zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

a) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi.

85. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

a) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym
mowa w 81 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

b) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ mniejszg uchwate
Rady Gminy Suchy Las, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

¢) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu
w skali 1:500 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

d) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ prze-
pisy ustaw z aktami wykonawczymi,

86. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty:

a) symbole oznaczajgce przeznaczenie terendw,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych sposobach zagospodarowania,

c¢) linie zabudowy,
d) klasyfikacja ulic,

e) szerokos¢ pasow drogowych.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegétowe

87. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MJ ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1. Gtéwnga funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna wolnostojgca oraz zwigzana z ni g infrastruk-
tura i elementy tzw. matej architektury.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé¢ w sposob zapewniajacy
zachowanie przepiséw szczegolnych oraz nastepujacych
warunkow:

a) budynki winny byé sytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej ulicy nie mniejszej niz 5,0 m (okreslo-
na na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy),

b) zabudowa kubaturowa nie moze przekraczaé¢ 40% po-
wierzchni dziatki,

c) dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - 9,0
m do kalenicy dachu od poziomu terenu,

d) poziom posadowienia posadzki parteru budynku miesz-
kalnego - maksimum 0,5 m. od poziomu terenu,
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e) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie wytgcznie da-
chy pochyte o nachyleniu potaci 25°-45°,

f) dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji garazy wolnosto-
jacych, o maksymalnej wysokosci 4,0 m. na dwa
stanowiska postojowe, o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego.

. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie mozliwo$é zmiany uktadu granic i po-
wierzchni dziatek, ktére na rysunku planu maj g cha-
rakter postulowany pod warunkiem, ze:

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniej-
sza niz 20,0 m.,

- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 700,0
m2.

. Ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzg-

dzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw komunalnych,
zlokalizowane przy granicy nieruchomosci.

. Zaleca sie urzadzenie zieleni ozdobnej, w tym nasadzenh

drzew i krzewow na czesci dziatki przylegtej do ulicy.

88. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MJr ustala sie:

1.

Przeznaczenie jako rezerwa terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

. Dla terenu stanowigcego cze$¢ nieruchomosci nr ewid.

260 wyklucza sie mozliwosé zabudowy ze wzgledu na brak
dostepu do drogi publicznej i niewielkg po wierzchnie;
dopuszcza sie mozliwos$¢ scalenia z dziatkg nr ewid. 257.

. Teren stanowigcy cze$¢ dziatki nr ewid. 259 stanowi

rezerwe pod zabudowe mieszkaniowa, przeznaczong do
scalenia z dziatkg nr ewid. 258/2 lub z czescig dziatki nr
ewid. 259 — nie objetg niniejszym planem - po zmianie jej
przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe;.

89. Dla terenéw komunikacji samochodowej ustala sie:

. Obstuga terenu nastgpi z ul. Orzechowej KD, o szerokosci

10,0 m w liniach rozgraniczajacych, poprzez projektowang
wewnetrzng droge dojazdowa DW, o szerokosci min. 6,0
m w liniach rozgraniczajacych, zakonczona placem nawro-
tu o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu.

. Wyznacza sie ciag pieszy KX. taczacy ul. Orzechowg z ul.

Obornicka, o szerokosci wedtug istniejgcych podziatow
geodezyjnych.

. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych,
zgodnie z wymogami danej funkcji, na terenie wiasnej
dziatki.

. Wszelkie ulice i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach

powinny byé wyposazone w system kanalizacji deszczo-
wej; w przypadku nawierzchni nieutwardzonej lub czescio-
wo utwardzonej (azurowej) nalezy zabezpieczy¢ srodowi-
sko gruntowo - wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

5. Konieczno$¢ wprowadzenia przez zarzgdce ul. Orzechowej

ograniczenia w ruchu ciezkich pojazdow na tej ulicy.

810. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala

1. Obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w

podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej:

a) wodociag - podigczony do istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej,

b) kanalizacja sanitarna - $cieki bytowe docelowo odpro-
wadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej, tym-
czasowo dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczel-
nych zbiornikach bezodptywowych i wywo6z do miejsc
ich utylizacji,

c) kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod deszczo-
wych nastgpi docelowo do projektowanej kanalizacji
deszczowej, tymczasowo wody deszczowe nalezy za-
gospodarowaé we witasnym zakresie, nie naruszajgc
interesu osob trzecich,

d) sie¢ energetyczna - podziemna, skablowana, prowa-
dzona z istniejacej trafostacji,

e) sie¢ telefoniczna - podziemna, skablowana,

f) gromadzenie odpadéw statych - w pojemnikach zloka-
lizowanych na terenie kazdej posesji i wywoéz do
miejsc ich utylizacji.

. Ustala sie konieczno$¢ przetozenia istniejgcego wodocig-

gu 160 z terenéw zabudowy mieszkaniowej w linie rozgra-
niczajgce ul. Orzechowe;j.

. Ustala sie obowigzek stosowania dla celéw grzewczych

paliw gazowych i ptynnych oraz promowanie nowych,
niekonwencjonalnych zrédet energii.

. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda

projekty branzowe.

811. Ustala sie - na terenie objetym planem - szczegdlne

warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko lub innych, odpowiadajacych
im zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w momencie
ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

. Zakazuje sie odprowadzania nieczystosci ptynnych do

gruntu lub rozlewania na dziatce.

. Zakazuje sie stosowania no$nikow energii cieplnej szcze-

golnie szkodliwych dla $srodowiska takich jak np. spalanie
odpadow.

. Utrzymuje sie bez zmian dotychczasowe ustalenia doty-

czace strefy ochronnej ujecia wody.

812. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
nu w zakresie ksztattowania sfery przestrzenno - wizualne;j:
1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego

przeznaczenia ustala sie obowigzek dostosowania realizo-
wanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscia
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i charakterem do petnionych funkcji, krajobrazu, architek-
tury istniejgcego i planowanego otoczenia.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow
budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcjg
terenu.

ROZDZIAL I

Przepisy koncowe

813. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu.

814. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc
ustalenia miejscowego planu szczegétowego zagospodaro-
wania przestrzennego terendw mieszkaniowo - ustugowych
wsi Ztotniki, rejon Jelonek, uchwalonego Uchwatg Nr XV/85/
94 Rady Gminy Suchy Las z dnia 9 grudnia 1994 r. (Dz. Urz.
Woj. Pozn. Nr 23 z 1994 r. poz. 265).

815. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Suchy Las.

816. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) mgr Grazyna Glowacka

575

UCHWALA Nr V/48/2003 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 stycznia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Biedrusko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139
z pozn. zm.) oraz art. 34 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991
r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 99 poz.
1079 z p6zn. zm.), Rada Gminy uchwala co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu -
Biedrusko w gminie Suchy Las.

82. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze gminy
Suchy Las. ktérego granice okresla rysunek planu zatytutowa-
ny ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Biedrusko”. opra-
cowany w skali 1:10.000.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1, stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

83 1. Celem planu jest opracowanie problematyki
przewidzianej w art. 10 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, a zwtaszcza funkcji terenéw oraz zasad ochro-
ny s$rodowiska przyrodniczego na obszarze chronionego
krajobrazu w relacji ze specjalnym (wojskowym) uzytkowa-
niem terenu.

2. Przedmiotem ochrony na terenie Obszaru Chronione-
go Krajobrazu - Biedrusko jest cato$¢ srodowiska, a w szcze-
golnosci:

1) zr6znicowana struktura krajobrazowa, z przewagg krajo-
brazéw naturalnych i poétnaturalnych,
2) stanowiska 36 gatunkow roslin objetych ochrong prawna,

3) stanowiska wielu gatunkéw roslin rzadkich lub zagrozo-
nych wymarciem,

4) kompleksy lesne,

5) typy rzadkich i zanikajacych typow zbiorowisk torfowisko-
wych, tak trzgslicowych, muraw kserotermicznych i laséw
tegowych.



