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UCHWALA Nr IX/80/2003 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 22 maja 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ztotniki, rejon ulicy Granicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w miejscowosci Ztotniki, rejon ulicy Granicznej,
stanowigcy zmiang miejscowego planu ogoélnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Suchy Las.

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

82. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze dziatek
o nr ewid. 99, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114/1,
114/2, 115, 116, 214/29, 214/61, 214/62, 214/63 i 359
w Ztotnikach.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, opraco-
wany w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

83. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem,
przy jednoczesnej ochronie interesow publicznych i lokal-
nych,

2. wyznaczenie zasad podziatu terenéw,

3. okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu,

4. ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w tym wyznacze-
nie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposo-
bu zagospodarowania terenu.

84. Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatal-
noscig gospodarczg, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MG,

2. tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE,

3. tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 01KD, 02KD, 03KD, 04KD, DW,

4. zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

5. zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi,

6. zasady ksztattowania strefy przestrzenno-wizualne;j.

85. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
i roznych sposobach zagospodarowania,

c) linie zabudowy,

d) klasyfikacja ulic oraz ich szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych.

86. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu
o ktérym mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate
Rady Gminy Suchy Las, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

a) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu zgodnie z 81 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw z aktami wykonawczymi,

c) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzig-
cia, o ktérych mowa w art. 51, ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2001 r. Nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami)
okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
24 Wrzeénia 2002 r. w sprawie szczegotowych kryte-
riow zwigzanych z zakwalifikowaniem przedsiewzigé
do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko (Dz.U. z 2002 r. Nr 179, poz. 1490),

d) nieuciazliwe]j dziatalnosci ustugowej i gospodarczej —
nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalnosé ustugowa
i gospodarcza, ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ miesci
sie w granicach dziatki.

ROZDZIAL I
Przepisy szczego6towe

87. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dziatalnoscig gospodarczg MG ustala sie:

1. Gtéwnga funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna wolnostojgca i blizniacza z dziatalnoscig go-
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spodarcza: ustugami, rzemiostem i drobng wytwérczo-
Scia,
. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) ustala sie nowy podziat terenu na dziatki budowlane
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany projektowanego ukta-
du granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku planu
majg charakter postulowany, pod warunkiem, ze:

- szerokos¢ frontu dziatki publicznej nie bedzie mniej-
sza niz 20,0 m., z wyjatkiem dziatek wyznaczonych
z nieruchomosci oznaczonej numerem ewid. 108
i 369, ktérych szeroko$é wynosi 16,50 m.,

- powierzchnia dziatki powstatej z wtérnego podziatu
nie bedzie mniejsza niz 700,0 m?,

- nowopowstata dziatka bedzie miata zapewniony
dostep do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami;

. Zabudowe i zagospodarowanie dziatki nalezy ksztattowaé
w sposbdb zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegol-
nych i odrebnych oraz nastepujgcych warunkéw:

a) na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie jednego
budynku mieszkalnego i odpowiednich budynkow
gospodarczych, ktérych ilos¢ wynika z rodzaju prowa-
dzonej dziatalnosci gospodarczej,

b) zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujacy sposob:

- domy mieszkalne i budynki gospodarcze — zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza sie mozliwo$é usytuowania pomieszczen
zwigzanych z dziatalnosciag gospodarczg i ustugami
w obrebie parteru budynku mieszkalnego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej
(suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego
i budynkow gospodarczych) — do 40% powierzchni
dziatki,

e) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — min. 25%,
f) dopuszczalna wysoko$¢ od poziomu terenu:

- budynku mieszkalnego wynosi 10,0 m. w kalenicy
dachu,

- budynkéw gospodarczych i garazowych — nie wie-
cej niz 0,5 m. od poziomu terenu,

g) poziom posadowienia posadzki budynku mieszkalne-
go — maksimum 0,5 m. od poziomu terenu,

h) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie wytgcznie
dachy pochyte o nachyleniu potaci 25°-459,

i) dla obiektéw produkcyjno-ustugowych zalecane dachy
pochyte o kacie nachylenia potaci 20°, dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich w przypadkach wynikaja-
cych z technologii funkcji obiektu,

j) ogrodzenia dziatek ustala sie na granicy dziatek, do
wysokos$ci maksimum 1,5 m., azurowe co najmniej na
70% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenia,

k) dopuszcza sie lokalizacje na jednej dziatce budynku
garazowego wolnostojgcego lub zblokowanego z bryta
budynku. W przypadku budynkéw garazowych wolno-
stojgcych dopuszcza sie ich lokalizacje przy wspolnej
granicy dziatki,

1) maksymalng wielko$¢ budynku garazowego okresla
sie na 60 m? (dla dwdéch samochodéw osobowych),
zaleca sie dach pochyly o nachyleniu potaci 25%-459,

. Szczego6lne warunki zagospodarowania dziatki wynikajace

z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a) na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko lub innych, odpowiadajacych im zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi w momencie ztozenia
whniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenu,

b) wszelka ewentualna ucigzliwos¢ obiektow magazyno-
wo-wytworczo-ustugowych powinna miesci¢ sie
w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

c) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieczystosci ptyn-
nych do gruntu lub rozlewania na dziatce oraz stoso-
wania nosnikow energii cieplnej szczegolnie szkodli-
wych dla srodowiska,

d) zasady ksztattowania klimatu akustycznego — zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie normami prawnymi.

§8. Dla terendéw komunikacji samochodowej ustala sie:

. Obstuga terenu nastagpi z ul. Granicznej, oznaczonej sym-

bolem 01KD, poprzez nowoprojektowane ulice
dojazdowe: 02KD i 04KD szerokosci 8,0 m. w liniach
rozgraniczajgcych oraz 03KD o szerokosci 10,0 m.
w liniach rozgraniczajgcych i zakonczonej placami
nawrotu.

. Dopuszcza sig¢ poszerzenie pasa ul. Granicznej do 10,0 m.

(zgodnie z rysunkiem planu) w przypadku braku mozliwo-
Sci utozenia petnego uzbrojenia technicznego w istnieja-
cych liniach rozgraniczajacych ulicy lub w przypadku
zwiekszonego ruchu samochodowego.

. Geometria ulic oraz tréjkaty widocznosci, zgodnie z Roz-

porzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1989 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43 z 1999 r., poz. 430).

. W zaleznosci od indywidualnych potrzeb inwestorow moga

powstaé — zaznaczona na rysunku planu — drogi wewnetrz-
ne o charakterze niepublicznym, oznaczone symbolem
DW, o szerokosci min. 5,0 m. i 8,0 m., umozliwiajace
wtérny podziat nieruchomosci.

. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
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na terenie wilasnej posesji — zgodnie z potrzebami danej
funkciji.

6. Wszelkie ulice, parkingi i dojazdy o utwardzonej nawierzchni
powinny by¢ wyposazone w system kanalizacji deszczo-
wej; w przypadku nawierzchni nieutwardzonej lub czescio-
wo nieutwardzonej (azurowej) nalezy zabezpieczy¢ $srodo-
wisko gruntowo — wodne przez infiltracjg zanieczyszczen.

89. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych EE ustala
sie:
1. Adaptacje istniejgcych stacji transformatorowych oraz
lokalizacje nowoprojektowanej stacji transformatorowe;j

nastupowej w zachodniej czesci placu nawrotu drogi
03KD.

2. Rezerwe terenu przy drodze 04KD pod mozliwe przenie-
sienie stacji transformatorowej Nr 02-1167.

3. Adaptowane i nowoprojektowane stacje transformatoro-
we zasilane bedg linig kablowa lub na podstawie warun-
kéw technicznych, ktére wyda zaktad energetyczny.

4. Dla istniejacej linii napowietrznej SN-15kV ustala sie strefe
wolna od zabudowy o szerokosci 15,0 m. (po 7,5 m. od osi
linii), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przetozenia lub skalbowania
istniejacej linii napowietrznej SN-15kV.

810. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala
sie:
1. Obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru
w podstawowg siec infrastruktury technicznej:

a) wodociag — sie¢ wodociggowa podtgczona do wodo-
ciggu w ul. Granicznej,

b) kanalizacja sanitarna:

- &cieki bytowo-gospodarcze: docelowo odprowa-
dzanie do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej, czasowo gromadzenie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i wywo6z do miejsc
ich utylizacji,

- Scieki technologiczne: nalezy zastosowaé taka tech-
nologie oczyszczania, ktéra zapewni mozliwosé
wprowadzenia ich do sieci kanalizacji sanitarnej lub
gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych i wywo-
zi¢ do miejsc ich utylizacji.

c) kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod deszczo-
wych nastgpi docelowe do systemu kanalizacji desz-
czowej, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
w projektowanych ulicach, $cieki deszczowe nalezy
zagospodarowac w granicach wtasnej dziatki nie naru-
szajgc interesu osbb trzecich,

d) sie¢ energetyczna — podziemna, skablowana,
e) sie¢ telefoniczna - podziemna, skablowana,

f) odpady state — gromadzenie w pojemnikach zlokalizo-
wanych na terenie kazdej posesji i wywo6z do miejsc
ich utylizacji.

2. Ustala sie obowigzek stosowania dla celéw grzewczych
paliw gazowych i ptynnych oraz promowanie nowych,
niekonwencjonalnych zrédet energii.

3. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda
projekty branzowe.

811. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu w zakresie ksztattowania sfery przestrzenno-wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego
przeznaczenia ustala sie obowigzek dostosowania realizo-
wanych elementow zagospodarowania skalg, jakoscig
i charakterem do petnionych funkcji, krajobrazu, architek-
tury istniejgcego i planowanego otoczenia;

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowla-
nych i urzgdzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcjg
terenu;

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej
a istniejagca o tym charakterze winna by¢ likwidowana lub
remontowana.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

812. Ustala sie 25% stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust, 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu.

813. Na obszarze objetym niniejsza uchwata tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego Uchwatg
Nr XV/84/94 Rady Gminy Suchy Las z dnia 9 grudnia 1994 r.

814. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Suchy Las.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) mgr Grazyna Glowacka



