Uchwata nr XXXI/ 288 / 2000

SUCHY LASX Rady Gminy Suchy Las

z dnia 5 pazdziernika 2000r.

W sprawie: miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ztotkowo,
rejon pomiedzy ul. Pawtowicka, torami PKP, potudniowa granicg dziatki nr ewid, 72
i drogg krajowa K-11 — zmiana planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 1996 r. nr 13,. poz. 74 z pézn. zm. ) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z z pédin. zm. )
Rada Gminy Suchy Las uchwala co nastepuje:

i

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ziotkowo, rejon
pomiedzy ul. Pawlowicka, torami PKP, potudniowg granicg dziatki nr ewid, 72 | drogg krajowg K-11,
stanowigcy zmiane miejscowego planu 0goinego zagos»odarowania przestrzennego gminy Suchy
Las.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze dziatek wymienionych w pkt.1.

3. Integraing czgscig uchwaly jest rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesne] ochronie intereséw
publicznych i lokalnych,

2. wyznaczenie zasad podziatu terenow,

3. okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

4. ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w tym wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajgcych z
nowego sposobu zagospodarowania terenu.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sq :

1. tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem AG,

2. tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U

3. tereny usiug z dziatalnoscig gospodarczg, oznaczone na rysunku planu symbolem U/G,

4. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg, oznaczone na
rysunku planu symbolem GM

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

teren osadnika waéd deszczowych, oznaczone na rysunku planu symbolem NO,

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

NOo;



KDK11 — droga krajowa nr 11,

KL — droga lokaina,

KD — droga dojazdowa,
8. zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna,
9. zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
10. zasady ksztaltowania sfery przestrzenno - wizualnej.

§4.

Nastepujgace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1. symbole oznaczajgce przeznaczenie terendw,
2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania,
3. linie zabudowy,
4. klasyfikacja ulic, szerokosc linii rozgraniczajacych ulic, odlegtosé linii Zzabudowy.

ROZDZIAL 1I
Przepisy szczegotowe

§5.
Dla terenow aktywizacji gospodarczej AG ustala sie:

1. Giowna funkcja terenu jest: przemyst, rzemiosto produkcyjne, drobna wytwérczosé, biura, handel
hurtowy, bazy, skiady i magazyny, parkingi, w tym dla samochodow ciezarowych, garaze, stacje
obstugi pojazdow i stacje benzynowe oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Ustala sig mozliwosc innegoe podziatu niz zaproponowany w planie w zaleznosci od potrzeb
inwestorow, pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dziatki okreslonej na 4000 m?;

3. Dopuszcza sig mozliwosc lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — hipermarke-
tu. .

4. Ustala sig mozliwo$¢ scalenia wyznaczonych orientacyjnymi podziatami dziatek i ewentualnego
nie realizowania drogi dojazdowej z placem nawrotu w obrebie scalonych dziatek;

5. Projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6. Maksymalna wysokoéc zabudowy do 10,0 m w kalenicy dachu;

7. Preferowane rozwigzanie dachoéw jako ptaskie lub pochyte dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych 25%

8. Dopuszcza sig stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

9. Poziom posadowienia parteru budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem:;

10. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy kubaturowej ustala sie w wysokoéci do 50%
powierzchni terenu;

11. Ustala sig obowigzek zrealizowania pasa zieleni wysokiej i krzewiastej o szerokosci 5,0 m od
strony zachodniej drogi 01KD i od strony wschodniej terenéw PKP oraz wzdtuz wszystkich ulic
dojazdowych KD zakonczonych placem nawrotu.

12. Zaleca sig wykorzystanie maksymainie duzych powierzchni na zielen..

§ 6.
Dla terenéw ustug U ustala sie:

1.Gtéwna funkcjg terenu s ustugi (handel detaliczny, biura, administracja, salony sprzedazy,
gastronomia, itp.).

2. Ustala sig mozliwos¢ innego podziatu niz zaproponowany w planie w zalezno$ci od potrzeb
inwestoréw, pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dziatki okreslonej na 1200 m?.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — obiekty jednckondygnacyjne do 8,0 m w kalenicy dachu.



4. Preferowane r(gzwiabzanie dachow jako ptaskie lub pochyte dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych 18" - 45

5, Dopus.zcza sig stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem Zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow.

: sziom posadowienia parteru budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem:

- Nieprzekraczalny maksymainy procent zabudowy kubaturowej ustala sie w wysokosci do 50% :
powierzchni terenu.

8. Ustala sig obowigzek wykarzystania minimum 20% powierzchni terenu na zielen.
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§7.
Dla terendw ustug i dziatalno$ci gospodarczej U/G ustala sie:

1. Gidwna funkejg terenu jest drobna wytwérczose, ustugi i rzemiosto ustugowe o ograniczonej
ucigzliwosci, magazyny, skiady hurtowe, itp.
2. Dopuszcza sig mozliwos¢ wtdrnego podziatu terenu, innego niz zaproponowany, w zaleznosci od
potrzeb inwestorow, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki w wysokoéci 1200 m?.
3. Zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
- zgodnie z rysunkiem planu.
4. Wysokosc projektowanych budynkéw produkcyjno — warsztatowo — magazynowych — 10,0 m do
kalenicy. .
5. Poziom posadowienia budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie terenu.
6. Zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia potaci 18°- 45°, dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich w przypadkach wynikajgcych z technologii funkcji obiektu.
7. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy kubaturowej ustala sie w wysokosci 50%
powierzchni terenu.
. Ustala sie ohowigzek wykorzystania minimum 20% powierzchni terenu na zielen.
. Ustala sie obowigzek zrealizowania pasa zieleni wysokiej i krzewiastej, gléwnie zimozielone;j,
od strony terenu oznaczonego symbolem GM.
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§ 8.
Dla terenu dziatalnosci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowa GM ustala sie:

1. Gitowna funkcjg terenu sg ustugi, rzemiosto i drobna wytworczosc z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej;

2. Zabudowa mieszkaniowa |okalizowana wytacznie od strony ul. Pawlowickiej — zgodnie z obo-
wigzujacg linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu.

Lokalizacja obiektéw zwigzanych z funkcjg gospodarcza terenu wytgcznie od strony terenu
oznaczonego symbolem U/G.

3. Podzial wtérny dziatek wytacznie zgodnie z rysunkiem planu.
Minimalna szerokos¢ frontu nowopowstatej dziatki — 18,0 m.

4. Dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkdw produkeyjno — ustugowych —
- 10,0 m w kalenicy dachu.

5. Dla obiektéw produkeyjno — ustugowych zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia potaci 20°,
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w przypadkach wynikajacych z technologii funkcji
obiektu.

. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sie wytacznie dachy pochyte o nachyleniu potaci 25° — 45°,

. Poziom posadowienia budynkéw mieszkainych nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie terenu.

. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy kubaturowej ustala sie w wysokosci 50%
powierzchni terenu.

9. Ustala sie obowigzek wykorzystania minimum 20% powierzchni terenu na zielen.
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§9.
Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych EE ustala sie:

1.Lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych typu konsumpcyjnego zgodnie z rysunkiem
planu, zasilanych linig kablowa, Iub napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkéw technicznych
przytacza, ktore wyda E.P.S.A. na etapie opracowania projektow branzowych.
W zaleznosci od potrzeb inwestoréw dopuszcza sie mozliwosé zlokalizowania stacji transformato-
rowej o zwiekszonej mocy.

2. Dla obiektow stacji transformatorowej nie obowiazujg wyznaczone linie zabudowy.

§ 10.

Dla terenéw komunikacji samochodowej ustala sie:

—_

Obstuge komunikacyjng planowanej zabudowy z drég dojazdowych oznaczonych symbolami
01KD — 07KD oraz z ulicy lokalnej KL (ul. Pawtowicka).
Ustala sig rozbudowe skrzyzowania drogi KDK11 o pasy wigczen, wytaczeri i dla lewoskretow.
. Wyznacza sig przebieg drég dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu:
- 01KD o szerokosci 15 — 28 m w liniach rozgraniczajacych zaplanowanej od ul. Pawlowickiej w
kierunku pétnocnym zakoriczonej placem nawrotu,
- 02KD - 07KD o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych z poszerzeniem do 20 m w miejscu
placu nawrotu.
. Nie planuje si¢ bezposrednich wyjazdow z posesji na droge krajowa KDK11. Dobudowa drugiej
jezdni nastapi po stronie wschodniej obecnej drogi krajowej KDK11.
. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK11
- 30 m dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi,
- 50 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,
- 70 m dla obiektow wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic dojazdowych KD i ulicy lokalnej KL,
c) 20 m od granicy terenéw kolejowych dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
60 m od toru kolejowego dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi. .
. Tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych za wyjatkiem drogi
krajowej KDK 11,
. Dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych i dojazdowych.
. Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji.
9. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy bedg posiadaty utwardzong nawierzchnie i zostang
wyposazone w system kanalizacji deszczowej.
10.Zezwala sig na rezygnacje z realizacji paséw drogowych 02KD - 07KD w przypadku realizacji
jednej inwestycji na catym terenie objetym planem.
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§ 11.
W zakresie obstugi infrastruktura techniczna ustala sie:
1. Obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowsg sieé infrastruktury technicznej:

a) wodociag — sie¢ wodociggowa podigczona do przewodu wodociggowego w ul. Pawtowickiegj,
b) kanalizacja sanitarna — przewidziang do realizacji sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy kolektorem
doprowadzi¢ do projektowanej oczyszczalni ciekow w pétnocnej czesci wsi Ziotkowo.
Do czasu realizacji wymienionej wyzej oczyszczalni dopuszcza sie: odprowadzanie $ciekow
socjalno-bytowych lokalng siecig kanalizacyjng do kanatu sanitarnego w ul. Pawtowickigj
lub stosowanie zbiornikéw bezodptywowych o gwarantowanej szczelnosci — na nieczystosci
ptynne.



Dla écie_k()w technologicznych wymagane jest przyjecie takiej technologii oczyszczania, ktéra
zapewni bardzo wysoki stopien redukcji zanieczyszczer przed wprowadzeniem $ciekéw do
sieci kanalizacji sanitarnej lub — czasowo — do zbiornikéw bezodptywowych.

¢) kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod deszczowych nastapi poprzez sieé kanalizacji
deszczowej na dziatkach do istniejgcych kanatéw deszczowych, a nastepnie poprzez
urzadzenia podczyszczajgce, zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem NO - do istniejgcego cieku po spetnieniu warunkow okreslonych w obowigzujacych
przepisach szczeg&towych,

) sie¢ energetyczna — podziemna, skablowana,

e) sie¢ telefoniczna - podziemna, skablowana,

gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie

tej posesji; odprowadzenie odpadéw statych — zgodnie z systemem gospodarki odpadowej

gminy.

2. Ustala sig¢ obowigzek stosowania dla celéw grzewczych paliw gazowych i ptynnych oraz
promowanie nowych, niekonwencjonalnych zrédet energii.

3. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
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§12.

Ustala sig¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. — Dz.U. Nr 93,

poz. 589): szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub innych, odpowiadajgcych im
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w momencie ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu.

§13.

Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztaltowania sfery
przestrzenno — wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustala sie obowigzek
dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
petnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejgcego i planowanego otoczenia;

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych i urzgdzen tymczasowych, ktére nie
s3 Scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcjg terenu;

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej, a istniejaca o tym charakterze winna by¢

likwidowana lub modernizowana,
4, Przestrzenie publiczne nalezy wyposazy¢ w obiekty matej architektury oraz zielen towarzyszgca,

ROZDZIAL I
Przepisy koricowe

§ 14.

Na podstawie art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 ) dla terenéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie ustala sie 25% stawke stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.



§15.
Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracqg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las ,uchwalonego Uchwatg Nr X\/84/94 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 9.12.1994 r..

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy w Suchym Lesie.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




