Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 139

— 9796 —

Poz. 2787, 2788

§7
Traci moc plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
zatwierdzony uchwatag nr XVIII/57/81 Rady Narodowej Miasta
i Gminy w Obornikach z dnia 5.11.1981 r. w czeéci sprzecznej
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Miasta i Gminy
Oborniki.

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

(-) mgr inz. Wojciech Pawlik

2788

UCHWALA Nr XLVIIl/450/2001 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 18 pazdziernika 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo-Potudniowy Wschéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr 13,
poz. 74 z p6ézn.zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139
z pézn.zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastegpuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo-Potudniowy Wschéd, zwany dalej planem.

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine
§2
1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze Ztotkowa, ktérego
granice okresla rysunek planu, bedacy jej integralna czescia,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego Ztotkowo-Potudniowy Wschod”, opracowany w skali
1:1000.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
- wyznaczenie nowych funkc;ji dla terenéw objetych planem,
- umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej
ochronie intereséw publicznych i lokalnych,
- wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajgcych z no-
wego sposobu zagospodarowania terenu,
- ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
3. Przedmiotem ustalen planu sa:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
ne symbolem M;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozli-
woscig dziatalnosci gospodarczej oznaczone symbolem
MG,
c) tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone symbolem AG,
d) tereny zieleni oznaczone symbolem Z,
e) tereny wdd oznaczone symbolem W,

f) tereny komunikacji oznaczone symbolami kD, kD*, kZ, ki,
g) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone sym-

bolem EE.
ROZDZIAL I
Przepisy szczegétowe
§3
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj ustala

sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych - wolno-
stojgcych i blizniaczych,

2) w ramach budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje
nieuciazliwych ustug, tzn. nie wnoszacych zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i nie generujgcych nadmiernego ruchu sa-
mochodowego,

3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

4) garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowaé¢ w obrebie
budynku mieszkalnego (preferowane) w linii budynku mieszkal-
nego, z uwzglednieniem konieczno$ci zblokowania tej zabu-
dowy, o ile wystepuje na dziatkach sagsiadujgcych i koniecz-
nosci zapewnienia jednakowych parametréw zabudowy,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego poza obrysem
budynku mieszkalnego, o powierzchni maksymalnej 20 m?2
dla jednego stanowiska i 40 m? dla dwéch, pod warunkiem
nie przekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy; dla
budynkdéw czteromieszkaniowych cztery stanowiska garazy
lokalizowa¢ poza budynkiem mieszkalnym jako zblokowane
po dwa w tylnej czesci dziatki,

6) wysokos$¢ budynkéw garazowych - | kondygnacia,

7) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwuspadowe),

8) dopuszcza sige stosowanie dachdéw ptaskich oraz kombinacji
dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,
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9) nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budynkéw
mieszkalnych - 22° do 45°,

10)pokrycie dachéw pochytych dachéwkg ceramiczng, cemen-
towa lub materiatem dachéwkopodobnym,

11)poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

12)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy kubaturowej dziatki
w wysokos$ci 30% dla budynkéw wolnostojgcych i 40% dla
budynkoéw blizniaczych,

13)minimalna powierzchnia zieleni - 25% powierzchni catkowitej
dziatki.

§4

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig

towarzyszagcag Mj/Z ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych - wolno-
stojacych i blizniaczych,

2) w ramach budynku mieszkalnego dopuszcza sie lokalizacje
nieucigzliwych ustug, tzn. nie wnoszgcych zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i nie generujgcych nadmiernego ruchu
samochodowego,

3) wysokos$é budynkéw mieszkalnych do Il kondygnaciji w tym
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

4) garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie
budynku mieszkalnego - (preferowane) w linii budynku
mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania
tej zabudowy, o ile wystepuje na dziatkach sasiadujgcych
i koniecznosci zapewnienia jednakowych parametrow zabu-
dowy,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego poza obrysem
budynku mieszkalnego, o powierzchni maksymalnej 20 m?2
dla jednego stanowiska i 40 m?2 dla dwdch, pod warunkiem
nie przekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy; dla
budynkéw czteromieszkaniowych cztery stanowiska garazy
lokalizowa¢ poza budynkiem mieszkalnym jako zblokowane
po dwa w tylnej czesci dziatki,

6) wysokos¢ budynkéw garazowych - | kondygnacja,
7) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwuspado-
we),

8) dopuszcza sie stosowanie dachoéw ptaskich oraz kombinacji
dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiek-
tow,

9) nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budynkéw
mieszkalnych - 22° do 45°,

10)pokrycie dachéw pochytych dachéwkg ceramiczng, cemen-
towg lub materiatem dachéwkopodobnym,

11)poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

12)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy kubaturowej dziat-
ki w wysokos$ci 30% dla budynkéw wolnostojgcych i 40% dla
budynkéw blizniaczych,

13)minimalna powierzchnia zieleni towarzyszacej - 45% po-
wierzchni catkowitej dziatki,

14)ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania geologiczno-grun-
towe nalezy przeprowadzi¢ niezbedne prace geotechniczne
umozliwiajgce posadowienie budynkdéw.

§5

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia

gospodarczg MG ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednoro-
dzinnych - wolnostojacych i blizniaczych,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw stuzgcych nieuciazliwej
dziatalno$ci gospodarczej i ustugowe;j,

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji okreslonych w pkt 1) i 2) w
jednym badz w oddzielnych budynkach,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow do Il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego
lub budynku stuzacego dziatalno$ci gospodarczej, a w przy-
padku braku takiego budynku lub w przypadku potaczenia
budynku mieszkalnego z budynkiem stuzgcym dziatalnosci
gospodarczej, takze jako wolnostojacy,

6) wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych - | kondy-
gnacja,

7) preferowane rozwigzanie dachdéw jako pochyte (dwu- i wie-
lospadowe) dla budynkéw mieszkalnych i ptaskie dla budyn-
kéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej,

8) nachylenie pochytych potaci dachowych budynkéw miesz-
kalnych - 22° do 45°.

9) dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich oraz kombinacji da-
chow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia wyso-
kich waloréw architektonicznych projektowanych obiektéw,

10)pokrycie dachéw pochytych dachéwkag ceramiczng. cemen-
towg lub materiatem dachéwkopodobnym.

11)poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

12)nieprzekraczalny procent zabudowy kubaturowej dziatki w
wysokosci 50%,

13)minimalna powierzchnia zieleni - 20% powierzchni catkowitej
dziatki.

§6

Dla terenu aktywizacji gospodarczej AG ustala sie:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji niz: produkcja przemystowa
i rzemieslnicza, handel hurtowy (w tym masowy detaliczny),
bazy, sktady i magazyny, parkingi w tym dla samochodow
ciezarowych, garaze, stacje obstugi pojazdéw, urzgdzenia
infrastruktury technicznej, biura, ustugi komercyjne,

2) wysoko$¢ budynkéw do Il kondygnaciji z zakazem realizacji
budynkéw o wysokosci powyzej 12,5 m,

3) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania dachéw w tym kombi-
nacje dachéw ptaskich i pochytych pod warunkiem zapew-
nienia wysokich walorow architektonicznych projektowa-
nych obiektow.

4) zakazuje sie budowy obiektéw o prostej bryle geometrycznej,

5) minimalna powierzchnia zieleni dla istniejagcych i nowo
wyznaczonych dziatek - 30% ich powierzchni,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - okreslona na rysunku
planu.

§7
Dla terenu zieleni izolacyjnej Z ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjagtkiem obiektéw
matej architektury.
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2) zachowanie istniejgcej zieleni.
3) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw zgodnie z warun-
kami siedliskowymi.

§8

Dla terenu komunikacji ustala sie:

1) projektowane i istniejgce ulice dojazdowe kD o szerokos$ci w
liniach rozgraniczajgcych 10 m, z wydzielong jezdnig o sze-
rokosci min. 5 m lub chodnikiem jednostronnym, lub w ukta-
dzie jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniami ruchu
pieszych.

2) kD* - ulice dojazdowa o nieobligatoryjnej realizacji; w przy-
padku gdy teren jg otaczajgcy zostanie zagospodarowany
przez jednego inwestora - nie obowigzujg ustalenia dotycza-
ce linii zabudowy i linii rozgraniczajgcych.

3) tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen
podziemnych.

4) dla wszystkich terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustala
sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z po-
trzebami danej funkcji w ramach wtasnej posesiji,

5) dopuszcza sig realizacje zjazdéw indywidualnych kl do poje-
dynczych lub kilku dziatek, o szerokos$ci min. 4,5 m, zalecane
8 m, jako przestrzeni niepublicznych,

6) wyznacza sie pas drogowy przeznaczony do realizacji drugiej
jezdni dla drogi krajowej nr 11 oznaczony symbolem KDK 11,

7) rezerwuje sie pas terenu K* - poza pasem drogowym - pod
realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjo-
nowaniem drogi nr 11,

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi drogi
krajowej:

- 25 m dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi,

- b0 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi,

- 70 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi,

9) wyznacza sig ulice zbiorczg kZ o szerokos$ci 8 m, w ramach
pasa drogi krajowej KDK, dla ktérej wiaczenie w cigg drogi
krajowej zaleca sie na skrzyzowaniu z ulicg Pawtowicka,

10)przy skrzyzowaniach ulic wyznaczy¢ Sciecia narozne o przy-
prostokgtnych min. 5 m.

§9

Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujgce zasady i warunki

podziatu na dziatki budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,

2) dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spet-
nienia ustalen pkt. 3, 4,

3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z ist-
niejacych lub projektowanych drég oraz szeroko$¢ nie mniej-
szg niz 20 m,

4) ustala sie nastepujgce minimalne wielkosci dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostoja-
cej (Mj) - 1200 m?2.

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostoja-
cej blizniaczej (Mj) - 800 m?2.

- dla zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cig gospodarcza
(MG) - 2000 m?2

- dla zabudowy aktywizacji gospodarczej (AG) - 4000 m2.

5) dopuszcza sie scalanie dotychczasowych i nowo wyznaczo-
nych dziatek pod warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunk-
cyjnoéci terenéw sgsiednich,

6) mozliwo$¢ podziatu dziatek znajdujgcych sie w pasie rezerwo-
wanym pod urzadzenia infrastruktury technicznej poza pa-
sem drogowym drogi nr 11 i nie zwigzanych z funkcjonowa-
niem drogi krajowej nr 11 warunkuje sie rozpoczeciem
realizacji uzbrojenia technicznego.

§10

1. Ustala sie¢ obowigzek wykonania petnego uzbrojenia obszaru
w podstawowg sieé¢ infrastruktury technicznej powigzang
z istniejgcym systemem gminnym:

a) wodociagg - doprowadzenie sieci wodociggowej z istnie-
jacej sieci gminnej,

b) kanalizacja sanitarna - docelowo odprowadzenie $ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow w Ztotko-
wie lub alternatywnie - do poznanskiego Systemu Kanali-
zacyjnego,

c) sie¢ energetyczna - istniejgca naziemna i skablowana
podziemna, a nowoprojektowana wytgcznie podziemna,

d) sie¢ telefoniczna - skablowana podziemna,

e) sie¢ gazowa - potgczenie z siecig w ul. Obornickiej i w
Lipowe;j.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie -
wytgcznie dla budynkéw jedno i dwumieszkaniowych -
gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych i okre-
sowy wywoz do miejsc ich utylizaciji.

3. Ustala sig gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji
w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej posesji.

4. Zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych
i ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania elektrycznego.

5. Lokalizacja stacji transformatorowych typu miejskiego - na
wydzielonych dziatkach oznaczonych symbolem EE.

6. Na terenach dziatalnosci gospodarczej, w przypadku zapo-
trzebowania na energie elektryczng powyzej 200 kW, nalezy
zrealizowa¢ stacje transformatorowg konsumencka na tere-
nie posesiji.

7. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznosci jego naruszenia, zapewni¢ roz-
wigzanie zastepcze.

8. Zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
istniejgcych ciekoéw i zbiornikéw wodnych.

9. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda
projekty branzowe.

10.Napowietrzna linia energetyczna 15 kV wraz ze stupami
przeznaczona jest docelowo do przetozenia jako kablowa
podziemna w ulicy.

§11

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

2) obiektéw mogacych pogorszyé stan $rodowiska, jezeli ucigz-
liwosci z nimi zwigzane przenikajg na teren nieruchomosci
nalezacych do oséb trzecich i sg w konflikcie z obecng lub
planowang funkcjg tych nieruchomosci,

3) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadéw techno-
logicznych,

4) przydomowych oczyszczalni $ciekow.
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§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony akustyczne;j:
1. O ile przepisy szczegdlne nie stwierdzg inaczej ustala sie
podstawowy dopuszczalny poziom dzwieku w $rodowisku

zewnetrznym:
Y
AT

D/N
- LAT(/)

60/50 dB, dla terenow AG i MG,

50/40 dB, dla terenow M;.

2. Poziom dzwieku w $rodowisku zewnetrznym, okreslony dla
terenu planu wymaga dziatan, ktére muszg by¢ realizowane
na obszarze wykraczajgcym poza obszar planu, oraz dziatania
w obrebie linii rozgraniczajgcych tereny objete zmiang planu
obejmujace:

1) realizacje ogrodzen od strony zrédet hatasu jako petnych
do wysokosci max. 2,4 m,

2) realizacje petnych zadrzewien z podbudowa z zywoptotéw
wzdtuz granic dziatek,

3) usytuowanie wzajemne budynkéw mieszkalnych i stuzacych
dziatalnosci gospodarczej i ustugowej tak, aby te drugie
przestaniaty akustycznie budynek mieszkalny lub jego czes¢
mieszkalna,

4) nalezy stosowac zasady akustyki urbanistycznej i aku-
stycznej na etapie sporzadzania projektu budowlanego,
w szczegolnosci ksztattowania bryty budynku, lokalizacji
otworéw w Scianach itp.

3. W celu zapewnienia wymaganego normami dopuszczalnego
poziomu hatasu zewnetrznego w pomieszczeniach nalezy sto-
sowac przegrody budowlane oraz stolarke drzwiowg i okienng
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

§13
Dla kazdego rodzaju zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprze-
kraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a dla nie

okres$lonych w rysunku planu w odlegtosci 5 m od linii rozgra-
niczajgcych ulic.

ROZDZIAL 11l
Przepisy koricowe
§14
Traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, zatwierdzony uchwatg nr XV/84/94 Rady Gminy
Suchy Las z 9 grudnia 1994 roku (ogt. w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Poznanskiego nr 23, poz. 264,z 15 grudnia 1994 r.,)
w czes$ci sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§156
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty
o ktérej mowa w art. 36 ust 3 ustawy w wysokosci 30%.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Suchy Las.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las

(-) mgr Grazyna Gtowacka
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UCHWALA Nr XLVIII/449/2001 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 18 pazdziernika 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Suchy Las, rejon Aleksandrowo-Pétnocny

Wschéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr 13,
poz. 74 z pdézn.zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 1999 r. nr 15, poz. 139
z p6zn.zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Suchy Las, rejon Aleksandrowo-Pétnocny Wschéd,
zwany dalej planem.

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine
§2

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze Suchego Lasu,
rejon Aleksandrowo-Pétnocny Wschaéd, ktérego granice okresla
rysunek planu, bedacy jej integralng czescig, zatytutowany
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejsco-
wosci Suchy Las, rejon Aleksandrowo-Pétnocny Wschaod”,
opracowany w skali 1:1000.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
- wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem,



