RADA GMINY
Suchy Las

UCHWAEL A NR LXN[321/|98
RADY  GMINY SUCHY' LAS
Z DNIA 14 05 N998 4

W sprawie: zmiany mie jscowego planu szczegdtowego
Zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ul.
Lesnej i Sprzecznej - dla dziatek nr ewid. 838/7,
838/8, 838/9, 838/10, 839/2, B38B/6 oraz czebci
dziatelk nr ewid,. 840/2 i B4a1/P przy ul. Stara Droga.

Na podstawie art. p6 ustawy z dnia 7 lipeca 1994 p.
O Zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr B89 poz. 415
Z 1994r. z pézniejszymi zmianami ) oraz art., 18 ust. 2 pkt., 5

i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym ( Jednolity tekst Dz, U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r.
Z péZniejszymi zmianami ) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastepuje:

Uchwala sie zmiane mie jscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las, rejon ul. Leénej i Sprzeczne j

- dla dziatek nr ewid. 839/2, 838/6, 838/7, B38/8, 838/9, 838/10

oraz czebci dziatek nr ewid. 840/2 i 841/2 przy ul. STARA DROGA,

< Rozdziat |
Przepisy 0Ogélne

Plan obe jmuje obszar potozony we wsi Suchy Las pomigedzy ulicami
Obornicka i Starg Drogs, ktérego podstawowym terenem sa dziatki
© nr ewid. B39/2 i 838/6, Zwigzki funkc jonalne | przestrzenne
terendw przeznaczonych do zainwestowania wyznacza jg zakres
koniecznych dziatan pPlanistycznych obejmujacych réwnie? obszar
dziatek o nr ewid. 838/7, 838/8, 83B/9, 838/10 oraz czesd
dziatki nr ewid. 840/2, 8B41/P.

Wielkos¢ obszaru wynosi 4,95 ha.



Celem regulacji w ustaleniach planu Jest:

1) zmiana lokalhego uktadu komunikacy jnego, umoZiwiajacego
optymaine wykorzystanie terenu

2) umozliwienie prowadzenia dziatalnodci gospodarcze j
na terenach dotychczas przeznaczonych na cele Zabudowy

siedliskowej, ustug rzemiosta, upraw ogrodniczych i ustug
oraz terenach stanowiacych rezerwe na cele dziatalnosci
produkcy jnej, ustug rzemiosta i ustug innych.

& 4

Przedmiotem ustaler planu =¥-1

1) tereny dziatalnosci produkecy jnej oznaczonej na rys. planu
symbolem PP

2) tereny aktywizacji gospodarcze j oznaczone na rysunku planu
symbolem AQG

3) tereny aktywizacji gospodarcze j z zabudowsy mieszkaniowa
GZnaczone na rys. plahu AG, M,

4) tereny aktywizacji gospodarcze j ze stacjg elektro-
energetyczng oznaczone na rga. planu symbolem AG, EE,.

5) tereny komunikac ji oznaczone na rgs. planu asymbolem KD

6) zasady uzbrojenia w infrastrukture technicznag.

Uwarunkowania projektowe wynika jace z zainwestowania
oraz ustalen planu ogéinego gminy i planu szczegédtowego
uwzglednione w planie:
1) wuyklucza sie lokalizac je inwestycji o ktéryech mowa
W Rozporzadzeniu Ministra Ochrony 8rodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Leénictwa z dnia 13.05.1995 r. w sprawie

okreslenia inwestycji szkodliwych dla &Srodowiska i zdrowia
ludzi oraz ocen oddziatywania na Srodowisko { Dz. U. nr 5g
poz. BB4 )

2) dopuszcza sie formy alkktywizacji gospodarczej o charakterze
nNieucigzliwym 1lub zasiegu ucigZzliwodci nie przekraczajace j

granicy dziatki inwestorskiej z wytaczeniem produkce ji
8ciekodajnej. Preferuje 8ie ustugi wyzZzszego rzedu,
¥ zakresie obstugi ludnodci oraz obstuge ruchu przy drodze

krajowej nr 11

3) ustala sie obwigzek wyposazenia terenu w podstawowe
urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach
gwarantujgcych wtasdciwy standard poziomu Zycia mieszkancdw
oraz rodzaj dziatalnoédci gespodarczej zgodny z wymogami
ochrony SBrodowiska.



4) nakazuje sie dokonanie czgSciwej likwidacji oraz przebu-

dowy sieci elektroenergetycznej
5) ustala sie obowiazek stosowania dla celdw grzewczych

[ t&chﬁalﬁgiazﬂgch paliw ptynnych i gazowych.

1. Integraing czedcia planu Jest rysunek pilanu w skali 1:41000
pt. " Suchy Las, zmiana mie jascowego planu Zagospodarowania
przestrzennego rejon ul, Lesnej | Sprzecznej - dla dziatek
nr ewid. 839/2, 838/6, B3B/7, 838/8, 838/9, 838/10 oraz
czesSci dziatek nr ewid. 840/2, B41/2 przy ul. STARA DROGA™",
stanowiacy zatlacznik nr 41 do nNiniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu s8
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie oznaczajace granice terendw o réznym sposobie
uzytkowania, 1lub o réznych zasadach Zagospodarowania,
5cidle okreélone cbowiazu jace przy projektowaniu podziatu
terenu

2) linie oznaczajgce granice terendw o rdéznym sposobie

uzytlcowania orientacyjne, ktérych wyznaczenie moze byc¢

poddane Kkorektom uzaleznionym od potrzeb doraznych

pod warunkiem nie zmieniania zasadniczych ustalehd planu
3) nieprzekraczalne linie Zabudowy.

Rozdziat P
Przepisy szczegdtowe

1. Ustala sie tereny dziatalnosci produkcyjnej oznaczone na rys.
planu symbolem PP,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sie do pelnienia dotychczasowej funkcji zabudowe
istniejacg o charakterze produkecyjnym oraz zabudowe
mieszkaniowa w dobrym stanie technicznym

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego zalktadu w granicach
okreslonych rysunkiem planu

3) dopuszcza sie produkje przemystowa uwzgledniajgca aktualne
wymogi z zakresu ochrony $érodowiska o uciagzliwosci
nie wykraczajacej poza granice dziatki

4) powierzchnia zabudowy kubaturowe j na dzialce nie moze
przekraczaé 407 pow. terenu dziatki



5) wprowadzié zieleh izolacyjno - ochronna, minimum 15Y%
powierzchni dziatki w tym obowigzu je pas zieleni wysokie j
zimozielone o szerokofci 4 m, woké!l granic terenu PP

&) w abezarach projektowsnych pasow zieleni dopuszcza sie
moXliwase lokalizowania obiektdw i urzadzerh o charakterze
chetugowym, =wigzanych z funkc ja podstawowsg

7) parkingi organizowaé w obrebie dziatki

8) obiekty produkcy jne lokalizowaé w ramach obszaru
okreslonego linig nieprzekraczalnej zabudowy

9) ksztattowanie projektowanej zabudowy:

- wysokosé nieprzekraczalna od powierzchni terenu
do kalenicy 9 m
~ dachy o nachyleniu do 20°

Ustala sie tereny aktywizacji gospodarczej z zabudows
mieszkaniowa oznaczone na rygsunku planu symbolem AG, M,
Preferuje sie wprowadzenie funlkec ji o charalkkterze ustugowo -
rzemied&iniczym, handlowo - gastronomicznym i innych ustug
zwigzanych z obstugya ruchu przy drodze krajowej nr 11.

Na terenie, o ktérym mowas w ust.1 ustalsa sie nastepujace
Zasady zagospodarowania:

1) maksymalng powierzchnie Zabudowy kubaturowe | - 40V
powierzchni calkowite dziatli

2) minimalna pow. terendw zieleni - 4157 powierzchni
catkowitej dziatki, w tym:

- zaleca sig urzgdzenie pasa zieleni od ul. Obornickiej
o szerokogci B3 m. liczac od granicy dziatki,
przy obowigzku wprowadzenia 6 metrowego pasa zieleni
zZimozielonej

- wokdél pozostatlych granic dzialtki obowigzuje minimalny
pas zieleni zimozielonej o szerokodci 4 m.

3) adaptuje sie istniejgacy budynek mieszkalny i budynhek
gospodarczo - garazowy z mozliwodcig rozbudowy zgodhnie
z warunkami zawartymi w ust. 3 pkt. 4

4) warunki projektowanej zabudowy:

a) mieszlkaniowe j
- wysoko&é maksymalna 2 kondygnac je z poddaszem
utytkowym, 11 m. od powierzchni terenu do kalenicy
- dachy spadziste o nachyleniu 35 - 45°
b) gospodarczo - ustugowe j
- Wysokosé maksymalna 4,5 m. od pow. terenu do kalenicy
- dachy o spadkach nawigzujacych do budynkdéw
mieszkalnych
¢) projektowane obiekty powinny wyroéiniaé sie szczegdlng
atrakecy jnodcisg architektoniczng od strony
ul. Obornickiej.



Ustala sie tereny dziatalnosci gospodarcze j ze stac jg
elektroenergetyczna oznaczone na planie symbolem AG, EE.
Dopuszcza sie wprowadzenie funkec ji o charakterze produkcy jno
- magazynowym o ucigzliwoéci mieszczace j sie w granicach
wyznaczonego terenu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace

Zasady zagospodarowania:

1) orientacyjna lokalizac ja stacji elektroenergetyczhne j
oraz jej moc dostosowana powinna byé do przysztego
programu inwestorskiego.

2) tereny AG, EE moga byt uzytkowane przez Jednego
wtasciciela lub kilku na dziatkach nie mniejszych
niz 3000 m€.

3) suma powierzchni projektowane j Zabudowy kubaturowe j
powinna wynosicé
- maksymalnie 407 powierzchni dziatki.

4) wprowadzié zielenh izolacyjno - ochronng minimum 4157
powierzchni dziatki, w tym obowiazujg pasy zieleni
wysokiej zimozielonej o szerokoéci 4 m. wzdtuz
istniejgcych i projektowanych ulic.

5) warunlki projektowanej zabudowy Zwigzane j z dziatalnosciag
gospodarczg:

- wysoko$é maksymalna 9 m. od pow. terenu do kalenicy
- dachy o nachyleniu do 20

6) ogrodzenia azurowe o taczne j pow. przeswitdw minimum 257
i wysokosci nie wiekszej ni% 1,7 m. od poziomu terenu,
zZ dopuszczeniem maksymalnej wysokoséci podmurdéwki do 0,6 m.

7) dopuszcza sie mozliwo&é wprowadzenia w obiektach socjalno
- biurowych funkcji mieszkaniowe j niezbedne j
dia prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarcze j

§ 10

Ustala sie tereny aktywizac ji gospodarcze j oznaczohe

na planie symbolem AG.

Preferuje sie lokalizowanie ustug wyzszego rzedu, ustug

zwigzanych z obstuga ruchu pPrzy drodze lkrajowej nr 11,

a takZe lokalizacje obiektdw tupu hurtownie, magazyny.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. A1 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania dziatek:

1) istnieje moZliwosé wydzielenia dziatek inwestorskich
O minimalnej powierzchni 3000 mZ 2 dojazdami od strony
projektowanych ulic wewnetrznych.

2) maksymalny procent zabudowy nie powinien przekraczaé 40Y
pow., dziatki.



3) okre$la sie minimum 157 pow. dziatki pod zielen ) o
izolacy jny, Falecs sie wprowadzenie od ulicy Obornickie

E3 m. pasa zieleni zimozielonej liczac od granicy dziatki,
przy obowiazlkku wprowadzenia pasa zielehi o szeroko&ci & m.
Wokdét pozostatych granic dziatki obowigzuje minimalny pas
zieleni zimozielohej o szerokoéci minimum 4 m.

4) dopuszcza sige moZliwodé lokalizowania obiektdw i urzadzen
zZwiazanych z funkc jg obstugowa na obaszarze zieleni
izolacy jne j.

5) w ramach projektowanych dziatelk natezy zabezpieczyd
mie jsca parkingowe.

&) w obiektach socjalno - biurowych dopuszcza sie mozliwoéé
wprowadzenia funkcji mieszkaniowe j zwigazanej z prowadzong
dziatalnoécig gospodarcza.

7) warunki projektowanej zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych w planie symbolem AG:
- wysokos¢é nieprzekraczalna 9 m. od pow. terenu
do kalenicy
- dachy o nachyleniu do 20°
b) architektura projektowanych obiektéw powinna ozhaczad
sie szczegdinymi walorami estetycznymi i formg
nawigzywaé¢ do krajobrazu.

§ 11

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne |

1. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna
1) zaopatrzenie w wode
- przewiduje sie zaopatrzenie w wode z istniejacego
wodoc i ggu
. - przewiduje sie budowe przewodu wodoc i ggowego

W projektowanych ulicach OPKD i O3KD oraz wlaczenie
go w istniejacyg sieé od strony ul. Obornickie j
i od ul. Stara Drogs

- istniejgcy wodociag o 150 mm, stanowigcy koliz je
zZ projektowanym zagospodarowaniem przewiduje sie
do etapowego 1lub catkowitego wytgczenia
2) odprowadzenie &cielkdw
- przewiduje sie odprowadzenie &4ciekdéw docelowo
do projektowanej komunalnej kanalizacji sanitarne j
- dla okresu prze j8ciwego dopuszcza sie lokalizac je
s8zczelnych zbiornikdw bezodplywowych
3) odprowadzenie wdéd opadowych
- wody opadowe projektuje sie odprowadzié systemem
kanalizacji deszczowej lub systemem powierzchniowym.



2.

Zasilanie w energie elektryczng

1) istniejace odgatezienie lini i napowietrznej SN 158 kVY
relacji POznath - Zlotniki przewidywane do likwidacji
i skablowania po nowej niekolizyjnej trasie przebiega jgcej
( granica terendéw PP i AG, M oraz ul. OPKD i ul., Stara
Droga )

2) do czasu likwidacji linii napowietrznej nalezy zachowaé
5 m. strefe ochrony elektroenergetyczne j

3) zachowuje sie stac je transformatorowa typu miejskiego
istniejacag na terenie PP

4) zasilanie planowanych terndéw aktywizacji gospodarczej
przewiduje sie ze stacji transformatorowej, ktérg nalezy
zapro jektowaé w oparciu o zZzgtoszony program

5) zasilanie nowej staci transfomatorowej winno byé oparte
o istniejaca linie gtéwna ( relacji Poznan - Ztotnilki )

oraz o nowe ciagi kablowe wyprowadzone z GPZ " Morasko "
" Pigtkowo ",
Dla celdw grzewczych i technologicznych stosowaé wytacznie
paliwa ptynne i gazowe.

Deopuszcza sig realizac je wszelkiego innego uzbrojenia terenu,
niezbednego dla funkc jonowania projektowanych terendw

na zasadach okres$lonych w odrebnych dokumentac jach
technicznych i programowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Komunikac ja:

1) drogi dojazdowe obstugujace tereny aktywizaci gosodarcze j

dowigzano do istniejacej ulicy Stara Droga i planowanego
uktadu wg miejscowego planu Zagospodarowani a
przestrzennego rejon ul. Lesnej i Sprzecznej

2) zachowuje sie istniejgca linie rozgraniczajacay
przebiegajaca po wschodniej stronie drogi krajowej nr 11
Poznan - Oborniki - Pjta, oznaczonej na planie symbolem
KDK11

3) nie dopuszcza sie nowych bezposrednich wyjazdéw na droge
krajowag KDK11, warunlowo zachowuje sie istniejgce trzy
wjazdy na dziatlki nr 839/2 i 838B/6 z ulicy Obornickie j

4) zachowuje sie istniejgca linie rozgraniczajaca
PO zachodniej stronie ul. Stara Droga oznaczone j
na planie symboiem 01KzZ1 /P

5) ustala sie przebieg ulic dojazdowych oznaczonych symbolem
O02KD i O3KD o szerokoé&ci 11 m. w liniach
rozgraniczajacych; dopuszcza sie mozliwos&é korekty
przebiegu ulicy OBKD w zaleZhofci od wielkoé&ci dziatek
inwestorskich

6) wyznacza sie Nieprzekraczalng linie zabudowy
- od zewnetrznej krawedzi jezdni drég w odlegtosci 30 m.
od drogi krajowej oznaczonej symbolem KDK 11 i 15§ m.
od ul. Stara Droga oznaczonej symbolem 01KZ4/2
- od 1inii rozgraniczajacej ulic do jazdowych OPKD i 0Q3KD -
5,50 m.

7) na kazdej dziatce inwestorskiej nalezy wydzielié mie jsce
postojowe dla samochoddw pracownikdéw i interesantdéw



Rozdziat 111
Przepisy korcowe

Zgodnie z art., 10 ust. 3 art. 36 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzenneym ustala sie Jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomoéci o wysokoéci PO ¥

§ 12

Traci moc uchwata Rady Gminy Suchy Las Nr XIV/T7T/94 z dnia

E grudnia 1994 r. w sprawie zatwierdzenia alkktualizac ji

mie jscowego szczegdlowego pPlanu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las, rejon ul. Legnej i Sprzecznej w czeéci objete |
niniejszg uchwatag.

Wykonanie ninie jazej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Suchy
Las.

Uechwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wo jewddztwa Poznarskiego.




