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UCHWALA Nr XXIX/245/2004 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 26 sierpnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej i ustug komunikacyjnych w Chludowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada
Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw aktywizacji gospodarczej i ustug
komunikacyjnych w Chludowie, zwany dalej , planem”, obej-
mujgcy teren dziatek o numerach ewidencyjnych 115, 116,
123. 108/2, 108/4, 88. 147 oraz czesci dziatek o nr ewid.: 95,
106, 110, 114, 117, 122, 124, 130, 131, 148, 149, 150, 151, 251,
252 obreb Chludowo, stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustalenia-
mi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las (zatwierdzonego uchwatg
Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca
1998 r., zmienionego uchwatg Nr XLIV/424/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r.).

2. Granice planu okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zatacznik do uchwaly stanowi cze$¢ graficzna planu,
zwana dalej, rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1.

4. Pozostate zatgczniki do toku formalno-prawnego planu to:

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2.

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacz-
nik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

82. Celem ustalen planu jest poszerzenie terenu przezna-
czonego pod dziatalnos¢ gospodarczg z ustugami komunika-
cyjnymi oraz nowe zasady obstugi komunikacyjnej.

83. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Teren aktywizacji gospodarczej i ustug komunikacyjnych
oznaczony nha rysunku planu symbolem P/UK,

2) Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1KD, 2KD, 3KD, KS-11.

84. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy
Suchy Las,

2) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24
wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowa-
niem przedsiewzig¢ do sporzadzania raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 179, poz. 1490),

3

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ prze-
pisy ustaw z aktami wykonawczymi.

85. 1. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke
okreslong w art. 15, ust. 2, pkt 1, 2, 3, 5, 6, 10, 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), zgodnie
z uchwatg Nr XVI1/148/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 16
pazdziernika 2003 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu.

2. W ustaleniach planu nie okreslono wymogow wynika-
jacych z art. 15, ust. 2, pkt 4, 7, 8, 9, 11 oraz z ust. 3 ustawy,
poniewaz ich zakres nie wystgpuje w przedmiocie planu.

86. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu,

5) klasyfikacja drog.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegotowe

87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
P/UK ustala sie:

1. Gtowng funkcjg terenu jest dziatalno$¢ gospodarcza
z ustugami komunikacyjnymi, w tym stacja paliw, obiekty
obstugi samochodow, ustugi matej gastronomii, parking
dla samochodow osobowych i cigzarowych, w tym
z naczepami.

2. Istniejace w granicach terenu nieruchomosci nalezgce do
jednego wtasciciela przeznacza sig¢ na cele okreslone
w ust. 1.
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3. Pod zabudowe kubaturowg przeznacza si¢ maksymalnie
40% powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/UK.

4. Projektowane budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
i obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

5. Obiekty budowlane stacji paliw, w tym podziemne zbior-
niki paliwowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min 40,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej KS-11, oraz
w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi
dojazdowej 2KD.

6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 10 m mierzona od
urzgdzonego poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu.

7. Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architek-
tonicznych projektowanych budynkow.

8. Poziom posadowienia parteru budynku nie wyzszy niz 0.5
m od powierzchni terenu.

9. Ustala sie obowiazek realizacji parkingu o parametrach
przystosowanych do samochodow cigzarowych z nacze-
pami, minimalna powierzchnia parkingu - 15% powierzch-
ni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/UK.

10. Place manewrowe i ich wielko$¢ wynika¢ bedg z potrzeb
inwestora i przepisow szczegolnych.

11. Nawierzchnia wszystkich parkingow, placow manewro-
wych i dojazdow — utwardzona i wyposazona w system
odprowadzania wod deszczowych, niezalezny od systemu
odwodnienia drogi krajowej KS-11.

12. Wody deszczowe nalezy zagospodarowaé¢ we wtasnym
zakresie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem P/UK, nie naruszajac interesu osob trzecich.

13. Ustala sie ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 15% powierzchni terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem P/UK.

88. Dla terenow komunikacji 1KD, 2KD, 3KD, KS-11 ustala
sie:

1. Obstuga terenu aktywizacji gospodarczej i ustug komuni-
kacyjnych, oznaczonego symbolem P/UK na rysunku pla-
nu, odbywac sie bedzie poprzez osobny wjazd z kierunku
Pity i wyjazd prawostronny w kierunku Poznania.

2. Wjazd nalezy wyposazy¢ w pas wylgczenia, a wyjazd
w pas wilaczenia do ruchu o parametrach zgodnych
z przepisami szczegolnymi.

3. Ustala sie przebieg drogi dojazdowej 2KD o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ustala sie dla drog dojazdowych przebiegajacych w pasie
drogi krajowej KS-11 nastgpujgce szerokosci jezdni 5m dla
drogi 1KD i 3,50m dla drogi 3KD.

5. Z uwagi na planowany dwupoziomowy wezet drogi kra-
jowej KS-11 z droga powiatowg KP-32227 (ulica Dworco-

wa), obstuga komunikacyjna terenu aktywizacji gospodar-
czej i ustug komunikacyjnych oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/UK, bedzie mogta funkcjonowac tym-
czasowo, do czasu realizacji przebudowy drogi krajowej
KS-11 w ramach przystosowania jej przebiegu do parame-
trow drogi ekspresowej.

. Droga dojazdowa 1KD, planowana od drogi powiatowe;j

KP-32227 (ulica Dworcowa) do terenu aktywizacji gospo-
darczej bedzie mogta funkcjonowac tymczasowo do czasu
wykonania w tym miejscu drogi tacznikowej bedacej
elementem wezta dwupoziomowego ,Chludowo”, wobec
czego nalezy wykonac¢ jaz materiatow rozbieralnych.

. Po wykonaniu wezta dwupoziomowego, droge dojazdowg

1KD nalezy przenies¢ na teren oznaczony na rysunku
planu jako postulowany dla docelowych rozwigzan komu-
nikacyjnych, nie objety ustaleniami planu.

. Docelowy sposob obstugi komunikacyjnej terenu aktywi-

zacji gospodarczej i ustug komunikacyjnych P/UK okreslo-
ny zostanie w projekcie technicznym drogi ekspresowej
KS-11 i dwupoziomowego wezta ,Chludowo”. planowa-
nego na skrzyzowaniu z ulica Dworcowg w ciggu drogi
powiatowej.

. Docelowe rozwigzanie wyjazdu z terenu P/UK poprzez

droge dojazdowag, wjazd z drogi krajowej KS-11 z kierunku
potnocnego na teren P/UK pozostawia sie do rozwigzan
i ustalen wynikajacych z projektu technicznego dostoso-
wania drogi krajowej do parametrow drogi ekspresowej
a takze terminu jej realizacji.

89. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala

1. Obowigzek wykonania petnego uzbrojenia terenu P/UK

w podstawowg sie¢ infrastruktury techniczne;j:

1) wodocigg - wode nalezy doprowadzi¢ istniejgcego
wodociggu w ulicy Wargowskiej na zasadach okreslo-
nych przez dysponenta sieci wodociggowe;j;

2) kanalizacja sanitarna - docelowo podtaczy¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
przez dysponenta sieci kanalizacyjnej, tymczasowo
dopuszcza sig¢ gromadzenie sciekow w szczelnych zbior-
nikach bezodptywowych i wywo6z do miejsc ich utyli-
zacji;

3) wody deszczowe - nalezy zagospodarowac na terenie
oznaczonym symbolem P/UK, wody deszczowe z tere-
now utwardzonych nalezy podda¢ wstgpnemu pod-
czyszczeniu;

4) zasilanie elektroenergetyczne - z projektowanej stacji
transformatorowej typu konsumenckiego zlokalizowa-
nej na terenie objetym planem, oznaczonym symbo-
lem P/UK, zgodnie z potrzebami inwestora, na podsta-
wie warunkéw technicznych przytacza, ktore wyda
dysponent sieci elektroenergetycznej;

5) gazociag - doprowadzi¢ z istniejgcego gazociggu w ul.
Wargowskiej na zasadach okreslonych przez dyspo-
nenta sieci gazowej;
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6) siec telefoniczna - podziemna, skablowana.

810. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) niezaleznie od planowanego przeznaczenia terenu ustala
sie obowigzek dostosowania realizowanych elementow
zagospodarowania parametrami, jakoscig i charakterem
do petnionych funkcji i krajobrazu;

2) zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowla-
nych, ktore nie sa $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang
funkcjg terenu;

2. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/UK
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacych obligatoryj-
nie sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko za
wyjatkiem przedsiewzie¢ okreslonych w §7;

2) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieczystosci ptyn-
nych do gruntu;

3) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizo-
wanych na terenie P/UK i wywozi¢ do miejsc ich utylizacji;

4) do celdéw grzewczych nalezy stosowac paliwa gazowe lub
ptynne wzglednie promowac¢ nowe, odnawialne zrddta
energii z zakazem stosowania nosnikow energii cieplnej
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska;

o

uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzonag
aktywizacjg gospodarczg i ustugami komunikacyjnymi,
a powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektro-
energetyczne i promieniowanie, nie moga przekraczac
norm dopuszczalnych poza terenem P/UK.

3. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: wprowadzanie tablic informa-
cyjnych na terenie P/UK oraz na obiektach budowlanych
dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym
oraz dostosowania wielkosciag do miejsca, gdzie majag by¢
lokalizowane.

ROZDZzIAL 11l
Przepisy koncowe

811. Plan zachowuje waznos¢, jesli:

1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z przepi-
sOw szczegolnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat
obowigzek dokonania zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewi-
dencyjnych dziatek.

812. Ustala sige 20% stawke, stuzgcg naliczeniu jednorazo-
wej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, okreslong w zwigzku z uchwaleniem
planu.

813. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodar-
czej i ustug komunikacyjnych w Chludowie traci moc miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego w Chludowie, na
terenie dziatek o nr ewid.: 115, 116, 123 i czesSci dziatek o nr
ewid.: 108, 114, 117, 122 i 124, zatwierdzony uchwatg nr V/46/
2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 stycznia 2003 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopol-
skiego Nr 30, poz. 573.

814. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw aktywizacji gospodarczej i ustug komunikacyjnych
w Chludowie zawiera czgs¢ tekstowg planu w formie niniej-
szej uchwaty Rady Gminy oraz cze$¢ graficzng planu - rysunek
planu - zatacznik nr 1 do uchwaly, ktore to podlegajg publi-
kacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskie-
go.

815. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Suchy Las.

816. Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym planu nr 1
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) mgr Grazyna Glowacka



