Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 108

— 11579 —

Poz. 2996

2996

UCHWALA Nr XXXVIII/328/2005 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 19 maja 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chludowo, dziatki nr 360/1, 360/2, 360/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 z 2001 r. poz. 15691 z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie¢ zmiange miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Chludowo, dziatki nr 360/1,
360/2, 360/3, bedaca jednoczesnie miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, zwanym dalej ,planem”,
stwierdzajgc jego zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las (uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg
nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001
r.).

2. Teren objety planem obejmuje powierzchnie 0,9683 ha.

3. Granice uchwalenia planu okreslono w czesci graficz-
nej planu.

4. Zatgcznik do uchwaly stanowi czes¢ graficzna planu
sporzgdzona na mapie w skali 1:1.000, zwana dalej, , rysun-
kiem planu” — zatgcznik nr 1.

5. Pozostate zataczniki do uchwaly to:

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatagcznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§2. Celem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw na
cele zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz uktad komunika-
cyjny w tym obszarze.

83. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy Suchy Las, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenia, ktdére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) funkgcji terenu — jest to synonim przeznaczenia podstawo-
wego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

o

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni zainwestowanej do po-
wierzchni terenu, wyrazony w procentach;

>

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ najmniejszg odlegtos¢ od frontowej granicy dziatki,
w jakiej nalezy sytuowa¢ zabudowe;

>

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajacego Ssrodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami;

®

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec prze-
pisy ustaw z aktami wykonawczymi.

84. Przedmiot i zakres planu:

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okre-
slong w art. 15, ust. 2, pkt 1, 2, 3, 4,5, 6,9, 10, 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm), stosow-
nie do uchwaty Nr XXVI1/234/2004 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Chludowo dziatki nr 360/1, 360/2, 360/3.

3. W ustaleniach planu nie okreslono wymogow wynikaja-
cych z art. 15, ust. 2, pkt 7, 8, 11 oraz ust. 3 ustawy,
poniewaz ich zakres nie wystepuje w przedmiocie planu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegétowe
Przeznaczenie terenéw
85. 1. Na terenie objetym planem ustala sie podstawowe

przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN;

2) teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 4UZ;
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3) teren ustug, w tym ustug handlu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 5U;

4) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 6KD;

5) teren pod poszerzenie drogi publicznej lokalnej (ul. Po-
znanska), oznaczony na rysunku planu symbolem 7KD;

6) teren ciggu pieszego z zielenig, oznaczony na rysunku
planu symbolem 8KX;

7) teren drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 9KDW.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

86. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
reguluje sie przez ustalenie:

1) nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkow;

2) zakazu budowy ogrodzen petnych i z prefabrykatow beto-
nowych od strony drog publicznych;

3) mozliwosci umieszczania tablic informacyjnych na budyn-
kach i ogrodzeniach przy utrzymaniu ich w harmonii
z otoczeniem;

4) zachowania wysokich waloréw architektonicznych budyn-
kow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

87. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego w granicach planu, reguluje sie poprzez naste-
pujace ustalenia:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, nie-
wtlasciwe gromadzenie odpaddéw i odprowadzanie Scie-
kow;

2) wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio przygotowa-
ne miejsca do gromadzenia odpadéw, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami;

«

emisje substancji szkodliwych dla srodowiska, nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy z terenami
mieszkaniowymi;

L

dopuszcza sig¢ mikroniwelacje terenu — wynikajaca z wy-
profilowania wjazdow na dziatki, w celu podniesienia
rzednej terenu, w miejscach duzych spadkéw 5-10%.

o

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu obowigzuja-
cych przepisow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz dobr kultury wspotczesnej

88. 1. Na terenie objetym planem wystepujg obiekty
i stanowiska archeologiczne, chronione w mysl| ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568).

2. Prace ziemne podczas realizacji inwestycji wymagaja
badah archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Wielko-
polskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Pozna-
niu.

3. Przeznacza sie do rozbidrki istniejace fundamenty:
dzwonnicy i dawnej biblioteki, ktore dobudowane byty do
budynku mieszkalnego, po uzgodnieniu z Wielkopolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

89. W pasach drogowych na terenie objetym planem
zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostoja-
cych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

810. 1.
sie:

Na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala

1) mozliwos¢ podziatu na 3 dziatki, pod zabudowe mieszka-
niowg, o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?2 zgodnie
z rysunkiem planu, oraz na teren drogi dojazdowej we-
wnetrznej 9 KDW, o parametrach dostosowanych do
podziatu geodezyjnego na terenie 1TMN,

2) wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, do wysokosci 11,0 m;

3) ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej do 14,0 m;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz
1,5 m nad powierzchnig terenu;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednie-
niem warunkow gruntowo-wodnych;

6) ustala sie dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 35° do 45% pokrycie z dachéwki lub mate-
riatow dachowkopodobnych;

7) nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy wy-
nosi 35% powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce -
25% powierzchni dziatki dla terenéw oznaczonych symbo-
lami 1MN, 2MN i 5U oraz 15% dla terenu ustug zdrowia
4uzZ.

9) projektowane budynki winny by¢ sytuowane zgodnie
z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu: wzdtuz drogi publicznej 6KD
oraz wzdtuz drogi wewnetrznej 9KDW - w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajgcej drogi;

10) w ramach poszczegolnych dziatek dopuszcza sie realizacje
indywidualnych obiektéw i urzadzehn matej architektury
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu;

11) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych lub przybu-
dowanych do budynku mieszkalnego, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami szczegolnymi;
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12) dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojacych w strefach
zabudowy danego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi;

13) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojgcych lub przy-
budowanych moze wynosi¢ nie wiecej niz 40 m?2, o wyso-
kosci pomieszczenia nie wiekszej niz 3,0 m; dach dosto-
sowany do zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziatki.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 2MN ustala sie:

1

teren oznaczony symbolem 2MN obejmuje dziatke 360/2
oraz cze$c dziatki 360/1 w celu zapewnienia dwéch wjaz-
dow z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KD, zgod-
nie z rysunkiem planu;

2

zachowac istniejgcg zabudowe mieszkaniowa podlegajgca
ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawarty-
mi w rozdziale 4, ust. 1; wszelkie prace budowlane wyma-
gajg uzyskania uzgodnien z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu;

«

wyznacza si¢ dwa wjazdy do posesji z drogi 6 KD; dopusz-
cza sie podwyzszenie terenu w miejscach wykonania
wjazdow na dziatke dla zapewnienia wymaganych spad-
kow przedtuzonych wjazdéw na posesje;

4

budynek mieszkalny, w obszarze terenu 2MN, znajduje sig
w spisie obiektow pod ochrong konserwatorska; wszelkie
zmiany dotyczgce elewacji i przebudowy nalezy uzgodnié
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu;

5

nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy 35%
powierzchni dziatki wraz ze stanem istniejgcym.

3. Teren oznaczony symbolem 3MN przeznacza sie wy-
tacznie do potaczenia z istniejacag dziatkg nr ew. 358 w celu jej
powiekszenia, bez mozliwosci realizacji na terenie 3MN obiek-
tow kubaturowych.

4. Ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu
w obszarze terenu 3MN.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 4UZ ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, dla ktérej dopuszcza sie
nadbudowe poddasza uzytkowego w taki sposob, by
wysokos¢ budynku nie przekraczata 12,0 m;

2) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia do 45°, kryty da-
chowkg lub materiatem dachowkopodobnym;

3) w obszarze dziatki 4UZ wyznacza sie miejsca postojowe
dla przyjezdnych;

4) wyznacza sie zachodnig granice dziatki terenu ustug zdro-
wia 4UZ, w odlegtosci 4,0 m od lica istniejacego budynku.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 5U ustala sig:

1) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy i rysunkiem planu —
15,0 m od terenu 7KD, przeznaczonego pod poszerzenie
ul. Poznanskiej i 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
Goleczewskiej;

2) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, maksymalnie do
11,0 m;

3) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,
kryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 300 m?,
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow;

5) obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z drogi publicz-
nej dojazdowej 6KD, w ktorej przewidziano miejsca posto-
jowe dla przyjezdnych;

6) zachowac istniejgcy starodrzew w obszarze dziatki.

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

811. Na trenie objetym planem nie wystgpuje scalanie
i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

812. Kolizje na terenie oznaczonym symbolem 1MN
z istniejgcym kablem elektroenergetycznym niskiego napiecia
nalezy usungc¢ na warunkach okreslonych przez gestora sieci
elektroenergetyczne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

813. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
ustala sig z istniejgcych drog lokalnych: ul. Goleczewskiej i ul.
Poznanskiej, lezacych poza granicami planu.

2. Na terenie objetym planem wyznacza sie do obstugi
komunikacyjnej:

1) droge dojazdowg o symbolu 6KD o szerokosci 14,0 m
w liniach rozgraniczajgcych; w tym jezdnia o szerokosci
5,0 m oraz od strony zachodniej miejsca postojowe
o szerokosci 5,0 m a takze obustronne chodniki o szero-
kosci 2,0; na zakohczeniu drogi 6KD plac nawrotu
o szerokosci 23,0 m;

2) teren o symbolu 7KD o szerokosci 5,0 m w liniach rozgra-
niczajgcych — pod poszerzenie ulicy Poznanskiej w sa-
siedztwie przystanku autobusowego;

3) cigg pieszy o symbolu 8KX, o szerokosci 7,0 m w liniach
rozgraniczajacych, wraz z zielenig;

4) droge wewnetrzng dojazdowa o symbolu 9KDW, o szero-
kosci min. 4,56 m w liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie korzystanie z istniejacej infrastruktury tech-
nicznej oraz nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych oraz nastepujgcych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: $cieki nalezy odprowadzac do istnie-
jacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Goleczewskiej i ulicy
Poznanskiej;

2) kanalizacja deszczowa: zagospodarowanie wod opado-
wych w obszarze dziatek; z terenoéw drog, parkingow
i placow manewrowych wody opadowe nalezy odprowa-
dzi¢ po wstepnym podczyszczeniu na separatorach do
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istniejacego rowu melioracyjnego poza terenem opraco-
wania planu;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozaro-
wych: z istniejgce] sieci wodociggowej w ulicy Goleczew-
skiej i ulicy Poznanskie;j,

4) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez
wtasciciela sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowej w ulicy
Goleczewskiej i ulicy Poznanskiej, na warunkach okreslo-
nych przez wtasciciela sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zasto-
sowac paliwa gazowe i ptynne o ograniczonej emis;ji,
dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegolnych.

ROZDZzIAL 1lI
Przepisy koncowe

814. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%, ponie-
waz tereny, ktore bedg podlegaly sprzedazy sg wtasnoscia
gminy.

815. Z dniem wejscia w zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chludowo dziatki nr
360/1, 360/2, 360/3, traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Chludowo dziatki nr 360/1, 360/2,
360/3, uchwalony uchwatg nr L/257/97 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 10.04.1997 r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Poznanskiego z 1997 r. Nr 11, poz. 84 z dnia 2
czerwca 1997 r.

816. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy
Suchy Las.

817. Uchwata i zatgcznik graficzny nr 1 podlegajg ogtosze-
niu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

818. Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1, wcho-
dzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) mgr Grazyna Glowacka



