UCHWALA NR XLI1/369/09
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 29 pa zdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo $ci
Suchy Las dla dziatek o nr  ewid.: 1052/1, 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052 /7,
1052/8, 1052/9, 1052/10, 1052/11, 1052/12, 1053, 1064, 1065, 1066 oraz dla cz esci

dziatki o nr ewid. 1067

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Suchy
Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Suchy Las dla dziatek o nr. ewid.: 1052/1, 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7,
1052/8, 1052/9, 1052/10, 1052/11, 1052/12, 1053, 1064, 1065, 1066 oraz dla czesci
dziatki o nr ewid. 1067 zwany dalej ,planem” stwierdzajagc zgodnos$¢ planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las uchwalonego uchwatg Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z
dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

82

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)
2)

3)

4)

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumiec urzadzenia reklamowe wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq
minimalng odlegtos¢ w jakiej mozna sytuowac¢ budynek od linii rozgraniczajacej
drogi;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez zewnetrzne obrysy scian budynkow w stanie wykonczonym.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN

i 2MN;

teren sportu, turystyki, rekreacji oraz ustug oswiaty i kultury, oznaczony
symbolem US/Uo;

tereny sportu, turystyki, rekreacji i zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami
1US/ZP i 2US/ZP;

teren gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem O;

tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL i 2ZL;

tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1ZK i 2ZK;

teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KP;

teren drogi publicznej klasy gtéwnej i zieleni krajobrazowej, oznaczony

symbolem KD-G/ZK;

tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L

i 3KD-L;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D,

3KD-D;

11) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KX, 2KX;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4

Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terenow drég publicznych;
3) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych;

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



§5

Ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, jako mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z
wyjatkiem przedsiewzie¢ celu publicznego;

zakaz magazynowania i skladowania jakichkolwiek odpadow na terenie O;
dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych z potaci dachowych i waod
roztopowych do gruntu;

zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw na terenie wiasnej
dziatki lub wyw6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;
dopuszczenie uzupetnienia pasow zieleni wysokiej wzdtuz ulicy Kasztanowej -
2KD-D;

zachowanie standardéw akustycznych dla pomieszczen przeznaczonych dla
statego przebywania ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w przypadku stwierdzenia wystepowania przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach sasiadujacych z drogg KD-G koniecznos¢ lokalizacji ekranow
akustycznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury
wspotczesnej

§6

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa Kkulturowego, ustala sie obowigzek
uzgadniania z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, inwestycji wymagajacych prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
I zabudowaniem terenu w granicach planu.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

1. Dla terenow drég publicznych, parkingu publicznego i ciggu pieszo-rowerowego
ustala sie zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych powierzchni.

Dla terenu US/Uo ustala sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej

zielenig urzadzona.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu



§8

1. Dla terenu 1MN ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, do
dwoch kondygnacii nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej je$li pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-45°;

lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego 2z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojgcej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9 m do kalenicy dachu.

lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum

2 miejsca na mieszkanie.

2. Dla terenu 2MN ustala sie:

1)

2)
3)

dopuszczenie przylgczenia tego terenu do sagsiedniej dziatki budowlanej
znajdujacej sie poza obszarem objetym planem;

zakaz zabudowy;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 80% powierzchni dziatki.

3. Dla terenu US/Uo ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

rodzaj zabudowy: zabudowa obstugujgca tereny sportu i rekreacji oraz zabudowa
ustug oswiaty i kultury;

dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, urzadzen rekreacyjnych, wytyczanie
Sciezek pieszych i rowerowych, Ilokalizacje obiektow malej architektury
zwigzanych z funkcjg sportu, turystyki i rekreacji.

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych jesli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

dopuszczenie wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustug oswiaty
i kultury o maksymalnej powierzchni 100m?;

dowolne formy dachow;

lokalizacje garazy w budynkach, zblokowanych z budynkami lub w formie
wolnostojacej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

wprowadzenie pasa zieleni o strukturze wielopietrowej, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m.
11) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci minimum

2 na 10 zatrudnionych.

4. Dlaterenéw 1US/ZP i 2US/ZP ustala sie:

1)

2)
3)

4)

lokalizacje boisk sportowych, urzadzen rekreacyjnych, wytyczanie sciezek
pieszych i rowerowych, lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych

z funkcja sportu, turystyki i rekreacij;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy obstugujacej tereny sportu i rekreacji;
dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej jesli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

dowolne formy dachow;



5) lokalizacje garazy w budynkach, zblokowanych z budynkami lub w formie
wolnostojacej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 2% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 80% powierzchni dziafki
budowlanej;

8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11m.

9) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum
1 na 3 uzytkownikow.

Dla terenu O ustala sie:

1) dopuszczenie budowy budynkoéw biurowo-socjalnych i garazowo-magazynowych
stuzgcych obstudze sktadowiska;

2) dowolne formy dachow;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9m.

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych 2z odprowadzaniem wod
opadowych i roztopowych ze sktadowiska — rowéw opaskowych;

7) obowigzek nasadzen wielopietrowych o minimalnej szerokosci pasa 10m,
o funkgciji izolacyjnej, z zachowaniem przepisdw odrebnych dotyczacych strefy
bezpieczenstwo dla rurociggu naftowego;

8) nakaz utrzymania powierzchni trawiastych w obrebie strefy bezpieczenstwa dla
rurociggu naftowego;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum
1 na 3 uzytkownikow.

Dla terenow 1ZL i 2ZL ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) nakaz zalesienia;

3) dopuszczenie zagospodarowania parkowego na potrzeby rekreacji pieszej
| rowerowe;j.

Dla terenow 1ZK i 2ZK ustala sie:
1) zakaz zabudowy i zakaz nasadzen wysokich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) pozostawienie obecnego sposobu uzytkowania terendéw.

Dla terenu KP ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) lokalizacje miejsc postojowych w zieleni;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury zwigzanych z funkcjg
rekreaciji.

Dla terenu KD-G/ZK ustala sie:

1) lokalizacje projektowanej drogi publicznej klasy gtownej;

2) lokalizacje sciezki rowerowej wzdtuz drogi;

3) lokalizacje ponadlokalnych i lokalnych sieci infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktéw podlegaj gcych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych



§9

W pasie 200m od granicy Rezerwatu Meteoryt Morasko — znajdujgcego sie poza
granicami planu - ustala sie zakaz zabudowy i lokalizacji jakichkolwiek przedsiewzie¢
zagrazajgcych funkcjonowaniu rezerwatu, a zasady zagospodarowania w tym pasie
odpowiada¢ muszg przepisom odrebnym.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni. eruchomo $ci
§10

1. Nie okresla sie terenow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2. Ustala sie dla terenu IMN minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki budowlanej w
wielkosci 1000m?.

3. Ustala sie dla terenow 1US/ZP i 2US/ZP minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek budowlanych w wielkosci 10000m?.

4. Teren 2MN stanowi maske budowlang dla sgsiadujgcej nieruchomosci znajdujacej
sie poza obszarem objetym planem.

5. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci
technicznych i1 urzadzen infrastruktury techniczne,j.

6. Zakazuje sie podziatu terenow US/Uo, KP i terenu O.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu

§11

W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury technicznej ustala sie zachowanie

wolnych od zabudowy stref oznaczonych na rysunku planu tj.:

1) obszaru oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220kV —
400kV, w zasiegu 35m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) stref ochronnych od gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) stref bezpieczenstwa od rurociggéw naftowych, w zasiegu 20m od zewnetrznych
krawedzi rurociggdw w obu kierunkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji i infrastruktury
technicznej

§12

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie:
1) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-G/ZK — klase drogi gtownej;
2) dla drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L i 3KD-L - klase
drdg lokalnych, o szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu;



3) dla drog publicznych oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D - klase
drég dojazdowych, o szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna terenéw 1MN od drogi oznaczonej symbolem 3KD-D
zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga komunikacyjna terenéw 1US/ZP od drogi oznaczonej symbolem 2KD-D
zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna terenu 2US/ZP od drég oznaczonych symbolami 2KD-D

I 3KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga komunikacyjna terenu US/Uo od drog oznaczonych symbolami 1KD-D

I 2KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna terenu O od drogi oznaczonej symbolem 1KD-L zgodnie
Z rysunkiem planu;

9) na terenie 1KD-L pozostawienie istniejgcych urzadzen i obiektow zwigzanych z
terenami gospodarowania odpadami;

10) dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych w granicach terendw drog
publicznych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie podigczenie do istniejgce] sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci.
. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania
szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, z wywozem $ciekdédw do miejsc ich
utylizacji,

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,

b) z powierzchni utwardzonych, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej;
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych, poprzez urzadzenia
podczyszczajgce, do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) z potaci dachowych zagospodarowanie bezposrednio na terenie dziatek;

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) dopuszczenie stosowania paliw ptynnych, gazowych oraz statych =z
wykorzystaniem wylgcznie kottdw niskoemisyjnych, z wylgczeniem paliw
weglowych w nowoprojektowanych budynkach;

2) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.

. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych;

3) do czasu skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
oddziatywania, wolne od zabudowy, o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych nastupowych i wbudowanych
w obiekty budowlane;

5) dopuszczenie budowy linii 400kV albo linii wielotorowej, wielonapieciowej, po
trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych
odpaddéw w pojemnikach na posesji i odbiér ich zgodnie z planem gospodarki
odpadami w gminie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania
terenow



§13
Nie ustala sie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow.
Stawki procentowe
8§14
Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoSci:

- tereny MN: 5 %,
- pozostate tereny: 1%.

Rozdziat Il
Przepisy ko ncowe

§15

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



