UCHWALA NR XLI/370/09
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 29 pa zdziernika 2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gol eczewo-Potnoc dla dziatki o nr ewid. 248 i cz esci dziatki o nr ewid. 246/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Suchy
Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo-Poinoc - uchwalonego Uchwatg Nr LII/502/2002 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 7 lutego 2002 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego Nr 32, poz. 989 - dla dziatki o nr ewid. 248 i czesci dziatki o nr ewid. 246/7,
zwang dalej ,planem”, stwierdzajagc zgodnos¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe
wraz z elementami konstrukcyjnymi, trwale zwigzane z gruntem;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq
minimalng odlegto$¢ od drég, w jakiej mozna sytuowac budynek;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez zewnetrzne obrysy scian budynkow w stanie wykonczonym;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 129;

dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

materiat dachowkopodobny — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych
walorach estetycznych jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglasto —
czerwonym lub brgzowym.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN i 3MN;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;

teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem KDX;

teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony symbolem E.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4

Ustala sie:

1)
2)
3)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terenéw drog publicznych,
zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



§5

Ustala sie:

1)

2)

1.

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem drogi publicznej i sieci infrastruktury
technicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

na terenach 1MN, 2MN, 3MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
wymagane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury
wspoiczesnej
§6

Z uwagi na lokalizacje na sgsiednich dziatkach potozonych poza granicami planu

obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ustala sie obowigzek nawigzania nowej
zabudowy charakterem i skalg do historycznej zabudowy wsi.

Dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego, istnieje koniecznosc, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, prowadzenia badan archeologicznych
podczas realizacji inwestycji w obrebie wykopéw budowlanych, w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne wydanym przez odpowiednie
stuzby ochrony zabytkéw.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Ustala sie nakaz wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terenu drogi i ciggu pieszego z uwzglednieniem przebiegu
projektowanych sieci infrastruktury techniczne,.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

§8

1. Dla terenu 1MN ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych;

na jednej dziatlce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku garazowego;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej lecz
nie wiecej niz 300 m?;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojacej o powierzchni nie wiekszej niz 40 m?;
dopuszczenie zblokowania garazy wolnostojgcych w czesci frontowej lub tylnej
sgsiadujgcych dziatek przy zastosowaniu jednolitych parametrow ksztattowania
zabudowy;



8) dopuszczenie lokalizowania wytgcznie garazy murowanych;
9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;
10)dla budynkéw mieszkalnych dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°;
11)dla budynkéw garazowych dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° lub dachy ptaskie;
12) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13)maksymalng wysokos¢ budynkéw garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla budynkéw z dachami pochytymi nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;
c) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wiecej niz 4,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;
14)zastosowanie tynkow na elewacjach budynkéw w kolorach pastelowych;
15)zastosowanie na dachach pochytych dachéwki ceramicznej, w kolorze ceglasto —
czerwonym lub brgzowym albo materiatu dachéwkopodobnego;
16)lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

Dla terenéw 2MN i 3MN ustala sie:

1) przytaczenie tych terendw do terendw mieszkaniowych znajdujgcych sie poza
obszarem objetym planem;

2) zakaz zabudowy.

Dla terenu E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej,

2) wymiary terenu - zgodnie z rysunkiem planu,

3) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach wolnych od
zainwestowania.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych

§9

Nie okresla sie terendw wymagajacych okreslenia granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych.

=

agkrwpd

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
§10

Nie okresla sie terenow, ktdére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 800 m?;

Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m.

Orientacyjny podziat dziatek okreslono na rysunku planu.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne,;.



Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§11

1. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach 2MN i 3MN zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 2.

2. Wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszyc¢
istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sagsiednich.

3. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzgdzeniami drenarskimi, nalezy
je przebudowaé na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji i infrastruktury

technicznej

§12

1. W zakresie systemoéw komunikacji ustala sie:

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-D - klase drogi dojazdowej, o

szerokosci 10 m;

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drogi i ciggu pieszego;

dla publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KDX ustala sie

szerokosc¢ 4m;

dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie

terendw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw 1MN, 2MN, 3MN oraz E z terenu drogi
publicznej KD-D;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie podigczenie do sieci wodociggowej na
zasadach okreslonych przez gestora sieci.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych:

1)

2)
3)

4)

2)

a)
b)

c)

docelowo do kanalizacji sanitarnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z ktérych Scieki bedg systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow;
zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)
b)

c)

z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w obrebie dziatki budowlanej,
bez naruszania interesu 0sob trzecich zgodnie z przepisami odrebnymi;

z powierzchni utwardzonych do projektowanej kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci gazowej,
na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) stosowanie takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktére odpowiadajg wymogom
ochrony Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz stosowania paliw weglowych;
3) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.



7. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie zasilanie z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek magazynowania
segregowanych odpadéw komunalnych w pojemnikach na posesji i odbiér ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie
wiasnej dziatki lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania
terenow

8§13
Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe
8§14

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdziat Il
Przepisy ko ncowe

§15
Tracg moc ustalenia uchwaty Nr LII/502/2002 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 lutego
2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo -
Péinoc — na terenie objetym niniejszym planem.

8§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



