UCHWALA
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 stycznia 2010 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las, rejon ul. Diamentowej dla dzialek o nr ew.: 785/1 i 786/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon

ul. Diamentowej - uchwalonego Uchwata nr XL1/352/2005 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18
sierpnia 2005 r. ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 154
poz.4198 - dla dziatek o nr ew.: 785/1 1 786/3, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnos$ci
planu z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego zmiana planu okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odlegtos¢, w jakiej
nalezy sytuowa¢ zabudowe od drog publicznych;

2) przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

4) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°;



5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia murowane lub wykonane z
elementéw prefabrykowanych nieazurowych ;

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony w planie symbolem KD;

3) teren stacji transformatorowej oznaczony w planie symbolem E.

§ 4 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW/U ustala sig:

1) przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku z zakazem sytuowania lokali mieszkalnych
na parterze istniejacego i rozbudowanego budynku od strony ulicy Sucholeskiej;

2) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) nakaz sytuowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci
zaznaczonej na rysunku planu;

4) zakaz sytuowania ustug w parterach nowoprojektowanych budynkow;

5) powierzchnig zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 35% powierzchni terenu MW/U, z
ograniczeniem ilosci lokali mieszkalnych do 90 mieszkan;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu;

7) powierzchnig lokali mieszkalnych w istniejacym budynku nie wigksza niz 60% jego
powierzchni;

8) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie
wigeej niz 11,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

9) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych w celu lokalizacji garazy;

10) stosowanie dachow sko$nych o nachylaniu potaci dachowych od 25° do 45°, ptaskich oraz
dopuszczenie ich kombinacji;

11) podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych
nie mniejszej niz 1000 m?;

12) ilo$¢ miejsc postojowych, usytuowanych na dzialce budowlanej, nie mniejsza niz 2 miejsca
na lokal mieszkalny i1 nie mniejsza niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni ushugowych;

13) zakaz stosowania ogrodzen pelnych wzdtuz drogi powiatowej 24431P;

14) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacjg terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U jako terenu mieszkaniowo-ustugowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej KD ustala sig:
1) poszerzenie planowanej drogi publicznej KD zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) dopuszczenie zjazdu na teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami MW/U;



3. Dla terenu istniejacej stacji transformatorowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E,
ustala si¢ pozostawienie przeznaczenia terenu dla lokalizacji stacji transformatorowe;.

§ 5 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikeji 1 infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) docelowe wykonanie uzbrojenia obszaru w sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Sucholeskie;,

b) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, ponadto -w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych - dopuszczenie budowy
przepompowni §ciekow,

c¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej w ulicy Sucholeskiej z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych z powierzchni dachow i terenéw utwardzonych w granicach nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej, ponadto - w
zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych - dopuszczenie budowy nowej konsumenckiej stacji
transformatorowej, umieszczonej w budynku lub wolnostojace;,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej w ulicy Sucholeskie;j,
f) nakaz realizowania sieci telefonicznej jako podziemnej, skablowane;,

g) nakaz wykorzystania mas ziemnych, powstajacych w trakcie realizacji inwestycji, do
niwelacji terenu lub utwardzenia nawierzchni drég i placéw wewngtrznych, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

2) nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem drogi powiatowe;.
2. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala sig:
1) zjazd z drogi publicznej KD oraz z drogi powiatowej nr 24431P;

2) dopuszczenie wydzielenia, na terenie MW/U, drog wewngtrznych dojazdowych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5 m;

3) lokalizacj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych
dojazdowych w odleglosci 3 m.

§ 6 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz sytuowania
wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa Sciesle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w
trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 7 Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego za wyjatkiem stacji bazowej telefonii
komorkowej;

2) nakaz gromadzenia odpadow z kazdej posesji w pojemnikach, zlokalizowanych w
wyznaczonych miejscach na terenie tej posesji, a nastepnie przekazywania do odzysku



lub unieszkodliwienia zgodnie z wymogami ochrony §rodowiska oraz planem gospodarki
odpadami,

3) nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub state, w tym biomasa i drewno, oraz
odnawialne zrddla energii.

§ 8 Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej, poniewaz na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny chronione w
mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.).

§ 9 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie zamieszczania szyldow i reklam, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia
ustlugowa w budynkach, na ogrodzeniach 1 na §cianach budynkow wytacznie pierwszej
kondygnacji;

2) dopuszczenie umieszczania pylonéw reklamowych o wysokosci do 6,5 m;

3) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowskazowe;.

§ 10 Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny wymagajace scalania i podzialu
nieruchomosci w trybie przepiséw odrgbnych.

§ 11 Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych okreslenia granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 12 Nie okresla si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 13 Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenoOw.

§ 14 Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 15 Z dniem wejscia w zycie planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
Suchy Las , rejon ul. Diamentowej, uchwalony Uchwata nr XL1/352/2005 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 18 sierpnia 2005 r. ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr
154 poz. 4198, w czg$ci objetej planem.

§ 16 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 17 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



