UCHWALA NR XLVI1/417/10
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 lutego 2010 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia z dnia 18 czerwca 1998 r. z pdZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”- zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkoéw na dziatce na powierzchnig tej dziatki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementoéw architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te
linig nie wigcej niz 2,0 m;



3)

4)

1)

2)

3)

4)

S)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

szerokos¢ frontowa dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzona od strony
drogi publicznej;

dach ptaski—nalezy przez to rozumie¢, dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym
10°.

§ 3. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu i w
tek$cie uchwaty symbolem MN;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty
symbolem Ws;

tereny parkingdw ogolnodostgpnych w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu i w
teks$cie uchwaty symbolem KS/ZP;

tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaly symbolem E;

tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty
symbolem KDd;

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

nowe budynki lub ich rozbudowywane czg¢$ci nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu;

liczba kondygnacji zabudowy, o ktérych mowa wplanie, dotyczy kondygnacji nadziemnych;
ponadto dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych;

dopuszcza sig lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do gléwnej bryly budynku;

budynki garazowe i gospodarcze realizowane na r6znych dziatkach przy ich wspdlnych granicach
winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy, takie jak: wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji,
ksztaltt i wysoko$¢ dachow, rozwiazania materialowe;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza sig, w obrgbie
budynku mieszkalnego, lokalizacj¢ funkcji ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) pomieszczenia ustugowe nalezy lokalizowaé od strony ulicy, a ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 50,0 m? na jednej dziatce budowlanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ w zakresie gastronomii, handlu hurtowego,
piekarni, skupu i skladowania surowcoéw wtdrnych, obstugi pojazdow, w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni oraz wszelkich obiektoéw produkcyjnych;



7)

8)

1)

2)

3)

4)

S)

zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych oraz obiektow i budynkow tymczasowych, z
wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji;

na terenach zabudowy mieszkaniowej] MN dla budynkow o dachach pochytych ustala si¢
kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zastrzezeniem §5 pkt 2;

zakazuje si¢ lokalizacji wiez i anten telefonii komdrkowej;

wszelkie oddzialywania zwiazane z planowanym przedsigwzi¢ciem nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza
terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowac zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w
granicach dziatki wtasnej lub sasiednich;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalezy zachowaé¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspofczesnej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, nie zwiazanej z potrzebami ruchu drogowego i1 zarzadzania droga w pasach
drogowych, moze nastapi¢ jedynie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

ustala si¢, ze podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢ beda istniejace i projektowane drogi
publiczne - dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDd;

nalezy na swojej dziatce zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych lub garazowych,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju samochoddéw, jednak co najmniej 2

miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach;

dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej powiazana z istniejacymi sieciami w zakresie:

a) wodociagu,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

1)
2)

b) kanalizacji sanitarnej - ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej 1 projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych oraz ich wywdz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej;
w zakresie wodociagu — ustala si¢ budowg i rozbudowg istniejacej sieci gminnej;

w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do gruntu bez naruszania interesu osob trzecich, z mozliwoscia
odprowadzenia wod do planowanej sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresie sieci energetycznej — ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i1 projektowane
linie kablowe podziemne n/n przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace 1 projektowane
elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

w zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ budowe i rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej
podziemne;j;

w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ budowe 1 rozbudowg istniejacej sieci,
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych 1 ptynnych pod warunkiem speilnienia wymagan w
przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza,

b) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace odnawialne
zrodla energii, w szczegolnosci takie jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢

elektryczna,

¢) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkow i piecow
kominkowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem,;

odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki i odprowadzac¢ je zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami 1 przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie urzadzen melioracyjnych — ustala si¢ obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

sposob podziatu nieruchomosci okre§lono na rysunku planu i wtek$cie uchwaty;

dopuszcza si¢ taczenie dziatek;



3) nie okresla si¢ terendOw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisOw odrgbnych;

4) nie okres$la si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

2)

§ 10. Nie okresla si¢ terenow, wymagajacych ustalania sposobow 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, 9MN:

zasady podzialu nieruchomosci:

a)
b)

istniejace 1 projektowane granice dziatek budowlanych okre§lono na rysunku planu,

dopuszcza si¢ inny podziat przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 800,0 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontowa nowo wydzielonej dziatki od strony drogi publicznej: 20,0
m;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

na terenie jednej dzialki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny wolnostojacy;

dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, o powierzchni
nie przekraczajacej 60,0 m?;

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
wigcej niz 250,0 m?;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 7,0 m;

geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy pochyte — dwuspadowe, wielospadowe;

geometria dachow budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy pochylte — jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe;

nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryty budynku:

- budynku mieszkalnego: 35° - 45°,



3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

- budynku gospodarczego, garazowego: 25° - 45°,

1) pokrycie dachowe: dachowka lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowac jako azurowe w min. 60% znaturalnych
materiatdéw w szczegodlnosci z drewna, kamienia i cegly; ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych;

rozbudowa istniejacych budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu;

dla istniejacych budynkéw o dachach pochylych - o parametrach innych niz wskazane w
ustaleniach planu - dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku;

dla istniejacych budynkéw o dachach ptlaskich - dopuszcza si¢ ich rozbudowe z dachem ptaskim;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drog publicznych - dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 10KDd, 11KDd i 12KDd;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §8;

na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 7MN i 9MN ogrodzenie dziatki od strony istniejacego
rowu melioracyjnego nalezy zlokalizowa¢ wodleglto$ci nie mniej niz 1,5 m odgdrnej krawedzi
skarp rowu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow

oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Ws, 8Ws:

1y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

zasady podzialu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
b) zakazuje si¢ podzialu terenu;

w zakresie warunkéw zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowej;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — ktadki i urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace
brzegi wod;

nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkow srodowiskowych;

nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod z
terenow sasiednich;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10KDd;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §8.

§ 13. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KS/ZP:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasady podziatu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
b) zakazuje si¢ podzialu terenu, z zastrzezeniem §13 pkt 1) lit. c,

¢) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki geodezyjnej pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej — stosownie do potrzeb;

dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury;

przy lokalizacji miejsc postojowych nalezyuwzgledni¢ dopuszczalne odleglosci od granic
sasiednich dziatek budowlanych i otworéw okiennych obiektéw budowlanych wynikajace z

przepisoOw odrebnych;

ogrodzenie dzialki od strony istniejacego rowu melioracyjnego nalezy zlokalizowa¢ wodlegtosci
nie mniej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarp rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 % powierzchni terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej- ulicy Koscielnej,
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §8.

§ 14. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E:

1)
2)

3)

4)

S)

nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

w zakresie warunkow zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢ wysokos¢
zabudowy nie wyzej niz 4,0 m;

ogrodzenie dziatki od strony istniejacego rowu melioracyjnego nalezy zlokalizowaé wodlegtosci
nie mniej niz 1,5 m od goérnej krawedzi skarp rowu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej - dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10KDd;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §8.

§ 15. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDd, 11KDd, 12KDd:

1y
2)

3)

nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

przestrzen drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.



§ 16. Nie okresla si¢ terendOw wymagajacych ustalenia granic i sposoboéw zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1)
2)
3)
4)

S)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, O9MN — 15 %;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4Ws, 8Ws — 0 %;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KS/ZP — 0 %;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E — 0 %;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDd, 11KDd, 12KDd — 0 %.

§ 18. Dla gruntow rolnych klasy Illa o powierzchni 2,2188 ha, potozonych na obszarze objgtym

planem, zmienia si¢ przeznaczenie tych gruntow na cele nierolniczena mocy Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 lutego 2009 r., znak GZ. tr.057-602-25/09.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



