UCHWALA NR V/25/11
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie: gmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chludowo - Potudniowy Wschdd, rejon pomiedzy ulicami Polngq, Zaplocie,
Lagiewnickq wraz 7 terenami przyleglymi do tych ulic a granicq poligonu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo

- Poludniowy Wschod, rejon pomiedzy ulicami Polnq, Zaplocie, Lagiewnickq wraz z terenami
przylegtymi do tych ulic a granicq poligonu, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/274/2000 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 17 sierpnia 2000 r. ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 61, poz. 821, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodno$ci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las, uchwalonym uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze

zmianami.

1)
2)

3)
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2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie

mniejszym niz 12°%

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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si¢:
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powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym 60% powierzchni
stanowig przeswity.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczony symbolem MN/U;
tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolem K;

teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D;
tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KD-X;

teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku ich braku na rysunku
planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz budowy azurowych ogrodzen od strony drdg publicznych, z zakazem stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych 1 reklam wylacznie na budynkach i
ogrodzeniach.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustata

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz podejmowania dzialan mogacych negatywnie oddziatywaé na siedliska przyrodnicze,
gatunki roslin i zwierzat, dla ochrony ktorych ustanowiono Specjatny Obszar Ochrony NATURA
2000 PLH 300001 - Biedrusko oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Biedrusko”;

nakaz zachowania na terenach MN 1 terenach MN/U standardow akustycznych okreslonych w
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terené6w mieszkaniowo-ustugowych;



4) nakaz selektywnego magazynowania odpadow i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami 1 przepisami odr¢gbnymi;

5) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z gromadzeniem, segregacja, odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadow;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub
wywoOz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

7) nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz urzadzen o duzym stopniu redukcji emisji spalin;

8) zakaz stosowania paliw weglowych.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesne;j:

1) ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w obrebie
wykopu budowlanego;

2) zakres koniecznych badan archeologicznych inwestor winien uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
ochrony zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenow drég z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz
budynkow gospodarczych lub garazowych,;

2) na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek
gospodarczy lub garazowy;

3) dopuszczenie budowy garazu jako integralnej czesci budynku mieszkalnego;
4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki;

6) dla terendow oznaczonych symbolem 4MN, 10MN oraz 14MN ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 12 m od linii lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
1 nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;



9) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

10) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 40 m?;
11) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatce w ilo$ci minimum 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

13) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy lub rozbiorki istniejacych budynkéw z zakazem
rozbudowy, nadbudowy na cele inne niz ustalone w przeznaczeniu terenu, zgodnie z parametrami
1 wskaznikami okre$lonymi w planie.

2. Dla terenu MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw
gospodarczych oraz budynkow ustug handlu i obiektow o funkcji sktadowej, zwiazanychz tymi
ushugami;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dzialtki;
3) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;,
4) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

5) wysoko$¢ budynkow - 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

6) dopuszczanie budowy garazu jako integralnej czg$ci budynku mieszkalnego lub ustugowego;

7) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce w ilosci minimum 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte SOm? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ushugowej;

8) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy lub rozbiodrki istniejacych budynkow z zakazem
rozbudowy, nadbudowy na cele inne niz ustalone w przeznaczeniu terenu, zgodnie z parametrami
1 wskaznikami okre§lonymi w planie.

3. Dla terenu ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia wysoka 1 niska;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury takich, jak tawki oraz urzadzenia zabaw
dla dzieci, w tym piaskownice i hustawki.

4. Dla terenu R ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;



2) uzytkowanie terenu pod uprawy rolne, ogrodniczo-sadownicze.

5. Dla terenoéw E ustala sig, w zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowe;.

6. Dla terendéw K ustala si¢, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow.

7. Dla terenu WS ustala si¢, w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, nakaz ochrony istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowe;.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktoére wymagaja wszczgceia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenow MN i1 MN/U na dziatki budowlane o minimalnych
powierzchniach nowowydzielanych dziatek:

1) naterenach MN nie mniej niz 700m?;

2) naterenie MN/U nie mniej niz 1500m?.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenéw R zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zakazuje si¢ podziatu terenu ZP.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) dlazabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ushugami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
statly pobyt ludzi nakazuje si¢ zastosowanie srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosé
hatasu z poligonu wojskowego do poziomu okre§lonego w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku kolizji z urzadzeniami drenarskimi nalezy zapewni¢ rozwiazanie zastgpcze;

3) zakaz sytuowania obiektéw bez zachowania odlegtosci od linii napowietrznych i sieci
podziemnych, zgodnych z przepisami odregbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) pozostawienie istniejacej drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 25KD-L -
ul. Biedruszczanej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z
dopuszczeniem jej przebudowy, remontu,



b) pozostawienie istniejacych drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami
23KD-D, 29KD-D oraz 33KD-D - ulic: Polna, Chojnicka, Zaptocie i Lagiewnicka, o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, remontu,

¢) drogi publiczne, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 26KD-D, 28KD-D i 30KD-
D, 31KD-D, 32KD-D, 34KD-D i 35KD-D, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

d) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 27KD-X 1 38KD-X, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez
gestora sieci,

b) sie¢ wodociagowa nalezy wyposazy¢ w niezbg¢dne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie sieci kanalizacyjne;:
a) odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikdw bezodpltywowych, z ktorych $cieki beda wywozone, przez
koncesjonowanego przewoznika, do oczyszczalni Sciekow,

¢) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych w obregbie dziatki,
z dopuszczeniem lokalizacji studni chtonnych, a wigc retencjonowanie woéd w obrebie tej
samej zlewni bez naruszenia interesOw o0sob trzecich,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, w tym drog,
do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub po podczyszczeniu do istniejacego rowu
melioracyjnego;

4) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 15. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr XX1X/274/2000 Rady Gminy Suchy Las z dnia 17 sierpnia
2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo - Potudniowy



Wschod, rejon pomiedzy ulicami Polng, Zaplocie, Lagiewnickq wraz z terenami przyleglymi do tych
ulic a granicq poligonu, ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr

61, poz. 821.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



