UCHWALA NR XI1/99/11
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Chludowie na terenie czesci dzialki o nr ewid. 204/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy
Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chludowie na
terenie czeéci dziatki o nr ewid. 204/1, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodnos$¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych wplanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ofinansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
wydzielona przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

3) ekranie akustycznym z zielenia izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ sztuczna przegrode,
ustawiona miedzy zrodlem hatasu a terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
wykonana z materiatow odbijajaco — pochtaniajacych hatas z elementami umozliwiajacymi
rozwoj 1 utrzymanie roslin pnacych i ptozacych;

4) kalenicy gltownej - nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza kalenice budynku bgdaca krawedzia
przecigcia polaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku;
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materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach
estetycznych jak dachowka ceramiczna;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie miejsc postojowych z udziatem
wielogatunkowych nasadzen zieleni wielopigtrowej oraz nawierzchni z elementow azurowych
lub nawierzchni trawiastej;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni peine;j
wynosi co najmniej 80%;

pasie izolujacym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony wymagana przepisami prawa
odlegtoscia zabudowan mieszkalnych od terenu cmentarza;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym nie wliczajac
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy w
siedzibie lub miejscu wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwiazany z
gruntem lub zamontowany na elewacji budynku;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewow, z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, minimalizujace uciazliwosci od terenu
parkingu publicznego.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;
teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KP;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji budynkow w granicach dzialek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5m od tych
granic;

zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony drog;

zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych;



4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokos$ci 1,8m;
6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen pelnych, na terenie 1MN, od strony terenu KP;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na terenach MN, o maksymalnej
tacznej powierzchni nie przekraczajacej 2m? na jednej dzialce budowlanej, umieszczanych na
elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

8) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwoch wolnostojacych tablic informacyjnych na terenie
KP, o maksymalnej tacznej powierzchni - 6m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoélczesne] ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem odpowiednich stuzby ochrony
zabytkow, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnej od utwardzenia
powierzchni parkingu publicznego, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenow IMN 1 2MN ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatlce budowlanej mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz jednego budynku garazowego Iub gospodarczo-
garazowego;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w pasie izolujacym od terenu cmentarza;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

5) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczo - garazowych;



7)

8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu, na terenie 2MN, z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

maksymalng powierzchnig zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

dla budynkow garazowych oraz gospodarczo - garazowych dachy skos$ne o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie;

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
wysokos$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczo - garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) dla budynkoéw z dachami sko$nymi nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

¢) dla budynkow z dachami ptaskimi nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;

zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow w kolorach pastelowych z wylaczeniem odcieni

rozu, fioletu, zieleni i1 niebieskiego, w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym lub
biatym;

zastosowanie na dachach sko$nych dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto-czerwonym lub brazowym,;

usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw mieszkalnych rownolegle do frontowej granicy dziatki
budowlanej;

usytuowanie kalenic gldéwnych budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych rownolegle
lub prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlanej;

nakaz lokalizacji minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny oraz dodatkowych 2 miejsc postojowych w przypadku lokalizacji ustug w budynku
mieszkalnym.

2. Dla terenu KP ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:



1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terendw 1MN, o szeroko$ci nie mniejszej niz
5,0m;

3) urzadzenie parkingu w zieleni, z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien;

4) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego 70%.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terendw, ktére wymagaja wszczgeia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na terenach MN w wielkosci 1000 m?.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie, na terenie 2MN, dziatki pod nastupowa stacje transformatorowa
o powierzchni od 20 m? do 30 m?.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ oraz prowadzenia robot budowlanych mogacych pogorszy¢
istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wod;

3) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakazzachowania pasa izolujacego, z zakazem lokalizacji budynkdéw mieszkalnych, w odleglosci
50,0m od granicy cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu;

5) dla elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, do czasu jej skablowania
lub usunigcia, nakaz zachowania pasa technologicznego z zakazem zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej, o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

6) dopuszczenie skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej;
7) dopuszczenie stosowania w budynkach $rodkéw technicznych zmniejszajacych zagrozenia i
uciazliwosci od drogi krajowej nr 11 oraz od projektowanej drogi ekspresowej S-11 ponizej

poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

8) dopuszczenie stosowania ekranow akustycznych z zielenia izolacyjna.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemé6w komunikacji:
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a) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW, o szerokosci 10 m,

b) obstuge komunikacyjna:

- terenu 1MN - z drogi wewngtrzne] KDW,

- terenu 2MN - z drogi wewngetrznej KDW oraz z istniejacej drogi publicznej, bedacej poza
obszarem opracowania planu,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drogi wewngtrzne;j,

d) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terendw drogi i
parkingu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz podtaczenia do sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;
w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na $cieki, z ktorych beda one wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych w obrebie dziatki
budowlanej, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonej drogi,
parkingu oraz innych powierzchni utwardzonych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw niskoemisyjnych
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci z dopuszczeniem wprowadzania
energii elektrycznej oraz odnawialnych Zrodet energii;

zasilanie w energig elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie lokalizacji nastupowej stacji transformatorowej na terenie 2MN;

magazynowanie segregowanych odpadow komunalnych w przystosowanych do tego
celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenach posesji, 1
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie wlasnej dziatki lub
wywo0z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.



§ 13. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



