UCHWALA NR XXIV/211/12
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo — rejon ulic: Obornickiej, Lipowej, Zlotej i Sobockiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 t.j.) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo - rejon ulic :
Obornickiej, Lipowej, Ztotej i Sobockiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy
Las, uchwalonego uchwata Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ w jakiej mozna sytuowac¢ budynek od linii rozgraniczajacej drogi;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ petna stanowi wigcej
niz 80% powierzchni ogrodzenia;
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powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez sume¢ rzutdow pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwiazany
z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze wielopigtrowe;]
minimalizujace uciazliwosci wynikajace z dzialalnosci przedsigbiorstw produkcyjnych lub
ushlugowych dla sasiednich terenow.

§ 3. Ustala sig nastepujace przeznaczneie terenow:

tereny obiektow produkcyjnych, skladéow, magazynéw 1 zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1P/U i 2P/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej, oznaczone symbolami
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;
teren zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych, oznaczony symbolem ZK/WS;
teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D 1 5KD-D;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz budowy ogrodzen pelych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen
wyzszych niz 1,80 m od strony drég publicznych;

zakaz lokalizowania wolno stojacych no$nikow reklamowych z zastrzezeniem pkt. 4;
nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizowania wolno stojacych no$nikéw reklamowych na terenach 1P/U o

powierzchni do 10 m? powierzchni reklamowej;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;



6) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatek oraz w odlegtosci 1,5m od granic dziatek.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz
punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow w tym ztomu;

3) zakaz zrzutéw nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i
sciekdw bytowych oraz przemystowych do gruntu i cieku melioracyjnego;

4) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5m na terenach P/U, 2U
oraz 3U i 3m na terenach MN/U, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz wprowadzenia na trenach 1U, 1P/U oraz 1MN/U obszaru z zakazem zabudowy
kubaturowej, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz zachowania na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U dopuszczalnych
poziomo6w hatasu wymaganych dla terendw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,,archeologicznej
strefy konserwatorskiej” oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyskaé pozwolenie
wlasciwego konserwatora zabytkdéw, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenéw 1P/U oraz 2P/U ustala sig:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe oraz budynki
uslugowe z czg$ciag magazynowa lub wystawiennicza;

2) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemne;j jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

3) dopuszczenie zachowania oraz remontu istniejacych budynkow mieszkalnych, bez prawa
ich rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, przy zastosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, dla pomieszczen
przeznaczonych ma staly pobyt ludzi, wymaganych przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie remontu i zachowania istniejacych budynkow, ktére usytuowane sa poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 12,0 m dla terenu 1P/U i 11,0m dla terenu 2P/U do
najwyzszego punktu dachu;
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intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

dowolne formy dachow; w przypadku stosowania dachow skos$nych kat nachylenia gidéwnych
potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

zastosowanie na dachach sko$nych dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, grafitowym lub brazowym,;

dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wyltacznie w kolorach pastelowych
lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym;

wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 1| stanowisko na 4 zatrudnionych;

dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 2,0 metréw wzgledem istniejacego poziomu terenu;
docelowa obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1P/U z drog 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 1IKDW,

b) 2P/U z drog 2KD-D, 4KD-D, 2KDW i 1IKDW,

¢) zakaz bezposredniej obstugi terendw z drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego
KD-GP.

2. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U ustala si¢:

rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, garaze, budynki ustugowe;
dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 10,5 m do najwyzszego punktu
dachu;

wysokos¢ garazy - nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu dachu;

intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,35, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

dowolne formy dachow; w przypadku stosowania dachow sko$nych kat nachylenia potaci
dachowych nie wigkszy niz 45°;

zastosowanie na dachach skosnych dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, grafitowym lub brazowym;
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dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wyltacznie w kolorach pastelowych
lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym;

wyznaczenie miejsc postojowych na powierzchni dzialki budowlanej dla samochodéw
osobowych w ilo$ci minimum 2 stanowiska na lokal mieszkalny, w tym garaz oraz minimum 3

stanowiska na kazde 100m> powierzchni uzytkowej ustugowej;

mozliwo$¢ niwelacji terenu w zakresie 1,5 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu;
obstuge komunikacyjna terenéw:

a) 1MN/U z drég 1KD-D i 2KD-D,

b) 2MN/U z droég 2KD-D i 3KD-D,

¢) 3MN/U z drog 3KD-D, 4KD-D oraz 3KDW,

d) 4MN/U z drog 3KD-D, 3KDW, 4KDW oraz SKDW,

e) SMN/U z drog 3KD-D i SKDW.
3. Dla terenow 1U, 2U i 3U ustala sig:

rodzaj zabudowy: budynki ustlugowe oraz budynki ustugowe z czeScia magazynowa lub
wystawiennicza;

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
wysokos$¢ budynkéw - nie wigcej niz 10,5 m do najwyzszego punktu dachu;

intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

dowolne formy dachow; w przypadku stosowania dachow skosnych kat nachylenia potaci
dachowych nie wigkszy niz 45°;

zastosowanie na dachach sko$nych dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, grafitowym lub brazowym,;

dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wyltacznie w kolorach pastelowych
lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym;

wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci objgtej zamierzeniem budowlanym

dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 3 stanowiska na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej ustugowe;j;

dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu;

obstuge komunikacyjna terenéw:



a) 1U zdrogi SKD-D,
b) 2U z drogi 4KD-D oraz 3KDW,

¢) 3U zdrogi SKDW.
4. Dla terenu ZK/WS ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) nakaz zachowania droznosci przebiegu rowu melioracyjnego;

3) dopuszczenie nasadzen uzupetniajacych zieleni;

4) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni
Sciekow;

5) dopuszczenie skanalizowania badz przykrycia rowu melioracyjnego w celu umozliwienia dojscia
i dojazdu do dziatek.

5. Dla terenu E ustala si¢ dopuszczenie remontu, przebudowy i zachowania istniejacej stacji
transformatorowej w granicach dziatki.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ dla terend6w minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych w
wielkoSci:

D' 2000m? dla terenéw 1P/U i 2P/U;
2)  800m? dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U:
3) 1500m2 dla terenow 1U;

4) IOOOm2 dla terenu 2U 1 3U.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszy¢ istniejacych stosunkdéw
wodnych na dziatkach sasiednich;



2) nakaz zachowania przeptywu rowu melioracyjnego z dopuszczeniem budowy urzadzen i budowli
melioracyjnych;

3) w przypadku naruszenia ciagtosci sieci drenarskiej nakaz zastosowania rozwigzan zastgpczych;

4) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV nakaz
zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o
szerokosci 7,5 m w obie strony od osi linii;

5) nakaz zachowania strefy ochronnej minimum 1m od osi kabli telekomunikacyjnych, wolnej od
zabudowy 1 nasadzen trwatych;

6) nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na
budowe;

7) dopuszczenie zastosowania Srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwiazan konstrukcyjno-materialowych 1 funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drogi KD-GP do poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:

1) teren drogi KD-GP, przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi publicznej, klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, w szeroko$ciach zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i
5KD-D, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

3) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i1 5SKDW, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1IKDW uwzglednienie - w zagospodarowaniu pasa drogowego - istniejacego dgbu;

5) dlaterenéw 1P/U, 2P/U, IMN/U oraz 1U dopuszczenie wydzielenia nowych drog wewnetrznych
o minimalnej szeroko$ci 6,0m, przy czym odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od tych
dro6g powinna wynosi¢ nie mniej niz 5,0 m;

6) dla terenu ZK/WS dopuszczenie wydzielenia nowych drog wewngtrznych o minimalnej
szerokosci 4,5m w celu umozliwienia potaczenia terenéw 1P/U 1 1U;

7) dopuszczenie zagospodarowania zielenia powierzchni nieutwardzonych w sposob nie kolidujacy
z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie pasow
drogowych, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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ustala si¢ podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych
przez gestora sieci;

nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

odprowadzanie §ciekéw komunalnych oraz przemystowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow 1P/U, 2P/U, IMN/U-5MN/U oraz 1U-3U do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony lub do dotéw chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

z istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych

si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania zrodet energii odnawialne;.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz do czasu skablowania, z
istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV;

dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV;

dopuszczenie lokalizacji konsumentowych stacji  transformatorowych nastupowych,
kontenerowych i wbudowanych w obiekty budowlane.

6. Nakaz magazynowania segregowanych odpadéw, w tym takze niebezpiecznych, w

pojemnikach na posesji 1 zagospodarowanie ich zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci 1
porzadku na terenie Gminy Suchy Las 1 przepisami odrgbnymi.

7. Nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki

lub wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.



§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i1 uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



