UCHWALA NR XXX/279/13
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Chludowo na terenie dzialek o nr ewid.: 520/1, 520/2, 521/1, 521/2, 522/1, 527/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada
Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chludowo,
na terenie dzialek o nr ewid.: 520/1, 520/2, 521/1, 521/2, 522/1, 527/1, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z
dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odleglto$¢, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej teren;



3)

4)

5)

6)

7)

catkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona
przez sume¢ rzutdow pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na dziatce budowlanej;

powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni biologicznie czynnych,
pokrytych ros§linnos$cia trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako oczka
wodne;

zieleni krajobrazowo-izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,
gtéwnie zimozielone, formowane w ksztatcie paséw lub szpalerow, zgodnie z rysunkiem planu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie siedziby przedsigbiorcy lub miejsca swiadczenia
ushug.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu: teren obiektéw produkcyjnych, skladow i magazyndéw oraz ustug, oznaczony
symbolem P/U.

1)

2)

3)

4)

§ 4.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

zakaz lokalizacji:
a) wolnostojacych reklam,
b) ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych,

c) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem wurzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

dopuszczenie lokalizacji reklam na budynkach w sposdb nieprzestaniajacy istotnych elementow
architektonicznych elewacji budynkéw, np. okien, gzymsoéw, itp., przy czym powierzchnia

reklamy nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni elewacji, na ktorej jest umieszczona;

umieszczenie szyldéw i tablic informacyjnych wytacznie na ogrodzeniu dzialek od strony ul.
Poznanskiej lub na elewacji budynkéw na wysokos$ci kondygnacji parteru;

dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury.
§5.

W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych o funkcjach, dla ktérych zostaty zdefiniowane
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do ciekdow 1 rowoéw na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu
kolowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego;

6) gromadzenie i segregacje odpaddéw, w tym niebezpiecznych, w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z regulaminem czystosci 1 porzadku na terenie gminy i
przepisami odrgbnymi;

7) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nasadzenie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej o szerokos$ci min. 5 metrow zgodnie z rysunkiem
planu;

9) emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych
poziomow halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w
sasiedztwie.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia wyprzedzajacych, wykopaliskowych badan archeologicznych na terenie
dziatki;

2) nakazuzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych od wtasciwego miejscowo
konserwatora zabytkow przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§7.

Nie okresla sig zasad ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie
na obszarze objetym planem.

§8.

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w
planie;

lokalizacje obiektow techniczno produkcyjnych 1 ustugowych, z zastrzezeniem § 5 pkt. 2;

lokalizacje sktadéow, magazynoéw; zabudowy biurowo-administracyjnej, parkingow, drog
wewngtrznych, placéw 1 dojazdow, zieleni towarzyszacej;

dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w granicy
sasiedniej dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnig zieleni - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,55, liczona jako stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalng wysokos¢ budynkéw — 10 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu, z wyjatkiem budynkow portierni, strozéwek itp., dla ktorych ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ 3 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i1 przebudowy przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

stosowanie wszelkich form dachow;

dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego
materiatu ceramicznego i drewna,;

mozliwos¢ realizacji garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynkéw w ramach
dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

zakaz lokalizowania miejsc postojowych w strefie pomigedzy istniejacym ciekiem, a tylna
nieprzekraczalna linia zabudowy;

ogrodzenia od drogi publicznej i ewentualnych drég wewngtrznych o maksymalnej wysokosci
do 2,0 m;

nastepujace zasady podziatu:

) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m? ,

b) dla kazdej nowo wydzielanej dziatki - obowiazek zachowania parametrow powierzchni
zabudowanej 1 powierzchni zieleni, o ktérych mowa w pkt. 51 6;

zasady wydzielania dzialek budowlanych, okre$§lone w pkt. 13 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenie oraz wydzielenia dzialek pod drogi
wewngtrzne, dojazdy 1 w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, dojazdowych do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 5 m, przy czym budynek nie moze by¢ zlokalizowany
blizej niz 5 m od drogi wewngtrzne;.



§9.

Nie okresla si¢ obiektoéw i terenow podlegajacych ochronie, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie
na obszarze objetym planem.

§ 10.

W granicach planu nie wystgpuja tereny wymagajace wszczecia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 11.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym zachowanie pasa technologicznego wzdluz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, o szerokosci 7,5 m w poziomie po obu
stronach linii liczac od skrajnych przewodow, dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej — ulicy Poznanskiej;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki
budowlanej, minimum 3 stanowiska na 10 zatrudnionych;

3) zapewnienie w granicach dzialtki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektu i
terenu samochodami cigzarowymi, w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym w szczego6lnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i

telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i
przebudowy, a takze przetozenia;

3) wykonanie petnego uzbrojenia obszaru objgtego planem w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej, powiazang z istniejacym systemem:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, w tym dla celow przeciwpozarowych, w ul.
Poznanskiej,



b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacego kanatu sanitarnego w przylegtej ul.
Poznanskiej,

¢) w przypadku wystepowania $ciekdw przemystowych — konieczno$¢ ich podczyszczania
przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie woéd opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem ich zagospodarowania we wlasnym zakresie bez naruszania interesu osob
trzecich, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z
powierzchni utwardzonych, po ich podczyszczeniu, do rowu melioracyjnego, na zasadach
okreslonych przez gestora rowu,

f) zasilanie w energi¢ elektroenergetyczna z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej na warunkach, ktore okresli zaktad energetyczny,

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci;

4) dla istniejacej linii elektroenergetycznej SN dopuszczenie jej przebudowy jako skablowanej
podziemnej, wzdluz granic terenu P/U, z réwnoczesna likwidacja pasa technologicznego,
okreslonego w § 11;

5) stosowanie, jako zrodel wytwarzania energii do celow grzewczych 1 technologicznych, paliw,
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne,
gazowe 1 stale oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze odnawialnych zrodet energii.

§ 14.

Nie ustala si¢ innych niz dotychczasowe sposoboéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15.

Ustala si¢ 10 % stawke, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z
uchwaleniem planu.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



