UCHWALA NR XXX1/297/13
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 lutego 2013 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Golgeczewo - Wschaod.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Suchy
Las uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., wraz ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Goleczewo - Wschod, zwany dalej "planem".

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek planu.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym —nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu
uslugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy rozumie¢ budynek garazowy, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie pomieszczen gospodarczych o powierzchni nieprzekraczajacej 50%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach ptlaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki przylegajaca do drogi;

linii rozgraniczajacej] — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linig, na ktérej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej Sciany budynku na co najmniej 60% dlugosci elewacji;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ zabudowy
dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie, w tym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwiazane z gruntem, nie bedace
szyldem, tablica informacyjna oraz znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach
drogowych;

szerokos$ci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki mierzona od strony
drogi;

szyldzie — nalezy przez to rozumiec tablicg¢ z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow emisyjnych oraz standardéw
jakosci srodowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach odrebnych;

zieleni oraz zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, w tym drzewa,
krzewy, byliny, rosliny okrywowe, trawy 1 ziota lub zielen urzadzona, w tym parki, ogrody;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkoéw drzew i krzewow, gldwnie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz budowli.



§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/
U, 10P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
70, 8U, 9U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/
U, 6MN/U, TMN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN;

5) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z;
6) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL;

7) tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11K, 2IK, 31K, 4IK,
5IK, 6IK;

8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS;

9) teren obshugi komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E, 2E, 3E;

11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 2K,
3K;

12) tereny drogi publicznej — droga ekspresowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;

13) tereny drog publicznych —drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL;

14) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD;

15) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu
zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale z zastrzezeniem §14 pkt
1lit. ¢, d, e, §15 pkt 1, lit. ¢, d, e, §16 pkt 1, lit. c;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3 - §;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace;j
droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy
jednak nie wigcej niz o 1,5m oraz nie wigcej niz w 30% dlugos$ci zewngtrznej §ciany budynku;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i remontu cze¢sci budynkow
wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa odbudowy, rozbudowy i
nadbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg;

na terenach P/U, U dopuszczenie lokalizacji budynkoéw portierni poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30,0m?, jednokondygnacyjnych o
wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 5,0m;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi 1
obowiazujacymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

o ile nie okreslono inaczej na rysunku planu ustala si¢ lokalizowanie zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0m od pasa drogowego projektowanych drég wewnetrznych z zastrzezeniem
§13 pkt 1 lit. o, §14 pkt 1 lit. g, §15 pkt 1 lit. o, p, §16 pkt 1 lit. n, o;

przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych, drég wewngtrznych, ciagu —
pieszo jezdnego wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m na terenach P/U i
U oraz nie wigkszej niz 1,50 m na pozostatych terenach, w ktérych czg$¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 101 11;

ogrodzenia dziatki od gornej krawedzi skarp rowdéw melioracyjnych nalezy stawia¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zakaz budowy od strony drog publicznych, drég wewnetrznych, ciagu — pieszo jezdnego
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldoéw, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) na terenach P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz:

- na terenie jednej dziatki o powierzchni do 2,0ha jednego wolno stojacego urzadzenia
reklamowego trwale zwigzanego z gruntem o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie
wigkszej niz 36m? 1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 12,0m,

- na terenie jednej dziatki o powierzchni powyzej 2,0ha dwoch wolno stojacych urzadzen
reklamowych trwale zwiazanych z gruntem o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie
wigkszej niz 36m? 1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 12,0m,



13)

1)

2)

3)

4)

S)

b) na terenach U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz:

- na terenie jednej dziatki o powierzchni do 2,0ha jednego wolno stojacego urzadzenia
reklamowego trwale zwigzanego z gruntem o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie
wigkszej niz 18m? 1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 8,0m,

- na terenie jednej dziatki o powierzchni powyzej 2,0ha dwoch wolno stojacych urzadzen
reklamowych trwale zwiazanych z gruntem o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie
wigkszej niz 18m? 1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 8,0m,

¢) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie
moga przewyzszac tych ogrodzen,

d) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow
nie moga si¢ga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej z kondygnacji

budynku,

e) zakaz ustawiania reklam, szyldoéw, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowe;;

dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 2,0m wzglgdem istniejacego poziomu terenu bez
naruszania interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem:

a) na terenach P/U instalacji do wytwarzania produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem
proceséw chemicznych lub biologicznych,

b) instalacji radiokomunikacyjnych,
¢) inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 3, 4;

na terenach MN, MN/U zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw i
urzadzen niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii nie powodujacych przekroczenia

dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
zastrzezeniem pkt 4;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

zakaz zrzutu S$ciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych do gruntu, wod
powierzchniowych i otwartych rowow;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona
akustyczna z zastrzezeniem pkt 8 — 11;

wzdtuz linii kolejowej nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej lub zastosowania innych
rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwosci, w tym budowe ekranow akustycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
b) MN zalicza s¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

dla ochrony akustycznej terenéw 2MN/U, 3MN/U, SMN od strony planowej drogi krajowej S11
nalezy stosowac¢ srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zapewniajace dotrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

na terenach 3P/U, 4P/U, 5P/U, 7P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U, 3U, 4U, 5U, 7U,
8U, 9U na obszarze pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana w odlegtosci
40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni planowanej drogi krajowej S11 a linia oznaczajaca
odlegtos¢ 190 m od zewngtrznej krawedzi jezdni planowanej drogi krajowej S11 wyznaczajacej
przewidywany zasi¢g negatywnego oddziatywania drogi ekspresowej na tereny sasiednie,
oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi
pod warunkiem zapewnienia wlasciwych warunkow akustycznych w nowoprojektowanych
budynkach poprzez zastosowanie w nich przegréd o odpowiedniej izolacyjnosci oraz innych
srodkoéw technicznych ograniczajacych ponadnormatywne oddzialywanie hatasu;

wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalnos$cia ustugowa, produkcyjna lub
magazynowa nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

w zakresie gospodarki odpadami wytworzonymi na terenie dziatki inwestora:

a) nakaz segregacji odpadow komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami
odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania odpaddéw, w tym niebezpiecznych i innych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztaltowania terenu w granicach wtasnej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu

odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6.



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji
inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i1 zabudowaniem terenu, a wymagajacych prac
ziemnych, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem wtasciwego konserwatora zabytkéw, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§9.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) nalezy zachowaé ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4kV oraz $redniego napigcia SN15kV, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, do czasu ich skablowania;

3) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o
wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do terendw wod powierzchniowych $rédladowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) na terenach 2P/U, 3P/U nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z potozenia w granicy strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia
wod podziemnych, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z aktualng decyzja administracyjna o
ustanowieniu strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Chludowie;

6) nakaz zagospodarowania terenéw 1P/U, 6P/U, 8P/U, 1U, 6U, 11K, 2IK, 3IK, 4IK, 5IK, 6IK, 2Z,
3Z od strony terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §14 pkt 1
lit. o;

7) przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw objgtych niniejszym planem nalezy uwzglednié
przepisy odrgbne wynikajace z potozenia w sasiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
PLH300001 ,,Biedrusko” Natura 2000.



1y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

sie:

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym oraz ciagu pieszo-
jezdnym zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

infrastrukture¢ techniczna niezwiazana z funkcjonowaniem drogi krajowej S11 nalezy prowadzi¢
poza pasem drogowym drogi S11, o ile wlasciwy zarzadca drogi nie ustali inaczej;

szerokos$¢ drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4;

w przypadku nie oznaczenia na rysunku planu ustala si¢ szeroko§¢ nowoprojektowanych drog
wewngtrznych zgodnie z §13 pkt 1 lit. ¢, §14, pkt 1 lit. f, §16 pkt 1 lit. d, w przypadku drog bez
przejazdu nalezy drogg zakonczy¢ placem do nawracania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych 1 obiektéw matej architektury zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obrgbie dziatki:

a) na terenach P/U, U, MN/U dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50,0m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 2
zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dlahoteli nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 pokoi hotelowych 1 nie mniej niz 1 miejsce
na 2 zatrudnionych, w tym 2 miejsca dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

¢) na terenach P/U dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte
100,0m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

d) na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy jeden lokal mieszkalny,

e) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy jeden lokal mieszkalny i nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50,0m? powierzchni uzytkowej budynku;

na terenach P/U, U oraz na terenach MN/U dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia
stanowisk do przetadunku towar6w w obrgbie dzialki, poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt 6;

nakaz zapewnienia liczby miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych w obrgbie dziatki
zgodnie z potrzebami.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i1
urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia dostgpu do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej

na warunkach okreslonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie scieckow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem §9 pkt 6;

zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;
w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych, komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu
sciekow bytowych z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem §9 pkt 6;

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z potaci dachowych do istniejace;j

1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem §9 pkt 6;

nakaz odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych 1 jezdni do istniejacej 1 projektowane] kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §9 pkt 6;

nakaz zaopatrzenia w energieg elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodel odnawialnych z
zastrzezeniem §5 pkt 4;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w

przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zast¢pczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 12.

W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 13.

Dla terenow obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz terenéw zabudowy ustugowe;j,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/
U, 10P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U, ustala si¢:

1)

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow, budynkéow
ustugowych, budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, portierni,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 11P/U, 12P/U dopuszczenie wydzielania
drog wewngtrznych o szerokos$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 10,0m z zastrzeZeniem
§4 pkt 7,

d) na terenie 2P/U na dziatce nr ewid. 389 dopuszczenie dojs$¢, dojazdow do terenu 1Z zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) na terenie 6P/U, dopuszczenie dojs¢, dojazdow do terenu 2IK zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) na terenie 10P/U konieczno$¢ zachowania odleglo$ci budynkow 1 budowli od lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki, za wyjatkiem terenow 8P/
U, 9P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U, dla ktérych ustala si¢ nie wigcej niz 50%,

h) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki, za
wyjatkiem terenéw 11P/U, 12P/U, 13P/U, dla ktérych ustala si¢ nie mniej niz 15%,

1) wysoko$¢ zabudowy:

- na terenach 6P/U, 10P/U nie wyzej niz 10,0m,

- na terenach 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U nie wyzej
niz 12,0m,

- na terenie 1P/U nie wyzej niz 14,0m,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

k) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych: do 30°, za wyjatkiem terenu 6P/U, 8P/U 1 9P/U, dla ktoérego
dopuszcza si¢ do 45°,

m) na terenach 1P/U, 6P/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz
4,0 1 5,0m, z pominigciem zjazddw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,



2)

3)

4)

5)

n) naterenach 1P/U, 4P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 12P/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej
o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m i 10,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

0) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek, na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego witasciciela;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) dla terenéw 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, nie mniejszej niz 3000,0m? z zastrzezeniem lit.
d, e,

b) dla terenéw 1P/U, 3P/U, 8P/U, 9P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U nie mniejszej niz 4000,0m? z
zastrzezeniem lit. e,

c¢) dla terenu 10P/U dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
d) dla dziatki nr ewid. 418/2 na terenie 7P/U nie mniejszej niz 2000m?,

e) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo — jezdnych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 8P/U, 9P/U, 11P/U, 12P/U, 13P/U nie mniejsza niz
28,0m z zastrzezeniem lit. d, e,

b) dla terenéw 5P/U, 6P/U, 7P/U nie mniejsza niz 25,0m z zastrzezeniem lit. d, e,
¢) dla terenu 10P/U nie mniejsza niz 20,0m,

d) dla dziatki nr ewid. 383 na terenie 2P/U oraz dla dzialki nr ewid. 418/2 na terenie 7P/U nie
ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki,

e) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo — jezdnych, dzialek przylegajacych do
placow do zawracania drog, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo

wydzielanej dziatki,

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drog z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) naterenie 2P/U nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 1Z przez teren dziatki nr ewid. 389 zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) na terenie 6P/U nalezy dopusci¢ dojazd do terenu 21K zgodnie z przepisami odrgbnymi,



d)

e)

na terenie 8P/U nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki nr ewid. 421/6 oraz dopusci¢ dojazd do
terenu 31K zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki
z zastrzezeniem §10 pkt 6-8.

§ 14.

Dla terené6w zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)

d)

g
h)
i)
),
k)

D

dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, budynkow garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych, portierni,

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbidrki istniejacych budynkéw w zabudowie
zagrodowej z zakazem rozbudowy, odbudowy na cele inne niz ustalone w przeznaczeniu
terenu z zastrzezeniem lit. d i e,

dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw szklarniowo-cieplarnianych w granicy
dziatki na terenie ktorej sa zlokalizowane z zastrzezeniem lit. e, h,

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu istniejacych budynkow
szklarniowo-cieplarnianych na cele inne niz szklarniowo-cieplarniane,

zakaz wydzielania drég wewngtrznych, z zastrzezeniem lit. g, za wyjatkiem terenu 7U, 8U,
gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m,

na terenie 1U dopuszczenie doj$¢, dojazdow do terenu 11K zgodnie z przepisami odrgbnymi,
powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, wielospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych: do 35°,

n)

na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0m, z pominigciem zjazdoéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z zastrzezeniem lit. o, oraz na terenach 7U, 8U, 9U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjne;j
o szerokosci nie mniejszej niz 2,50m, z pominigciem zjazdéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,



2)

3)

4)

5)

0) naterenach 1U, 6U dopuszcza si¢ budowe ekranow akustycznych w pasie zieleni izolacyjnej,

p) naterenach 1U, 2U, 3U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej
niz 10,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

q) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy
granicy dziatek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki
ewidencyjnej, nalezacej do jednego witasciciela;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) dla terenow 2U, 3U, 4U, 7U, 8U, 9U nie mniejszej niz 2000,0m? z zastrzezeniem lit. c,
b) dla terenéw 1U, 5U, 6U nie mniejszej niz 3000,0m? z zastrzezeniem lit. ¢,

c) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki,

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 4:
a) dla terenow 3U, 4U, 6U, 8U, 9U nie mniejsza niz 20,0m z zastrzezeniem lit. c, e,
b) dla terenéw 1U, 2U, 5U, 7U nie mniejsza niz 25,0m z zastrzezeniem lit. d, e,

¢) dla dziatki nr ewid. 388 na terenie 3U nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo
wydzielanej dziatki,

d) dla dziatki nr ewid. 411 na terenie 7U nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo
wydzielanej dziatki,

e) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo - jezdnych oraz dziatek przylegajacych do
placow do zawracania drog, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo

wydzielanej dziatki,

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dzialtki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég,

b) naterenie 1U nalezy dopusci¢ dojazd do terenu 11K przez teren dziatki nr ewid. 395/8 zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki
z zastrzezeniem §10 pkt 6-8.

§ 15.



Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6 MN/U,
7MN/U, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub  mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbiorki istniejacych budynkéw w zabudowie
zagrodowej z zakazem rozbudowy, odbudowy na cele inne niz ustalone w przeznaczeniu
terenu z zastrzezeniem lit. d i e,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw szklarniowo-cieplarnianych w granicy
dzialki, na terenie ktorej sa zlokalizowane z zastrzezeniem lit. e, g,

e) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu istniejacych budynkow
szklarniowo-cieplarnianych na cele inne niz szklarniowo-cieplarniane,

f) zakaz wydzielania drég wewngtrznych, za wyjatkiem terenu 3SMN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/
U, gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0m
z zastrzezeniem §4 pkt 7,

g) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia
zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wigcej niz
60,0m?,

h) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
1) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 10,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie
wyzej niz 6,50 m,

j) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

1) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy
wielospadowe,



2)

3)

4)

5)

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego: 30°-45° za wyjatkiem
dachéw ptaskich,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,

n) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, za
wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
bezposrednio przy granicy dwoch lub wigcej dzialek w sposob przylegajacy do siebie na

calej dtugosci Sciany;

p) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym sig z wigcej niz jednej dziatki,
nalezacej do jednego wtasciciela;

q) naterenach SMN/U, 6MN/U, 7MN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 2,50m, z pominigciem wjazdoéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 1000,0m?, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) dla dziatki nr ewid. 409/1 na terenie 3MN/U nie mniejszej niz 900m?,

c) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki,

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:

a) nie mniejsza niz 20,0m, za wyjatkiem dziatki nr ewid. 409/2 na terenie 3MN/U, dla ktorej nie
ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych oraz dziatek przylegajacych do placow do zawracania drog,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki, z ktérej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég,



b)

ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obregbie dziatki
z zastrzezeniem §10 pkt 6-8.

§ 16.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, ustala sig:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

g)

h)

3

dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbidrki istniejacych budynkéw w zabudowie
zagrodowej z zakazem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy na cele inne niz ustalone w
przeznaczeniu terenu,

na terenie SMN dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych o szerokosci pasa drogowego
nie mniejszej niz 6,0m z zastrzezeniem §4 pkt 7,

powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia
zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wigcej niz
60,0m?,

owierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz o powierzchni dziatki
hnie t biol 40% hni dzialki,

wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,50m,

- wolno stojacego, budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie
wyzej niz 6,50m,

liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- wolno stojacego, budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

geometri¢ dachow z zastrzezeniem lit. 1:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe,



2)

3)

4)

5)

- wolno stojacego, budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem lit. 1:

- budynku mieszkalnego: 30°-45°, za wyjatkiem dachéw ptaskich,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,

1) dlaistniejacych budynkoéw z dachami o innej geometrii niz ustalono w lit. j oraz innym kacie
nachylenia potaci dachowych niz ustalono w lit. k dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, remontdéw z zachowaniem istniejacej geometrii dachow,

m) pokrycie dachow budynkoéw mieszkalnych, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka lub
materiat dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

n) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
bezposrednio przy granicy dwoch lub wigcej dzialek w sposob przylegajacy do siebie na

calej dtugosci Sciany;

0) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy
granicy dzialek lub na granicy dzialek na terenie sktadajacym sig z wigcej niz jednej dziatki,
nalezacej do jednego wtasciciela;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
zastrzezeniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 800,0m? z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych oraz dziatek przylegajacych do placow do zawracania drog,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2 1 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki, z ktérej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki z zastrzezeniem §10 pkt 6.

§17.



1)

2)

3)

1)

2)

3)

Dla terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, ustala si¢:

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, drog pieszych, drog pieszo-
rowerowych, obiektow matej architektury,

b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z przyleglych drég z zastrzezeniem lit. b, c, d,

b) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 1Z, zgodnie z przepisami odregbnymi, z drogi 3KDD lub
4KDD przez teren 2P/U,

¢) nalezy dopusci¢ dojazd do terenu 41K przez teren 2Z zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nalezy dopusci¢ dojazd do terenu 51K, 6IK przez teren 3Z zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.

Dla laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, ustala si¢:

w zakresie parametrow 1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych dla stuzb lesnych oraz drog pieszych, drog
pieszo-rowerowych, sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez
zmiany przeznaczenia terenu,

dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegtych drog.

§ 19.

Dla terendéw infrastruktury kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11K, 21K, 31K,

41K, 5IK, 6IK, ustala si¢:

1))

2)

w zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zieleni nieurzadzonej oraz zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;



3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep z przyleglych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) nalezy zapewni¢ dojazd zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- do terenu 11K z drogi 7KDD przez teren 1U,
- do terenu 2IK z drogi 2KDL przez teren 6P/U,
- do terenu 31K z drogi 3KDL przez teren 8P/U,
- do terenu 41K z drogi 3KDL przez teren 2Z,
- do terenu 51K, 6IK z drogi 3KDL przez teren 3Z;
lub z drég znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 20.

Dla terenéw wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku jako otwartego z zastrzezeniem lit. b, c,

b) na terenach SWS dopuszczenie budowy przepustow zwiazanych z przejazdem przez ciek,
row w ilosci nie wigkszej niz jeden na jednej dziatce o szerokos$ci nie wigkszej niz 10,0m,

¢) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢ dla pieszych,
d) dopuszczenie drzew i krzewow wzdhluz cieku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegtych drog.

§ 21.

Dla terenu obstugi komunikacji drogowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala
si¢:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren 1KS stanowi rezerwg terenu dla obstugi komunikacyjnej zwiazanej z przebudowa drogi
krajowej nr 11 na odcinku Pita - Ztotkowo (Poznan) i dostosowaniu jej parametrow do drogi
ekspresowej, przebieg drogi ekspresowej S11 zostanie uscislony na dalszym etapie prac
projektowych z zastrzezeniem lit. b,



b) na dalszym etapie prac projektowych dotyczacych przebiegu drogi ekspresowej S11 nalezy
uwzgledni¢ przepisy odregbne dotyczace potrzeb obronnosci panstwa, w tym przepisy
rozporzadzenia w sprawie warunkow i1 sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na
potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organéw
w tych sprawach;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegtych drog.

§ 22.

Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) zasady obshlugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegtych drog.

§ 23.

Dla terenow infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1K, 2K, 3K, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
b) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z przylegtych drég.

§ 24.

Dla terenow drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 1KDx, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



2)

b)

d)

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDS:

- lokalizacj¢ drogi publicznej klasy ekspresowej S11,

- zakaz lokalizacji zjazdow na droge ekspresowa S11, obsluga komunikacyjna wylacznie
przez projektowane wezty drogowe;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:

- lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdow na warunkach okreslonych przez wtasciwego zarzadcg
drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD:

- lokalizacjg drog publicznych dojazdowych,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDx:

- lokalizacjg ciagu pieszo-jezdnego,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami.

§ 25.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
nie podejmuje sig ustalen.

§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - 15%;

2) dla pozostatych terenow - 10%.

§27.



Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



