UCHWALA NR XXXV/329/13
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Jasminowej i Zwolenkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Suchy
Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Jasminowej 1 Zwolenkiewicza, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
wydzielona przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w ktorym
wystepuje funkcja mieszkalna oraz ustugowa z dopuszczeniem wydzielenia jednego lokalu
mieszkalnego;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw, z mozliwoscia przekroczenia tej linii o 1,5 m przez
czesci budynku, takie jak: okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia wej$¢, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie lub rampy;



5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)
4)

S)

1)

2)

3)

4)

1)

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni peine;j
wynosi co najmniej 80%;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez sume¢ rzutdow pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwiazany
z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN oraz
4MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1MN/U oraz
2MN/U;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz budowy ogrodzen pelych, ogrodzen skladajacych si¢ z przgset wykonanych z
prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji szyldow 1 tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni
nie przekraczajacej na terenach MN/U - 2m2 oraz na terenach MN - 1m2 na jednej dzialce,
umieszczanych na elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko oraz

przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego;



2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla
terené6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw
drog z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN oraz 4MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub
budynku gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m2;

4) dopuszczenie zblokowania garazy na dziatkach sasiednich;

5) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

6) zakaz stosowania blachy jako materialu elewacyjnego;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,3, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
9) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu dachu;

10) wysokos¢ garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej
niz 6,5 m do najwyzszego punktu dachu;

11) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemne;j, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
12) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;
13) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu;

14) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

15) zastosowanie dachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym,
grafitowym lub brazowym;



16) dopuszczenie =zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wylacznie w  kolorach
pastelowych, z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tylko w obrebie dziatki w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowych minimum 2 stanowisk w
przypadku lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym.

2. Dla terenu 1MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku uslugowego oraz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego wolno stojacego garazu lub budynku gospodarczego
lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym;
5) zakaz stosowania blachy jako materialu elewacyjnego;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,3, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;,
8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;
9) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu,

10) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;
11) zastosowanie dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym,

grafitowym lub brazowym;

12) wysokos¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych nie
wigcej niz 9,5 m do najwyzszego punktu dachu;

13) wysokos¢ garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo — garazowego nie wigcej
niz 6,5 m do najwyzszego punktu dachu;

14) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

15) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach
pastelowych, z wytaczeniem odcieni r6zu, fioletu 1 niebieskiego, lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i bialtym;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugowe;.



3. Dla terenu 2MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku uslugowego oraz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego wolno stojacego garazu lub budynku gospodarczego
lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym;
5) zakaz stosowania blachy jako materialu elewacyjnego;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,3, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki,
8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu;
9) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,5 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu,

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

11) zastosowanie dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym,
grafitowym lub brazowym;

12) wysokos¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych nie
wigcej niz 11,0 m do najwyzszego punktu dachu, ale nie wigcej niz do wysokosci 126,5 mn.p.m.;

13) wysokos¢ garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo — garazowego nie wigcej
niz 6,5 m do najwyzszego punktu dachu;

14) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

15) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach
pastelowych, z wytaczeniem odcieni r6zu, fioletu 1 niebieskiego, lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki w ilo$ci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny i minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugowe;.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla sig terenow, ktore wymagaja scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisoOw odrebnych.



2. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN 1 4MN ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych

dziatek - 700m2.

3. Dla terenow 1MN/U 1 2MN/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
- 800m2, za wyjatkiem dzialki o numerze ewidencyjnym 228/32, dla ktorej dopuszcza si¢ minimalna

powierzchnig — 750m?.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszy¢ istniejacych stosunkdéw
wodnych na dziatkach sasiednich;

2) w przypadku naruszenia ciagto$ci sieci drenarskiej nakaz zastosowania rozwiazan zastgpczych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia 15kV nakaz
zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o
szerokosci 7,5 m w obie strony od osi linii;

4) nakaz uzgodnienia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) droge publiczna klasy lokalnej — ul. Jasminowa, oznaczong symbolem KD-L, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) drogg publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KD-D, o szerokosci zgodnej z
rysunkiem planu,

¢) droge wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4MN dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci 6,0
m, przy czym odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od tych drog powinna wynosi¢ nie
mniej niz 4,0 m,

e) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenu drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obshuge komunikacyjna terenu 1MN z drogi publicznej KD-D oraz z ulicy Zwolenkiewicza,
lezacej poza granicami planu,

g) obstuge komunikacyjna terenu 2MN z drogi wewnetrznej KDW, drogi publicznej KD-D oraz
z ulicy Zwolenkiewicza, lezacej poza granicami planu,

h) obsluge komunikacyjna terenu 3MN z drogi publicznej KD-D,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1) obstuge komunikacyjna terenu 4MN z ulicy Zwolenkiewicza, lezacej poza granicami planu
oraz z drog wewngetrznych, o ktérych mowa w §12 pkt 1 lit. d,

j) obstuge komunikacyjna terenu IMN/U z drogi publicznej KD-D,

k) obstuge komunikacyjna terenu 2MN/U z drogi publicznej KDL —ulicy JaSminowej oraz drogi
publicznej KD-D;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez
gestora sieci,

b) nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie sciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow,

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) zterendw 1MN-4MN oraz IMN/U-2MN/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu przytaczenia do sieci, dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na wilasnym terenie nieutwardzonym lub do dotdéw chtonnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) zpowierzchni utwardzonych drog do sieci kanalizacji deszczowej;
dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, przy czym na terenach 1MN-4MN
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu,

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania zrodet energii odnawialne;;

zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

dopuszczenie skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV;

10) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,;



11) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie
ich zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Suchy Las, i
przepisami odrgbnymi;

12) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wiasnej dziatki lub
wywoOz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i1 uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



