UCHWALA NR XXXVI1/363/13
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 15 lipca 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Obornickiej, Nektarowej i Fortecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2013 1., poz. 594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las
— rejon ulic Obornickiej, Nektarowej 1 Fortecznej, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. z€ zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wzgledem
kalenicy powyzej 15 ©;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

4) niwelacji terenu —nalezy przez to rozumie¢ wyrownanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
poprzez wykonanie nasypow i wykopow;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petne;j
wynosi co najmniej 80%;



6)

7)

8)

9)

10)

D
2)
3)
4)

S)

1)

2)

1)

2)

3)

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez sume¢ rzutdow pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwiazany
z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku lub jego dachu wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze wielopigtrowe;]
minimalizujace oddziatywanie przedsigbiorstw produkcyjnych lub ustugowych na tereny
sasiednie;

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z1 1 2ZI;

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1E i 2E;
teren drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i1 8KD-D.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz budowy ogrodzen pelych, ogrodzen skladajacych si¢ z przgset wykonanych z
prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ celu publicznego;

zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z gromadzeniem, segregacja, odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadéw;

na terenach 4U, w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) na terenach 4U, w przypadku lokalizacji ustug sportu i rekreacji, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania standardow akustycznych w pomieszczeniach budynkow dla statego
przebywania ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz podczyszczania S$ciekow  przemystowych poprzez zastosowanie urzadzen
podczyszczajacych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych do gruntu z
zachowaniem interesOw o0sob trzecich;

8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikoOw retencyjno-odparowujacych dla wod opadowych na terenie
nieruchomosci.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow oraz dobr kultury, ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwiazanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem zespotu stanowisk archeologicznych nr 21;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytko6w na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenow drég z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U oraz 5U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki uslugowe 2z czgScia magazynowa Ilub wystawiennicza,
administracyjno-biurowe, handlowe o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? z zastrzezeniem

§8 ust.1 pkt. 2;

2) naterenie 2U i 3U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
do 7500 m?;

3) na terenie 4U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z uslugami o§wiaty oraz innymi
ushlugami, w tym ustugami sportu i rekreacji, ustugami gastronomii i hotelarstwa oraz ustugami

medycznymi;

4) na terenie 4U dopuszcza si¢ lokalizacje boiska sportowego wraz z pasem zieleni izolacyjnej o
szeroko$ci minimalnej 3,0m;

5) naterenie SU dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwiazanych z dystrybucja paliw;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

dopuszczenie realizacji jednego przedsigwzigcia na potaczonych terenach 3U 1 5U z
zastrzezeniem mozliwosci realizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazowej do
7500 m? wytacznie w obrebie terenu 3U;

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 15000 m?, jednego
wolno stojacego urzadzenia reklamowego i jednego szyldu o maksymalnej wysokosci do 15,0
m nad poziomem terenu i o maksymalnej jednostronnej powierzchni do 21m?, przy czym
maksymalna faczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 80 m?, z zastrzezeniem §8 ust.1 pkt. §;

dopuszczenie lokalizacji na terenie 5U, jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego 1
jednego szyldu o maksymalnej wysokosci do 15,0 m nad poziomem terenu i o maksymalne;j
jednostronnej powierzchni do 21m?, przy czym maksymalna taczna powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 80 m?;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych, szyldow 1 tablic informacyjnych,

umieszczanych na elewacji budynku, na ogrodzeniu lub na dachu budynku o maksymalne;j
wysokosci do 3,0 m nad poziomem gzymsu lub attyki budynku i o maksymalnej powierzchni
nie przekraczajacej 10% powierzchni elewacji budynku;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej portierni pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi a
nieprzekraczalng liniag zabudowy o maksymalnej powierzchni catkowitej do 20 m? 1 wysokosci

do 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow matej
architektury, ogrodzen, altan 1 wiat;

dla terenow 1U, 2U, 3U oraz 5U wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,45, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

dla terenu 4U wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;

wysokos$¢ budynku nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu i nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu mierzonym
przed wejsciem gléwnym do budynku;

dopuszczenie na terenach 1U, 3U, 5U niwelacji terenu w zakresie 1,5 metra wzgledem
istniejacego poziomu terenu;

dopuszczenie na terenie 2U niwelacji terenu w zakresie 2,5 metra wzgledem istniejacego
poziomu terenu;

dopuszczenie na terenie 4U niwelacji terenu w zakresie 4,0 metrow wzgledem istniejacego
poziomu terenu;



22) dachy dowolne, przy dachach skosnych nachylenie potaci dachowych do 45°;

23) przy dachach skos$nych, zastosowanie dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym;

24) dopuszczenie remontu i zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych bez prawa ich
rozbudowy z zastrzezeniem §8 ust. 1 pkt. 25;

25) dopuszczenie terenie 3U przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zlokalizowanego poza linia zabudowy w ten sposob, aby uzyskaé budynek dwukondygnacyjny
w istniejacym obrysie wraz z przybudéwkami, przy czym jego wysokos¢ nie moze si¢ zwigkszy¢
o wigcej niz 1,5m wzgledem obiektu istniejacego lecz nie wigcej niz do 9,0m do najwyzszego
punktu dachu z zastosowaniem §8 ust. 1 pkt. 171 18;

26) dopuszczenie wydzielania drég wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci 6 m;

27) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drég wewngtrznych w odleglosci 5 m;

28) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie dziatki dla samochodow osobowych w ilosci:

a) minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow handlowych,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla budynkow
ustug o$wiaty, sportu i rekreacji oraz zdrowia,

¢) minimum 3 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w budynkach gastronomicznych i
hotelarskich,

d) minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla budynkow
ustugowych, innych niz wymienione w §8 ust. 1 pkt. 28 lit. a), b) i ¢);

29) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
pomigdzy granica dziaki a linia zabudowy;

30) dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi konieczno$¢ zastosowania $rodkéw

technicznych zmniejszajacych uciazliwos¢ halasu zewngtrznego do poziomu okreslonego w
przepisach odrgbnych.

2. Dlaterenu 1ZI, 271 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) ochrona istniejacych zadrzewien 1 wprowadzanie nowych o wielopigtrowe;j strukturze nasadzen;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki.

3. Dla terenu 1E, 2E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;



2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezabudowanych;

3) wymiary terendOw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. Dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki - 1500 m?.
3. Dla terenu 1E, 2E ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki - 50 m?.

4. Zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
technicznych i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji wlasnosci pomigdzy dziatkami
sasiednimi.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszy¢ istniejacych stosunkdéw
wodnych na dziatkach sasiednich;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej §redniego napigcia 15kV nakaz
zachowania wolnych od zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o
szerokos$ci 7,5 m w obie strony od ost linii;

3) zachowanie strefy ochronnej minimum 0,5 m od osi kabli telekomunikacyjnych wolnej od
zabudowy 1 nasadzen trwatych, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszczenie utwardzenia terenu nawierzchnia rozbieralna, po uzgodnieniu z wilasciwym
gestorem sieci;

5) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na
budowe;

6) w przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami drenarskimi, nalezy je przebudowac
na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

7) naterenie 1U dla dziatek o numerach ewidencyjnych 208/3, 208/7 1 208/8 ustala si¢ zapewnienie
dostepu do drogi publicznej 3KD-D poprzez dziatke o numerze ewidencyjnym 208/6.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) droge publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KD-Z, o szerokosci zgodnej z
rysunkiem planu,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obstuge komunikacyjna terenu 1U z drég publicznych 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 6KD-D,
e) obstuge komunikacyjna terenu 2U z drég publicznych 1KD-D, 3KD-D, 7KD-D,
f) obstuge komunikacyjna terenu 3U z drég publicznych 1KD-D, 4KD-D, 8KD-D, KD-Z,

g) obstuge komunikacyjna terenu 4U z drog publicznych 1KD-D, 5KD-D oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

h) obstuge komunikacyjna terenu SU z drog publicznych KD-Z, 8KD-D,

1) obstuge komunikacyjna terenu SU, w przypadku lokalizacji obiektéw i1 urzadzen zwiazanych
z dystrybucja paliw, wylacznie z drogi publicznej KD-Z;

wlaczenie terenu objetego planem do ulicy Obornickiej wytacznie poprzez skrzyzowanie z droga
publiczna KD-Z;

dopuszczenie wiaczenia terenu objetego planem do ulicy Obornickiej poprzez skrzyzowania z
drogami publicznymi 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D po zmianie kategorii ulicy Obornickiej na nizsza;

sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne, zachowujac odlegtosci
pomiedzy przewodami zgodnie z przepisami odregbnymi,

nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
publicznych;

dopuszcza si¢ zachowanie i zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez
gestora sieci,

b) nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie sciekow komunalnych:
a) docelowo do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych, z wywozem $ciekow do miejsc ich utylizacji,



¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych budynkow ustugowych na terenach U do gruntu a ich nadmiar
do zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub planowanej sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) z powierzchni utwardzonych i jezdni, poprzez urzadzenia podczyszczajace, do zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych, do rowdéw melioracyjnych lub planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania nadmiaru wod opadowych i roztopowych poprzez system
drenazy, rurociagéw i rowoéw melioracyjnych do rowdw melioracji szczegotowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zasilanie z istniejacej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

b) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania paliw ptynnych i statych;

¢) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;;
12) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) dopuszczenie skablowania wszystkich nadziemnych linii elektroenergetycznych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych nastupowych i wbudowanych w obiekty
budowlane oraz wyznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,;

16) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie
ich zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Suchy Las i
przepisami odrgbnymi;

17) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wiasnej dziatki lub
wywoOz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



