UCHWALA NR XLV1/499/14
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo - rejon ulic Koscielnej i Maniewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulic
Koscielnej 1 Maniewskiej, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) czes$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych
lub tereny droég wewnetrznych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna sumeg powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylony pod katem od 25° do 45°;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
nieazurowej wynosi powyzej 30%;
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2)

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci,

tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

wolnostojacym trwale zwigzanym z gruntem urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢
wolnostojace urzadzenie lub budowle przeznaczona do ekspozycji reklam, w tym pylon
reklamowy.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN;

teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW;

teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

dla istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu pod warunkiem
zachowania dotychczasowej odlegtosci od granicy pasa drogowego;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

zakaz stosowania ogrodzen pelnych;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m;

dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych wolnostojacych, na ogrodzeniach
oraz elewacjach budynkow wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru;

zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

nakaz aby oddzialywanie zwigzane z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego;



3) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny zabudowy mieszkaniowej IMN, 2MN, 3MN, 4MN,

SMN i 6MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
zapisami przepisoOw odrebnych.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow, dla ktérych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W =zakresie ustalania granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami IMN, 4MN 1 6MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy istniejace]
zabudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt. 3;

dopuszczenie wylacznie rozbidrki, remontu oraz przebudowy istniejacych budynkéw
inwentarskich;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych do
budynkow mieszkalnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m2;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 9 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 4,5 m;
liczbe kondygnac;ji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

geometri¢ dachow:



a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome,

10) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a)

dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 2MN, 3MN, SMN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych do
budynkow mieszkalnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m2;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 9 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 4,5 m;
liczbe kondygnacji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
geometri¢ dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - dachy strome,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome;
nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?.



sie:

1)
2)

3)

§ 11. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania - réw;
dopuszczenie lokalizacji przej$¢ pieszych;
zakaz zabudowy.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

2)

stref¢ oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o
szerokosci 15 metrow, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej ustala sig:

a) zakazrealizacji nasadzen roslinnosci wysokiej, lokalizacji budynkow oraz budowli mogacych
zagrozi¢ trwatosci 1 funkcjonowaniu linii elektroenergetycznych,

b) po przelozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje
obowiazywac okreslona dla niej strefa oddziatywania;

pas techniczny od terenu wod powierzchniowych, wolny od zabudowy i nasadzef roslinnosci
wysokiej umozliwiajacy dostgp do rowu, dla ktorego ustala sig:

a) szeroko$¢ 3,0 m od granicy rowu,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,

c) zakaz realizacji zieleni wysokiej,
d) zakaz realizacji ogrodzen,

e) zakaz zabudowy,

f) po skanalizowaniu rowu przestaje obowiazywac okreslony pas techniczny.

§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne, w powiazaniu z drogami
publicznymi;

dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej oraz projektowanej sieci
wodociagowej;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie scieckow bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu
0s0b trzecich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
a) podtaczenie do istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dopuszczenie podlaczenia do istniejacej oraz
projektowanej sieci gazowej;

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbiorki istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i1 technologicznych ustala si¢ nakaz
stosowania wylacznie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
takich jak: paliwa ptynne, gazowe, state, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw w
sposob zgodny z przepisami odregbnymi.

§ 14. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposoby i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 3%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



