UCHWALA NR XLIX/516/14
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 619/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 619/2 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego Uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. z€ zmianami.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwana ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkows;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita
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zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie, w tym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwiazane z gruntem, nie bedace
szyldem, tablica informacyjna oraz znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach
drogowych;

szyldzie — nalezy przez to rozumiec tablicg¢ z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wolno stojacym urzadzeniu reklamowym trwale zwiazanym z gruntem — nalezy przez to
rozumie¢ wolno stojace urzadzenie lub budowle przeznaczona do ekspozycji reklam, w tym
pylon reklamy;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego oraz obiektow budowlanych, wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem P/U;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

teren drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontu
zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejsze;j
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej

drogg przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy
jednak nie wigcej niz o 1,5 m, nie wigcej niz w 30% diugosci zewngtrznej Sciany budynku oraz
nie wyzej niz na wysokos$¢ pierwszej kondygnacji;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wylacznie azurowych o
wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m, w ktorych czg§¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 6, 7;

dopuszczenie remontow, przebudowy istniejacego ogrodzenia z mozliwoscia zachowania
istniejacych paramentéw ogrodzenia;

zakaz budowy od strony drég publicznych nowych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldoéw, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) dopuszczenie reklam, w tym jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego trwale
zwiazanego z gruntem o powierzchni plaszczyzny reklamowej nie wigkszej niz 6 m? i
wysokosci do gornej krawedzi nie wigkszej niz 8,0 m,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie
moga przewyzszac tych ogrodzen,

c) gorne krawedzie reklam, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej z kondygnacji budynku oraz

przekracza¢ powierzchni 2,0 m?,

d) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;;

dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 2,0 m oraz niwelacji drog wzgledem istniejacego
poziomu terenu bez naruszania interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 3, 9;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw i
urzadzen niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii nie powodujacych przekroczenia

dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zastrzezeniem pkt 3;

zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i Sciekow przemystowych do gruntu, wéd powierzchniowych i
otwartych rowow;

nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi ochrona
akustyczna, z zastrzezeniem pkt 7,

w zakresie ochrony przed hatasem:



a) w przypadku lokalizacji na terenie P/U hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku lokalizacji na terenie P/U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza
si¢ do terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami wytworzonymi na terenie dziatki inwestora:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz przetransportowania zbg¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztaltowania terenu w granicach wlasnej dziatki, bez prawa naruszenia interesu osob

trzecich;

9) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialow nieruchomosci na
podstawie przepisOw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendOw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwym shuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o
wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

3) zakazlokalizacji przeszkod lotniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 4;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych zwiazanych z potozeniem terenu objgtego planem w
zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$ci obiektow budowalnych oraz naturalnych
w rejonie lotniska Poznan — Lawica, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw trudno

dostrzegalnych z powietrza;
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nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z zasiggu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru dozorowania oraz
radaru meteorologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw systemow
komunikacji drogowej;

dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektéw matej architektury zgodnie z przepisami
odregbnymi;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie terenu P/U:

a) dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

b) dla zabudowy produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

na terenie P/U nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towaréw oprécz stanowisk
postojowych wymienionych w pkt 5, oraz nakaz zapewnienia liczby miejsc postojowych dla
samochodéw cigzarowych zgodnie z potrzebami.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:
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dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

nakaz zaopatrzenia budynkéw w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

w zakresie odprowadzania §ciekoéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, po uprzednim podczyszczeniu do parametrow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, w granicach wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zaopatrzenia w energieg elektryczna z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z
zastrzezeniem §5 pkt 3;

zasady ochrony przeciwpozarowej — uwzglednienie przepisdéw ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposoboéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw ustala sie:

1)

2)

3)

4)
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na terenie KDD, do dnia 31.12.2025 r. dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych takich,
jak: namioty magazynowe i namioty ustlugowe, z zastrzezeniem pkt 2, 3, 4, 5 oraz §14 pkt 1
lit. e, g, h;

na terenie KDD powierzchnig zajgta przez obiekty tymczasowe nie wigksza niz 300 m?;

na terenie KDD, na czas lokalizacji obiektow tymczasowych, powierzchnig terenu biologicznie
czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu KDD;

obiekty tymczasowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m od drogi
powiatowej ulicy Sucholeskiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem oraz
w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od drogi gminnej ulicy Szyszkowej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objgtego planem;

na terenie P/U, wylacznie dla obiektéw tymczasowych wymienionych w pkt 1, nie obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu od strony projektowanej drogi
KDD.

§ 14. Dla terenu obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej,

oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala sig:

1)

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych takich jak: budynki produkcyjne, sktady,
magazyny, budynki ushugowe, namioty magazynowe, namioty ustugowe, budynki garazowe,
portiernie,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 10,0 m,



f) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,
g) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,

h) nachylenie potaci dachowych dla dachéw jednospadowych, dwuspadowych i
wielospadowych: do 40°,

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych,
bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub na granicy dziatlek budowlanych na
terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki budowlanej, nalezacej do jednego
wlasciciela;

2) dopuszczenie podzialu na dzialki pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziatki z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniejszej niz 2000,0 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktéorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z ktérej nastapito wydzielenie dziatek

gruntu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: ustala si¢ dostep przez istniejacy zjazd z
drogi powiatowej ulicy Sucholeskiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
z drogi KDD oraz z drogi gminnej ulicy Szyszkowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
obje¢tego planem.

§ 15. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E, ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz infrastruktury technicznej,
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu E,

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drogi powiatowej ulicy
Sucholeskiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD, ustala sig:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacjg drogi publicznej klasy dojazdowej,



b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



