UCHWALA NR L1/539/14
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Wierzbowej i Warsztatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Wierzbowej 1 Warsztatowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchnig¢ dziatki budowlanej lub terenu;

3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci,

4) tablicy informacyjnej—nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;



5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

S)

1)

2)

3)

4)

S)

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwiazane z uzytkowaniem
obiektu budowlanego;

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cziowieka skupiska drzew
1 krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzenti;

zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gldéwnie zimozielone,
o zwartej strukturze 1 formowane w ksztatcie paséw oraz szpaleréw z dopuszczeniem lokalizacji
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziatl powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 30%.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW;

teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych gminnych dojazdowych,

b) KDW — teren drogi wewngtrzne;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu z dopuszczeniem wysunigcia poza tg lini¢ na odlegltos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m — okapdéw, gzymsow, balkondéw, tarasow, schodow zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikdéw;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?
na elewacjach budynkoéw na wysokos$ci kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniach;

dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie
wigkszej niz 2,0 m?;

zakaz lokalizacji reklam;



6) dlaterenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, dopuszczenie
realizacji ogrodzen o maksymalnej wysokos$¢ — 1,0 m;

7) dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN oraz U, dopuszczenie realizacji
ogrodzen o maksymalnej wysokosci od strony terenow komunikacji — 1,5 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przgsel wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) =zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu z wyjatkiem doj$¢, dojazddéw oraz
projektowanych drég wewngtrznych, zgodnie z ustaleniami §10 pkt 151 16.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuyje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem
lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych oraz dobudowanych do budynku
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz realizacji garazy blaszanych;
4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego — 50 m?;

6) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;



8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych:
a) budynku mieszkalnego — do 30°,
b) garazu — do 30°;
10) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,
b) garazu— 5,0 m;
11) liczbeg kondygnacji:

a) budynkumieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) garazu — 1 kondygnacja nadziemna;

12) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
20° — dachdéwka ceramiczna;

13) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
powyzej 20° — ceglastoczerwony, brazowy, grafitowy;

14) materiat 1 kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezow lub szarosci,

b) kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatoéw
budowlanych;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

16) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 1IKDD, KDW lub z ul. Sadowe;j, zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MVW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji maksymalnie
sze$ciu lokali mieszkalnych w kazdym z budynkow;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego —390 m?;
3) zakaz lokalizacji garazy oraz budynkow gospodarczych;

4) dopuszczenie rozbidrki istniejacych obiektéw budowlanych;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 15°;
maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) naterenach IMW i 3MW — 9,0 m,

b) na terenach 2MW 1 4MW — 12,0 m;

liczbe kondygnacji budynkow:

a) na terenach IMW 1 3MW - 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) na terenach 2MW 1 4MW - 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

na terenach IMW 1 3MW dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych w kondygnacji
podziemnej budynku, zaglebionej ponizej poziomu terenu do co najmniej potowy jej wysokosci;

na terenach 2MW 1 4MW dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych w kondygnacji
podziemnej budynku, zagtebionej ponizej poziomu terenu do co najmniej potowy jej wysokosci
lub w kondygnacji parteru;

materiat i kolor elewacji:

a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezow lub szarosci,

b) kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatoéw
budowlanych;

w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMW, 2MW, 3MW, 4MW kwalifikowane sa
jako tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zblokowania miejsc na odpady na granicy terenow oznaczonych symbolami MW;

dopuszczenie wydzielania drég wewngtrznych, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MW, 3MW, 4MW o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz
5,0 m z dopuszczeniem sytuowania budynkow w odlegtosci co najmniej 4,0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanych drog wewngtrznych;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMW — z drogi KDW lub poprzez teren 2MW z drog 1KDD lub 2KDD,

b) terenu 2MW — z drog 1KDD lub 2KDD,



¢) terenu 3MW — z drogi gminnej na dzialce o nr ewid. 851/28, zlokalizowanej poza obszarem
planu, z dopuszczeniem obstugi poprzez teren 4MW z drogi 2KDD,

d) terenu 4MW — poprzez teren 3MW z drogi gminnej na dzialce o nr ewid. 851/28,
zlokalizowanej poza obszarem planu, z dopuszczeniem obstugi z drogi 2KDD.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢

nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

S)

6)
7)
8)

9

10)

11)

1y

2)

3)

lokalizacje budynkow ustugowych, w tym handlowych, wraz z infrastruktura towarzyszaca;

dopuszczenie lokalizacji magazynow, jednakze zwiazanych wylacznie z dziatalnoscia ustugowa
realizowana na terenie;

dopuszczenie rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy i odbudowy istniejacych obiektéw
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,10 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 15°;
maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m;

liczbe kondygnacji budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne;

material i kolor elewacji:

a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezow lub szarosci,

b) kamien naturalny, okltadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych;

w zakresie ochrony przed hatasem, nakaz zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku na terenach wymaganych w przepisach odrgbnych;

obstuge komunikacyjna z drogi 2KDD.
§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, drzew i krzewow, skwerdw, alejek, obiektoéw malej
architektury, placow zabaw oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz realizacji miejsc postojowych;

obsluge komunikacyjna poprzez teren 3MW z drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 851/28
zlokalizowanej poza obszarem planu.



§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

1)

nakaz uzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli
o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 mn.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

stref¢ oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia w oparciu o
obowiazujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

dla terenow drog publicznych gminnych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, nakaz zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazach,

b) jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW i 4MW, nakaz
zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwdch miejsc postojowych dla obstugi
jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, nakaz zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej co najmniej 2,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
drog;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:

a) nakaz docelowego odprowadzania Sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw  bytowych do  szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekéw bytowych;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z terenow komunikacji docelowo do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzania lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z
terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowe;,

¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z pozostatych terenéw docelowo do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostalych terenow w
granicach wtasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i
projektowanych sieci gazowych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) nakaz podlaczenia do istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;,
b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach o minimalnej powierzchni 50 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takich, jak:
paliwa ptynne, gazowe, state, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;



9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, objetych
planem miejscowym, ustala sig:

1) nie okresla si¢ terenow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszczenie podzialu na dziatki budowlane o
minimalnej powierzchni 600 m?;

3) dlaterendéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW dopuszczenie podziatu na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 1300 m?;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U dopuszczenie podzialu na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 2500 m?;

5) dopuszczenie wydzielania dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej, sieci infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dzialki z zastrzezeniem §14 ust.
2 pkt 7 lit. c.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



