UCHWALA NR LI1/556/14
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 839/15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 839/15, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. z€ zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
linig¢ okreslajaca minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni i spocznikow oraz, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow,
gzymsow, balkonow, tarasow 1 schodow zewnetrznych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

3) przyzaktadowych obiektach podczyszczania §ciekéw przemystowych —nalezy przez to rozumiec
mate oczyszczalnie $ciekoOw lub inne urzadzenia 1 instalacje, montowane na terenie zakladu
przemystowego lub ustugowego, stuzace do wstepnego oczyszczania sciekoOw przemystowych
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powstalych w wyniku dziatalnos$ci tego zaktadu, przed ich odprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, do parametrow okreslonych w przepisach odregbnych;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposéb oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

wolnostojacym trwale zwigzanym z gruntem urzadzeniu reklamowym —nalezy przez to rozumie¢
wolnostojace urzadzenie lub budowle przeznaczona do ekspozycji reklam, w tym pylon
reklamowy;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej strukturze,
formowane w ksztalcie pasow.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenow:

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U;

teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem
KD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zakaz sytuowania wszelkich obiektow i1 urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
a) od strony drog publicznych — 1,8 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 2 m;

zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzen, w ktdrych udzial powierzchni azurowe;j
jest mniejszy niz 70%;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji reklam wytacznie na elewacjach budynkow innych niz mieszkalne, o
powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 5 m?;



8) zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego i z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura o powierzchni zabudowy wigkszej lub réwnej 1 ha, przy czym przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia z
zachowaniem ustalen planu;

4) dopuszczenie stosowania do utwardzenia terenu nawierzchni azurowych z zachowaniem
przepisow odrebnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu do 2 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;

6) nakaz zapewnienia wiasciwego poziomu hatasu wewnatrz istniejacego budynku mieszkalnego
oraz budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi poprzez zastosowanie Srodkéw
technicznych i technologicznych takich jak m.in. przegrody o odpowiedniej izolacyjnosci w
pomieszczeniach oraz pozostate urzadzenia zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem, w
tym komunikacyjnym i przemystowym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 9. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg obiektow budowlanych produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
2) lokalizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1 i1 2, razem lub
oddzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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zakaz lokalizacji garazy;

dopuszczenie zmiany funkcji istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym
w § 3 pkt 1;

dla istniejacej zabudowy, w przypadku zmiany jej funkcji, dopuszczenie remontu, przebudowy 1
rozbudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

dla istniejacej zabudowy, w przypadku pozostawienia obecnej funkcji:

a) dopuszczenie zachowania, rozbiorki, przebudowy i remontu, z zakazem rozbudowy 1
nadbudowy,

b) dopuszczenie zachowania — w przypadku przebudowy i1 remontu — istniejacej geometrii
dachu, kolorystyki i uzytych materialéw na elewacjach;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow matej
architektury, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,10 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

geometri¢ dachow budynkéw — dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°;

materiat elewacji budynkow:

a) tynki,

b) szklo,

¢) okladziny klinkierowe, kamienne,

d) ptyty ceramiczne, aluminiowe, stalowe, wtoknisto-cementowe, kompozytowe lub materiaty
o zblizonym do nich standardzie estetycznym i jakosciowym,;

zakaz stosowania jako materiatu elewacji budynkow blachy falistej i blachy trapezowe;;

kolorystyke elewacji budynkéw — biel, odcienie bezow, brazéw, szarosci z dopuszczeniem
zachowania naturalnej kolorystyki zastosowane;j stali i aluminium;

nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji budynkow poprzez:
a) wprowadzenie podziatow materiatowych, brytowych, kolorystycznych oraz przeszklen,

b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych powierzchni na elewacji od strony ul.
Obornickiej o powierzchni powyzej 120 m?,
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c) nakaz przeszklenia elewacji od strony ul. Obornickiej na powierzchni nie mniejszej niz 20%,

d) nakaz zastosowania na elewacji od strony ul. Obornickiej materiatow okreslonych w pkt 15,
innych niz tynki 1 szklo, na powierzchni nie mniejszej niz 20%;

nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjne;:

a) o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m od strony ul. Obornickiej z wytaczeniem dojs¢ i dojazdow
na dziatkach budowlanych,

b) na dziatce budowlanej, na ktorej jest lokalizowana zabudowa produkcyjna, o szerokosci nie
mniejszej niz 3 m od strony dziatki o nr ewid. 838/6,

¢) na dziatce budowlanej, na ktorej jest lokalizowana zabudowa produkcyjna, o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m od strony istniejacego na terenie 1P/U budynku mieszkalnego;

zasady, o ktorej mowa w pkt 19 lit. c, nie stosuje si¢ w przypadku zmiany funkcji budynku
mieszkalnego zgodnie z przeznaczeniem terenu albo jego rozbiorki;

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

zasada, o ktorej mowa w pkt 21, nie dotyczy wydzielania dziatek pod poszerzenie drog
publicznych, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 839/6, poza
granica opracowania planu, z zastrzezeniem pkt 24 1 25;

dopuszczenie korzystania z istniejacego zjazdu na ul. Obornicka wylacznie na potrzeby
istniejacego budynku mieszkalnego;

dopuszczenie obslugi komunikacyjnej z ul. Obornickiej, zlokalizowanej poza granica
opracowania planu, po zmianie jej kategorii, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:
a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
b) jednego miejsca postojowego na 35 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

¢) jednego miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkéw dziatalnosci
produkcyjnej lub magazynow.

§ 10. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

lokalizacje obiektéw budowlanych produkcyjnych, sktadow i magazynow;
lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2, razem lub
oddzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;j;
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zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
zakaz lokalizacji garazy;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow matej
architektury, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,10 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%, z dopuszczeniem jego zmniejszenia do 20% w przypadku zastosowania
do utwardzenia terenu materiatow azurowych, umozliwiajacych infiltracje wody do ziemi z
zastrzezeniem § 5 pkt 4;

liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

geometri¢ dachow budynkéw — dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°;

materiat elewacji budynkow:

a) tynki,

b) szklo,

¢) okladziny klinkierowe, kamienne,

d) ptyty ceramiczne, aluminiowe, stalowe, wtoknisto-cementowe, kompozytowe lub materiaty
o zblizonym do nich standardzie estetycznym i jakosciowym,;

zakaz stosowania jako materiatu elewacji budynkow blachy falistej i blachy trapezowe;;

kolorystyke elewacji budynkéw — biel, odcienie bezow, brazéw, szarosci z dopuszczeniem
zachowania naturalnej kolorystyki zastosowane;j stali i aluminium;

nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji budynkow poprzez:
a) wprowadzenie podziatow materiatowych, brytowych, kolorystycznych oraz przeszklen,

b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych powierzchni na elewacji od strony ul.
Obornickiej o powierzchni powyzej 120 m?,

c) nakaz przeszklenia elewacji od strony ul. Obornickiej na powierzchni nie mniejszej niz 20%,

d) nakaz zastosowania na elewacji od strony ul. Obornickiej materiatow okreslonych w pkt 12,
innych niz tynki 1 szklo, na powierzchni nie mniejszej niz 20%;

nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjne;:

a) o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m od strony ul. Obornickiej z wytaczeniem dojs¢ i dojazdow
na dziatkach budowlanych,



b) na dziatce budowlanej bezposrednio sasiadujacej z terenem 1P/U w przypadku lokalizacji
na niej zabudowy produkcyjnej, o szerokosci nie mniejszej niz S m od strony istniejacego
budynku mieszkalnego;

17) zasady, o ktorej mowa w pkt 16 lit. b, nie stosuje si¢ w przypadku zmiany funkcji budynku
mieszkalnego zgodnie z przeznaczeniem terenu 1P/U albo jego rozbiorki;

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 4000 m?;

19) zasada, o ktorej mowa w pkt 18, nie dotyczy wydzielania dziatek pod poszerzenie drog
publicznych, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

20) obstuge komunikacyjna z drog publicznych zlokalizowanych na dziatkach o nr ewid. 839/6,
839/14, poza granica opracowania planu z zastrzezeniem pkt 21;

21) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej z ul. Obornickiej, zlokalizowanej poza granica
opracowania planu, po zmianie jej kategorii, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

22) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:
a) jednego miejsca postojowego na 35 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

b) jednego miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkow dziatalnos$ci
produkcyjnej lub magazynow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakazzapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej z dopuszczeniem
jej rozbudowy i przebudowy;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania Sciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

¢) nakaz odprowadzania $ciekoOw przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
po podczyszczeniu do odpowiednich parametrow okreslonych w przepisach odregbnych,

d) dopuszczenie realizacji  przyzaktadowych  obiektow  podczyszczania  Sciekow
przemystowych,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe 1 roztopowe z terendw
objetych planem nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnej dziatki nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, z zachowaniem przepisOw odrgbnych dotyczacych jakosci wod
wprowadzanych do ziemi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych sieci gazowych;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz podlaczenia do istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem zmiany
jej przebiegu,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii

elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ weztow telekomunikacyjnych i1 szafek
kablowych z dostgpem z drog publicznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



