UCHWALA NR LVII/499/2006
Rady GMINY SUCHY LAS
z dnia 21 wrzesnia 2006 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — POD.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z
2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko—POD, zwany dalej ,planem”.
2.  Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18
czerwca 1998 r. zmienionego uchwata nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r. oraz
uchwatg nr L/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r.

3. Plan sporzadzono na obszarze potozonym w Biedrusku, pomiedzy ulicami Chludowska i Zjednoczenia,
obejmujacym dziatki o nr ew. 17, 21, 22 oraz cze$¢ dziatek o nr ewid. 116L, 16, 23.

4. Dziatka nr ew. 116L w dniu uchwalenia planu ma numer ewidencyjny 459.

5. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatqcznik nr 3.

6. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) uchwale — przez to nalezy rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Suchy Las;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy prawa;

3) rodzinnym ogrodzie dziatkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar gruntu,
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

4) strefie ochrony przeciwpozarowej - nalezy przez to rozumiec teren stanowigcy przedpole terenu
leSnego, z drogg awaryjng o nawierzchni gruntowej;

5) obszarze, terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreélajaca dopuszczalng
odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej dziatki;

7) terenach zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumiec tereny zielone, ogélnodostepne.

Rozdziat 11
Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terenu



§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)
4)

tereny dziatek i drog dojazdowych rodzinnego ogrodu dziatkowego, oznaczone symbolem 1ZD;

tereny ogdlne rodzinnego ogrodu dziatkowego, stuzace wszystkim uzytkownikom dziatek, w tym:

a) tereny zabudowy i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem rodzinnego ogrodu dziatkowego ,
oznaczone symbolem 2 ZD,

b) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolem 3 ZD i 4 ZD,

c) tereny miejsc postojowych w zieleni, oznaczone symbolem 5 ZD i 6 ZD;

tereny ujecia wody i lokalizacji stacji transformatorowej, oznaczone symbolem W/E;
tereny drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L
i 2KD-L.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

84

W zakresie ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy terenu le$nego;
zakaz wykonywania ogrodzen petnych;
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)
3)
4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

zachowanie istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem przesadzania;

zakaz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do ziemi;

gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§6

Nie ustala sie terendw, dla ktdrych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7

1. Ustala sie przestrzenie publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L i 2KD-L.
2. Zakazuje sie stosowania reklam w pasie drogowym ulic publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sie:

1)
2)
3)
4)

zachowanie istniejgcych dziatek rodzinnego ogrodu dziatkowego;

projektowane tereny nowych dziatek rodzinnego ogrodu dziatkowego;

nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong graficznie na rysunku planu;

strefe ochrony przeciwpozarowej pomiedzy granica terendéw leSnych a nieprzekraczalng linig
zabudowy;



5) na kazdej dziatce dopuszcza sie realizacje altany, jako obiektu wolnostojacego o wysokosci do 4 m z
dachami ptaskimi lub do 5 m z dachami stromymi, o powierzchni zabudowy do 35 m?, z mozliwoscia
budowy tarasu zadaszonego otwartego o powierzchni do 12 m?;

6) szczegdtowe zasady zagospodarowania dziatek - wedtug przepiséw odrebnych;

7) ogrodzenie dziatek azurowe, wzbogacone zielenia, o wysokosci do 1 m;

8) ogrodzenie zewnetrzne rodzinnego ogrodu dziatkowego o wysokosci do 1,80 m; zakazuje sie
stosowania ogrodzen petnych i betonowych;

9) zachowanie ciggdow komunikacyjnych w istniejacej czesci ogrodow dziatkowych;

10) dla nowych terendw nalezy przewidzie¢ drogi pieszo-jezdne o szerokosci od 6 do 8 m, w ktorych
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22D ustala sie:
1) przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia stuzace do wspdlnego korzystania dla uzytkownikow
rodzinnego ogrodu dziatkowego;
2) dopuszcza sie budowe lub urzadzenie:
a) Domu Dziatkowca o powierzchni zabudowy do 150 m?, parterowego, z poddaszem uzytkowym,
o wysokosci do 8 m,
b) matych boisk sportowych,
c) ogolnodostepnych sanitariatow,
d) miejsc postojowych dla samochoddow uzytkownikow dziatek,
e) innych urzadzen przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych potrzeb uzytkownikdw dziatek z
uwzglednieniem ustalen § 8 pkt. 6.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32D ustala sie:
1) zachowanie naturalnej konfiguracji terenu — dolinki cieku;
2) zachowanie istniejacej zieleni i jej wzbogacenie z mozliwoscig lokalizacji urzadzen zabawowych dla
dzieci.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZD ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu z
mozliwoscig wejs¢ na teren ogroddw.

§12
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZD i 6ZD ustala sie mozliwos¢ przesadzenia
istniejacego mtodego drzewostanu, mozliwos¢ lokalizowania miejsc postojowych i konteneréw na odpady
oraz ewentualnego zlokalizowania stacji transformatorowej.

§13

Dla terenu oznaczonego symbolem W/E ustala sie przeznaczenie pod ujecie wody, istniejacq stacje
transformatorowg z mozliwoscig ich rozbudowy na zasadach okres$lonych przez gestoréow sieci.

§14

Nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terendw le$nych wyznaczajaca strefe przeciwpozarowg wynosi
20 metrow.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
§15

Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia granic i sposobdéw zagospodarowania lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.



Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§16

1. Nie okresla sie terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Ustala sie powierzchnie nowych dziatek rodzinnego ogrodu rodzinnego od 300 m? do 500 m?, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
8§17

1. Obszar objety planem wchodzi w sktad projektowanego obszaru specjalnej ochrony siedliska NATURA
2000, pod nazwg : Biedrusko - Kod obszaru: PLH 300001 - gdzie zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w istotny sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar NATURA 2000.

2. Projekt jakiegokolwiek przedsiewziecia o potencjalnym bezposrednim lub posrednim wplywie na stan
obszaru NATURA 2000 podlega ocenie pod wzgledem ewentualnych skutkdéw tego przedsiewziecia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

§18

W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru planu ustala sie:

1) ulice istniejace oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L pozostawia sie w
dotychczasowych liniach rozgraniczajacych;

2) dojazd od strony potudniowej, z istniejacej ulicy Chludowskiej, drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L;

3) dojazd od strony pdtnocnej, z istniejacej ulicy Zjednoczenia — drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L;

4) wejscia i wjazdy awaryjne do ogrodéw dziatkowych z ulicy Chludowskiej
i z ulicy Zjednoczenia;

5) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych uzytkownikow dziatek na terenach
oznaczonych symbolami 2ZD, 5ZD i 6ZD, w ilosci odpowiedniej do potrzeb.

Warunki i zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§19
W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie :

1) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego
wymagajq uzyskania zgody gestoréw tych sieci;

2) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego ujecia wody znajdujacego sie na terenie W/E oraz sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie, do czasu jej realizacji, gromadzenie Sciekéw sanitarnych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, zlokalizowanych w obrebie terenéw 1ZD i 2ZD, z wywozem do
oczyszczalni Sciekow,

c) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

d) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw sanitarnych do ziemi;

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) wody opadowe z ulic publicznych, miejsc postojowych o utwardzonej nawierzchni, nalezy

odprowadza¢ po ich wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej,



b) dopuszcza sie zagospodarowanie czystych wdd deszczowych z potaci dachowych na dziatce z

uwzglednieniem interesu osdb trzecich;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci NN, z mozliwoscig jej rozbudowy, poprzez
zlacza kablowe lokalizowane w ogrodzeniach dziatek zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez gestora sieci,

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych stacji transformatorowych typu konsumenckiego w obrebie
terenu W/E, 22D, 5ZD, 6ZD, stosownie do potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich
dojazdu z drogi publicznej;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala sie, stosowanie do celow grzewczych energii elektrycznej, gazu, drewna lub

odnawialnych Zrodet energii,

b) zakazuje sie stosowania paliwa weglowego.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§20

Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty tereny objete planem moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy
Sposob.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§21

Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 10 %.

Rozdziat I11
Przepisy koncowe

§22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§23
1. Uchwata z zalacznikiem nr 1 podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LVII/499/2006
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 21 wrzesnia 2006 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — POD,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:
-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.),
-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.),
-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz. 627 z pézn.
zm.),
-rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
-rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegétowych warunkdw,
jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczaca projektdw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197, poz. 1667),

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las uchwaty

Nr XXVII/235/2004 z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko-POD.

W dniu 29 grudnia 2004 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

W dniach od 15 czerwca 2005 r. do 15 lipca 2005 r. projekt planu zostat przedstawiony do uzgodnienia.

W dniach od 2 sierpnia 2006 r. do 31 sierpnia 2006 r. projekt planu wraz z prognoza

oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu
planu wyznaczono do 14 wrzesnia 2006 r.

W dniu 30 sierpnia 2006 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

W dniu 21 wrzesnia 2006 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt planu, wraz
z zatacznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych, zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



