UCHWALA NR LVII/500/2006
Rady GMINY SUCHY LAS
z dnia 21 wrzesnia 2006 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Chludowo na terenie dziatki o nr ewid. 231/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 iz 2004 Nr 141, poz. 1492, oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chludowo na
terenie dziatki o nr ewid. 231/2, zwany dalej ,planem”.
2. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatq nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca
2001 r. oraz uchwatg nr L/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$é graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢, w jakiej mozna sytuowac budynek od linii rozgraniczajacej drogi;

3) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, zgodnie z ktdérg nalezy
sytuowac jedng z elewacji budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynkdw na powierzchnie terenu;

5) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne.



Rozdziat 11
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenéw

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D);

4) teren drogi wewnetrznej niepublicznej oznaczony symbolem KDW.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
84
Ustala sie:

1) dla nowych budynkéw obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen petnych i z prefabrykatéow betonowych od strony drég publicznych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic informacyjnych;

4) mozliwos¢ umieszczania tablic informacyjnych na budynkach i/lub ogrodzeniach pod
warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, poza polami widocznosci, dostosowane
wielkoscig i kolorystyka do miejsca, gdzie majg by¢ zlokalizowane.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§5
Ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jako
mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i dla ktdrych wymagane jest sporzadzenie
raportu oddziatywania na Srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jako
mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko i dla ktdrych moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu oddziatywania na Srodowisko, jezeli raport ten wykaze nieucigzliwos$¢ przedsiewziecia
na granicy z terenami mieszkaniowymi;

3) ewentualne emisje substancji szkodliwych oraz poziom hatasu nie mogg przekraczaé
dopuszczalnych norm na granicy z terenami mieszkaniowymi;

4) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych, pochodzacych z wykopdw oraz z wierzchnich

warstw gleby, na terenie dziatki lub wywiezienie na teren wskazany przez gmine.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§6

1. Konieczne jest prowadzenie badan archeologicznych na obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego zgodnie z rysunkiem planu oraz w strefie jego ochrony podczas prac ziemnych,
w zakresie uzgodnionym z wlasciwym organem ochrony zabytkow.

2. Zakres prac archeologicznych inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ z wtasciwym organem ochrony
zabytkow przed otrzymaniem pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7

Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia nasadzen zieleni niskiej w obrebie projektowanego
poszerzenia ulicy Za Parkiem oznaczonej symbolem KD-D.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej oznaczonego
symbolem MN/U ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i

jednego budynku ustugowego;

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki - 25% jej powierzchni;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki - 50% jej powierzchni;

realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w nastepujacy sposob:

a) zabudowa mieszkaniowa zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) posadowienie parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

c) wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m do kalenicy dachu od poziomu terenu,

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

f) stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci dachowej 22 — 45°, o réwnym
kacie nachylenia, z zastosowaniem dachéwek ceramicznych, betonowych lub materiatéw
dachowkopodobnych,

g) garaze dobudowane lub wbudowane w budynki;

stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,5 m, minimum w 70% jako azurowe lub jako

zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatek;

obstuge komunikacyjng z ulic KD-D i KDW;

2. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

dopuszczenie budowy jednego budynku ustugowego i jednego budynku magazynowego
zwigzanego z funkcjg ustugowa;
maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki - 45% jej powierzchni;
powierzchnie biologicznie czynng dziatki - 30% jej powierzchni;
realizacje zabudowy ustugowej w nastepujacy sposob:
a) posadowienie parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m do kalenicy dachu od
poziomu terenu,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
e) stosowanie dachow dowolnych,
f) garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace;
stosowanie ogrodzen do wysokosci 1,5 m, minimum w 70% jako azurowe lub jako
zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych, z
wyjatkiem pdtnocnej granicy terenu;
zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki;
obstuge komunikacyjng z projektowanej ulicy KDW;
nakaz wprowadzenia nasadzen drzew i krzewdw w pasie o szerokosci co najmniej 3 m wzdtuz
potnocnej i potudniowej granicy terenu.



Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§9

Na terenie objetym zmiang planu nie okresla sie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na ich brak w obszarze planu z uwzglednieniem § 6.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§10

1. Nie okresla sie w planie zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek w wielkoéci 650m?.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§11

Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§12

1. W zakresie systemdw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng dla terenu MN/U z istniejgcej ulicy KD—D i projektowanej KDW;
2) obstuge komunikacyjng dla terenu U z projektowanej ulicy KDW;
3) klase drogi dojazdowej dla ulicy Za Parkiem oznaczonej symbolem KD-D;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni drogowych;
5) mozliwos¢ wyznaczenia miejsc postojowych samochodéw na terenie KD—D wylacznie
rownolegle do osi jezdni;
6) zakaz lokalizacji budynkow na terenach KD-D i KDW;
7) droge KDW jak pieszo-jezdna;
8) szerokos¢ drogi KDW — 5,5 m w liniach rozgraniczajacych.

2. Ustala sie wyposazenie terendw objetych planem w sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociaggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowe, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne.

3. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode zapewnic z istniejacej sieci o $rednicy 100 mm w ulicy Za Parkiem, na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;
2) dopuszczenie realizacji wodociggu na terenie o symbolu KDW;
4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych:
a) docelowo odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza sie realizacje kanatéw sanitarnych na terenach o symbolach KD-D i KDW,
c) dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw z wywozem do oczyszczalni gminnej,
d) w przypadku wystapienia $ciekdw technologicznych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i
obiektow do ich podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.
2) odprowadzanie wod opadowych:



a) docelowo - odprowadzanie wod opadowych - do projektowanej sieci kanalizagji
deszczowej, na zasadach okreslonych przez gestora sieci,

b) tymczasowo dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych
— po podczyszczeniu — do zbiornika retencyjno - odparowujacego,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie czystych wod deszczowych z potaci dachowych na
dziatce, z uwzglednieniem interesu oséb trzecich,

d) zachowanie funkcjonowanie istniejacego systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zapewnic rozwigzania zastepcze.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

3)
4)

dopuszczenie stosowania gazu ziemnego z istniejacego gazociaggu w ul. Za Parkiem, na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;

w przypadku zastosowania systemu ogrzewania olejowego dopuszcza sie wykorzystanie
wytgcznie olejow niskoemisyjnych;

mozliwos¢ stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych Zrddet energii;

nakazuje sie stosowanie wytgcznie niskoemisyjnych technik grzewczych.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1)
2)

3)

przytaczenie nowych obiektow na warunkach, ktdre okresli gestor sieci;

realizacje nowobudowanej sieci elektroenergetycznej wylacznie jako kablowej podziemnej,
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

mozliwos¢ budowy stacji transformatorowej konsumenckiej zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci.

7. Dopuszcza sie rozbudowe, remonty, kablowanie, przektadanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej na zasadach okreSlonych przez gestoréw sieci w sposob nie kolidujacy z
zagospodarowaniem terenu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow

§13

Nie okresSla sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendw.

Stawka stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§14

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25 %. .

Rozdziat II1
Przepisy koncowe

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Suchy Las.

§16

1. Uchwata z zalacznikiem nr 1 podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LVII/500/2006
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 21 wrzesnia 2006 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chludowo na terenie
dziatki o nr ewid. 231/2, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z
nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm.),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz. 627 z
pozn. zm.),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
-rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczeg6towych
warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca
projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197,

poz. 1667).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las uchwaty Nr XXXVII/320/2005
z dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania w miejscowosci Chludowo na terenie dziatki o nr ewid. 231/2.

W dniu 24 pazdziernika 2005 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 1 marca 2006 r. do 31 marca 2006 r. projekt planu zostat przedstawiony do uzgodnienia.
W dniach od 2 sierpnia 2006 r. do 31 sierpnia 2006 r. projekt planu wraz z prognoza

oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do 14 wrzesnia 2006 r.

W dniu 29 sierpnia 2006 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

W dniu 21 wrzesnia 2006 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt planu, wraz
z zatgcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z zaftacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych, zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnoSci z przepisami prawnymi a
nastepnie ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



