UCHWALA NR LVII/502/2006
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 21 wrzesnia 2006 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las
- rejon ulicy Fortecznej I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45,
poz. 319), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania Suchy Las - rejon ulicy Fortecznej II, obejmujacy dziatki
o nr ewid. 1056/1, 1130, 1131, 1132, 1133 oraz czes¢ dziatki o nr ewid.: 1056/2 w Suchym Lesie, zwany
dalej ,planem”.

2. Stwierdza sie zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18

czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r. oraz

uchwatg nr L/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie nowych funkgji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych;
2) wyznaczenie zasad podziatu terendw;
3) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu;
4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej;
5) ustalenie zasad obstugi infrastruktura techniczna.
§3
Ustala sie planu nastepujace przeznaczenie terendw :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem M/U;
4) tereny istniejgcych ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U1;
5) teren zbiornika ewaporacyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny istniejacych ogrodkéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
7) tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
8) tereny drég wewnetrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
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§4

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) symbole oznaczajace przeznaczenie terendw ;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania, z wyjatkiem
linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych ;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy ;

4) klasyfikacja ulic oraz ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ;

5) tereny istniejacych ogrodkéw dziatkowych.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia okre$lone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z dnia 3 grudnia 2004 roku) ;

2) przepisach odrebnych i szczegdlinych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw z aktami wykonawczymi ;
3) funkcji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu okreslong w przepisach
szczegolnych;

Rozdziat I1
Przepisy szczegotowe

§6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, MN1 ustala sie:
1) forme zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wylacznie na terenie o symbolu MN1 dopuszcza sie alternatywnie zabudowe blizniacza;
3) zakaz zabudowy szeregowej;
4) nieprzekraczalng linie zabudowy - okreslong na rysunku planu;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m do kalenicy dachu od poziomu terenu;
6) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac:
a) 30 % powierzchni dziatki - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 35 % powierzchni dziatki - dla zabudowy blizniaczej;
7) budynki garazowe wolnostojace, w budynku mieszkalnym lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
z zakazem zblokowania budynkéw garazowych na granicy dziatek;
8) dopuszcza sie zblokowanie budynkow garazowych na granicy dziatek zabudowy blizniaczej na
tererenie o symbolu MN 1;
9) dla budynkdw mieszkalnych - dachy strome o nachyleniu potaci 18° — 45°, z zachowaniem zasady
symetrycznosci kata nachylenia;
10) dopuszcza sie dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania zrdznicowanej wysokosci bryly budynku;
11) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) ustala sie podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktdre na rysunku planu majg
charakter postulowany pod warunkiem, ze:
- szeroko$¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie mniejsza niz20 m - dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej i 10 m - dla terendw zabudowy blizniaczej,
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 800 m? - dla trenéw zabudowy wolnostojacej, i 400 m?
- dla terenéw zabudowy blizniaczej.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U ustala sie:
1) forme zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) jako funkcje uzupetniajacq dla terenu zabudowy mieszkaniowej ustala sie zabudowe ustugowg;
3) dopuszcza sie potaczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ramach jednego budynku;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
z § 6 ust. 1 pkt 4, 5 pkt 6 ppkt a, pkt 7, 9, 10;
5) zakaz podziatu nieruchomosci.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala sie:
1) pozostawienie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m do kalenicy dachu od poziomu terenu;
4) zakaz podziatu nieruchomosci.

§7

Pozostawia sie aktualne przeznaczenie dla terendw istniejacych ogrodkéw dziatkowych ZD. Wszelkie
przebudowy i rozbudowy na ww terenie nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Na terenie objetym planem dopuszcza sie zmiane istniejgcego uksztattowania terenu.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Dla terenéw komunikacji KD i KDW ustala sie:
1) obstuga terenu nastagpi z ul. Fortecznej, nowoprojektowanym uktadem drég dojazdowych publicznych i
wewnetrznych o szerokosci:
- drogi dojazdowe publiczne KD: 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,
- drogi dojazdowe wewnetrzne KDW: 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;
2) geometrie ulic oraz trojkaty widocznosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany przebiegu drég wewnetrznych KDW z zachowaniem przepisow
odrebnych.
2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:
1) docelowe wykonanie petnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag — podtaczony do gminnej sieci wodociggowej z dopuszczeniem mozliwosci jej
przebudowy;
b) kanalizacja sanitarna — docelowo $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ poprzez projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Borowkowej; tymczasowo
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz Sciekdow do miejsc ich
utylizacji,
¢) kanalizacja deszczowa:
- docelowo wody opadowe nalezy odprowadzi¢ poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej w drogach dojazdowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Borowkowej,
- W rozwigzaniu czasowym lub alternatywnym dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych
w zbiorniku ewaporacyjnym, zlokalizowanym na terenie oznaczonym symbolem WS, zgodnie z
rysunkiem planu, do ktérego odprowadzane bytyby wody opadowe z terenu drég i powierzchni
utwardzonych lub odprowadzanie wod opadowych do istniejacego systemu melioracyjnego na zasadach
okreslonych jego wiasciciela,
- wody opadowe z dachéw projektowanych budynkéw moga by¢ gromadzone na dziatkach i
wprowadzane do gruntu lub zbierane do zbiornikdw i wykorzystywane do podlewania zieleni,
d) energia elektryczna - na warunkach okreslonych przez zaklad energetyczny; dopuszcza sie
realizacje nastupowych stacji transformatorowych w projektowanych drogach,
e) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci, na warunkach okreslonych przez zaktad gazowniczy,
f) siec telefoniczna - realizowana jako podziemna, skablowana;
3. Zachowanie strefy ochronnej kabla JW 2823 przebiegajacego wzdtuz ulicy Fortecznej, zgodnie z
rysunkiem planu. Ponadto ustala sie konieczno$¢ szczegétowego uzgodnienia sposobdw zabezpieczen w/w
kabla przed rozpoczeciem zainwestowania na opracowywanym terenie.
4. Na terenie objetym opracowaniem istniejacq infrastrukture wraz z strefami ochronnymi oraz linie
energetyczne, kabel JW 2823 mozliwe sq do przetozenia lub skablowania, po uzyskaniu stosownych
pozwolen; do czasu ich skablowania obowigzujg pasy wolne od zabudowy o szerokosci zgodnej z
obowigzujacymi przepisami, mierzonymi po obu stronach linii od skrajnych przewodow;
5. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedq projekty branzowe.



1.

§10

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegotowe warunki

zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje sie stosowanie w budynkach lokalizowanych w obszarze jednej dziatki wzajemnie
zharmonizowanych: pokry¢ dachowych, form architektonicznych, wystrojow elewacji i kolorystyk;

2) zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych,

ktére nie sg Scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg terenu, z wyjat-

kiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i budowli zgodnych z podstawowg funkcjg terenu i
wznoszonych na czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy tych
budynkoéw i budowli;

3) do czasu realizacji obiektow budowlanych zgodnych z planowanym przeznaczeniem terenu

istniejace nieruchomosci mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

odpady state z kazdej posesji nalezy gromadzia¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesji i wywozi¢ do miejsc ich utylizacji ;

do celdw grzewczych nalezy stosowac paliwa gazowe lub ptynne wzglednie, odnawialne ZzZrodta
energii z zakazem stosowania no$nikow energii cieplnej szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska oraz
stosowania ogrzewania kominkowego jako jedynego zrddta ciepta;

zasady ksztattowania klimatu akustycznego — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawnymi;

potnocna czes¢ planu objeta jest zasiegiem obszaru zasobowego strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Ztotnikach, ustanowionej decyzja Wojewody Wielkopolskiego z 15 maja 1992 r.,
w ktérej — dla terenu objetego planem - dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na Scieki sanitarne;

wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow i instalacji powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny chronione w mysl ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie drogowym na terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych

wolnostojacych,

2) wprowadzanie tablic informacyjnych na terenie dziatek oraz na obiektach budowlanych

i ogrodzeniach dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem,
niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania wielkoscig i kolorystyka do miejsca,
gdzie majg byc¢ zlokalizowane.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:
na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie w rozumieniu
przepisow odrebnych.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow :
na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
na obszarze objetym planem nie wystepuje scalanie i podziat nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.).



§11
Ustala sie 1 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoéci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat III
Przepisy koncowe

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§13

1. Uchwata i zatacznik nr 1 podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LVII/502/2006
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 21 wrzesnia 2006 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulicy Fortecznej 11,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:
-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.),
-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.),
-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz. 627 z pozn.
zm.),
-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
-rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw,
jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczaca projektéw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197, poz. 1667).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las uchwaty
nr XXVII/237/2004 z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulicy Fortecznej II.

W dniu Suchy Las, dnia 22 lutego 2005 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 29 grudnia 2005 r. do 30 stycznia 2006 r. projekt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 19 kwietnia 2006 r. do 23 maja 2006 r. projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag
do projektu planu wyznaczono do 7 czerwca 2006 r.

W dniu 22 maja 2006 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 1 uwage, ktdrg uwzgledniono.

W dniu 21 wrzesnia 2006 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt planu, wraz
z zatacznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych, zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



