UCHWALA NR XI1/91/2007
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la
miejscowo $ci Ztotniki, rejon mi  edzy ulicami: Nektarow g, Sosnow a,
Ztotnick g i lini g kolejow g Poznan-Pita, do granicy miasta Poznania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 iz 2004 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
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1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ztotniki, rejon miedzy ulicami: Nektarowg, Sosnowg, Ztotnickg i linig
kolejowg Poznan-Pita, do granicy miasta Poznania, uchwalonego uchwatg nr
XVI/145/99 Rady Gminy Suchy Las z dnia 9 wrzesnia 1999 r., ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 73 poz.1441, zmieniong
uchwatg nr X/91/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 czerwca 2003 r., ogto-
szong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 121 poz. 2260.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1, zwana dalej ,planem”, obejmuje teren
dziatek o nr ewid.: 583, 584, 585 i 1042 oraz tereny oznaczone w planie
obowigzujacym symbolami: NOp i ZL/ZP/US.

3. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

4. Zalgczniki do uchwaly stanowig;

- czes$c¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zakgcznik nr 1,
- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zalacznik nr 2,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
5. Granice obszaru objetego planem, w tym granice obszarow, ktorych dotyczag
zmiany, okreslono na rysunku planu.



82
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie obowi gzujacym — rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ziotniki, rejon miedzy
ulicami: Nektarowg, Sosnowg, Ztotnickg i linig kolejowg Poznan-Pita, do granicy
miasta Poznania, uchwalony uchwatg nr XVI/145/99 Rady Gminy Suchy Las z
dnia 9 wrzesnia 1999r., ogtoszong Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 73 poz. 1441, zmieniong uchwatg nr X/91/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 12 czerwca 2003r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 121 poz. 2260.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu
83

1. Dla dziattk o numerach ewidencyjnych 583, 584 | 585 ustala sie
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
dopuszczeniem funkcji ustugowej w parterach budynkéw i oznacza sie
symbolem 1MW/U.

2. Dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1042 ustala sie przeznaczenie terenu
pod zabudowe wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej w parterach
budynkow i oznacza sie symbolem 2MW/U.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem NOp ustala sie przeznaczenie pod
lokalizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych.

4. Dla wszystkich pozostatych terendéw przeznaczenie wedtug ustalen planu
obowigzujgcego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
84

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:
1) zakaz budowy pelnych ogrodzenh i z prefabrykatow betonowych od strony
drdég publicznych;
2) mozliwos¢ umieszczania tablic informacyjnych na budynkach oraz
ogrodzeniach przy utrzymaniu ich w harmonii z otoczeniem;
2. Pozostate ustalenia wedtug planu obowigzujgcego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
85

Ustalenia zgodnie z planem obowigzujgcym.



Wymagania wynikaj gce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow

oraz doébr kultury wspoétczesnej

86

Nie okresla sie terenow, dla ktorych niezbedne jest ustalenie wymagan wynikajgcych
z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Ustalenia zgodnie z planem obowigzujgcym.

Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

1.

W
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Na terenie 1IMW/U ustala sie:

1) dopuszcza sie dostosowanie istniejgcych poddaszy uzytkowych zabudowy
szeregowej do celow mieszkalnych — po przebudowie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) pozostate ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw dla tego terenu
zgodnie z planem obowigzujacym.

Dla terenu 2MW/U ustala sie:

1) lokalizacje nie wiecej niz dwoch budynkéw mieszkalnych maksymalnie
6-mieszkaniowych;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

3) lokalizacje garazy wbudowanych w kondygnacji podziemnej lub w parterze;

4) mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w kondygnacji nad garazami;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13m od poziomu ulicy Zurawiej do kalenicy
dachu;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;

8) katy nachylenia potaci dachowych od 22 do 35 stopni;

9) pokrycie potaci dachowych - dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym;

10)zjazd z ulicy Zurawiej;

11)zapewnienie 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie oraz 2 miejsc
postojowych na kazde 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowej;

12)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600m?.

Ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych na terenie NOp.

Dla terenébw 1MW/U i 2MWI/U ustala sie linie zabudowy zgodnie z planem

obowigzujacym.



Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obie ktow podlegaj acych
ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw

89

Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 10

1. Nie okresla sie teren6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Pozostale ustalenie odnosnie zasad i warunkdéw podziatu terendéw na dziafki
budowlane - wedtug ustalen planu obowigzujgcego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu
§11

Nie okresla sie terenow, dla ktoérych ustala sie szczegllne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji
I infrastruktury technicznej

§12

1. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL/ZP/US dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem
wod opadowych wraz z dojazdem technologicznym;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NOp ustala sie
lokalizacje zbiornika retencyjnego, separatorow i innych urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem tego zbiornika uwzgledniajgc odlegtos¢ od terendéw
kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostale ustalenia wedtug planu obowigzujgcego.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia
i uzytkowania terenéw

§13

Nie okresla sie terenéw, dla ktérych ustala sie sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.



Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si e optat e, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow  aniu przestrzennym

§14

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25 %.

§15

Dla gruntow lesnych, obejmujacych czes¢ terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem NOp, uzyskano zgode na przeznaczenie tych gruntéw na cele nielesne -
- Decyzjg Ministra Srodowiska Nr ZS-P-2120/72/2007 z dnia 9 maja 2007 r.

Rozdziat IlI
Przepisy ko acowe

§16

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ztotniki, rejon miedzy ulicami:
Nektarowg, Sosnowg, Zitotnickg i linig kolejowg Poznan-Pita, do granicy miasta
Poznania, uchwalonego uchwatg nr XVI1/145/99 Rady Gminy Suchy Las z dnia 9
wrzesnia 1999 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
Nr 73 poz.1441, zmieniong uchwatg nr X/91/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12
czerwca 2003 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 121 poz. 2260.

8§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI11/91/2007
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejsco-
wosci Ztotniki, rejon miedzy ulicami: Nektarowg, Sosnowg, Ztotnickg i linig kolejowg
Poznan-Pita, do granicy miasta Poznania, o ktorym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r.
nr 62, poz. 627 z pézn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkdéw, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania
na srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197, poz. 1667).

Prace nad zmiang planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las
uchwaty Nr LII1/457/2006 z dnia 18 maja 2006 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ztotniki, rejon miedzy ulicami: Nektarowg, Sosnowg, Ztotnickg i linig
kolejowg Poznan-Pita, do granicy miasta Poznania.

W dniu 5 stycznia 2007 r. projekt zmiany planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 11 kwietnia 2007 r. do 11 maja 2007 r., w projekt zmiany planu zostat
przedstawiony do uzgodnienia.

W dniach od 6 czerwca 2007 r. do 9 lipca 2007 r. projekt zmiany planu, wraz

Z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu
a termin wnoszenia uwag do projektu zmiany planu wyznaczono do 24.07.2007 r.
W dniu 9.07.2007 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami.

Do projektu zmiany planu wniesiono dwie uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt zmiany planu,
wraz z zatgcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg
prac planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu
oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



