UCHWALA NR XI11/92/2007
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

W sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne§aoichy Las - rejon ulicy
Fortecznej |.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U.

Zz 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, @20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, pdz, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) i2dtust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, p&z, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Suchy Las uchwalaasgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdySu@as - rejon ulicy
Fortecznej |, obejmuagy dziatki o nr ewid. 1058/1, 1058/2, 1060/1, 1@ 060/3 oraz GZci
dziatek o nr ewid.: 1057 i 1059 w Suchym Lesie,anwdalej ,planem”.

2. Stwierdza si zgodnd¢ planu z ustaleniami studium uwarunkawaierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchyuicasvalonego uchwair LXV/349/98
Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1928 zmianami.

3. Zahczniki do uchwaty stanowi
- czs¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - z@znik nr 1,

- rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatznik nr 2,
- rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naléo zada wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodipiepisami
o finansach publicznych - zadcznik nr 3.
4. Granice obszaru atego planem ok&bone zostaty na rysunku planu.

§2

1. Zakres opracowania planu obejmuje problematykeslona w art. 15, ust. 2, pkt. 1, 2, 3, 5, 6,
10, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 pleamiu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z po. zm).

2. W ustaleniach planu nie okieno wymogow wynikajcych z art. 15, ust. 2, pkt. 4, 7, 8, 9, 11
oraz ust. 3 ustawy, o ktérej mowa w pkt Inipwaz ich zakres nie wyspuje w przedmiocie
planu.



§3

Ustala st nastpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozoae w planie symboleN ;
2) tereny istnigjcych ogrodow dziatkowych, oznaczone w planie syrimiD;

3) tereny komunikacji pieszej i zieleni, oznaczonelange symbolenKX/ZP ;

4) tereny zieleni urgdzonej, oznaczone w planie symbolém;

5) tereny drég publicznych, oznaczone w planie symhd®;

6) teren przeznaczony pod przepompaywmody, oznaczony w planie symbolaiP;
7) teren uradzen i obiektow elektroenergetycznych, oznaczony w iglaymbolent.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowmazepisach odbnych - naley przez
to rozumié€ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

Rozdziat I
Przepisy szczego6towe

§5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu

1. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jedmmodzinnej MN:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastnj
2) pozostawienie istniegej zabudowy z dopuszczeniem jej modernizacji buaowy;
3) dopuszczenie przebudowy i zmiany lokalizacji igagego zbiornika bezodptywowego;
4) lokalizcja budynkéw na dziatce zgodnie z nieprzekedry linia zabudowy, sytuowan
w odlegtéci 5 m od linii rozgraniczagej ulice - zgodnie z rysunkiem planu;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza Bi0% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza 488uierzchni dziaiki;
7) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych nie me przekracz&9,0 m do kalenicy dachu od
poziomu terenu;
8) ustala si dachy budynkéw mieszkalnych wigznie pochyte, o nachyleniu potaci®2%5°
z zachowaniem zasady symetryézn&ata nachylenia;
9) dopuszcza gigarae wolnostojce, dobudowane do budynku mieszkalnego lub wbudewan
10) wysokd¢ budynkéw garzowych do 4,5 m;
11) zakazuje silokalizacji garay w granicy nieruchoiti i zblokowanych;
12) lokalizacg 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowychaadekmieszkanie;
13) zasady i warunki podziatu terenu na dziatkdowlane:
a) ustala sipodziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza simazliwos¢ zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktdra rysunku
planu mag charakter postulowany pod warunkiera;
- szerokdc¢ dziatki od strony ulicy nie gizie mniejsza 1220 m,
- powierzchnia dziatki niedzizie mniejsza 1 600nT ;

2. Ustalenia dla terenu ogrodkéw dziatkowych ZD:
1) zagospodarowanie terenu ogrodkow dziatkoveggdnie z przepisami oghmymi;
2) dopuszczasiwyznaczenie ggow pieszych;
3) dopuszczasiokalizacy, infrastruktury techniczney;
4) dopuszczaswyznaczenie miejsc postojowych.

3. Ustalenia dla terenu komunikacji pieszej i zielei urzadzonej KX/ZP:
1) lokalizacja cigu pieszego i zieleni;
3) dopuszczasiszpaler zieleni wysokiej wzdiiciagu pieszego;
4) dopuszcza siokalizacy, infrastruktury technicznej;



5) dopuszcza siobiekty matej architektury.

4. Ustalenia dla terenu zieleni urgdzonej ZP:
1) lokalizacg zieleni wysokiej i niskiej;
2) dopuszcza siokalizacy, infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza gibbiekty matej architektury.

5. Ustalenia dla terenu przepompowni wody WP:
1) lokalizac urzadzen i obiektow przepompowni wody;
2) dopuszczasiokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

6. Ustalenia dla terenu uradzen i obiektéw elektroenergetycznych E ustala gi
1) lokalizact trafostacii;

2) dopuszczasiokalizacg sieci i uradzea infrastruktury techniczney;

§6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia dla terendbw komunikacji KD:
1) szerok& paséw drog dojazdowych:
a) ulica Forteczna- 10 m w liniach rozgecaajacych,
b) pozostate drogi dojazdowe- 10 m w hiaozgraniczagych;
2) wszelkie ulice o utwardzonej nawierzchnivpny by¢ docelowo wyposane w system
kanalizacji deszczowej; w przypadku naweéni nieutwardzonej lub ¢gciowo nieutwar-
dzonej nalgy zabezpieczysrodowisko gruntowo-wodne przed infiltragganieczyszcze

3) dopuszczasiokalizacg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgiagajacych pasa
drogowego.

2. Ustalenia w zakresie zasad obstugi infrastruktuy techniczm:
1) docelowe wykonanie petnego uzbrojenia otwsmapodstawow sied infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wQ@go wybudowaniu przepompowni wody zlokalizowanejer@nie
oznaczonym symbolem WP oraz wymianie istaego wodocigu w ul. Fortecznej na
wodocag osrednicy @ 150 mm,

b) kanalizacja sanitarna:

-$cieki sanitarne naly docelowo odprowadzido projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

- tymczasowo dopuszcza stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
¢) kanalizacja deszczowa:

- wody opadowe natg docelowo odprowadezido projektowanej sieci kanalizacii
deszczowej,
- do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wodgdowe naley zagospodarowa
w granicach wtasnej dziatki nie naruszainteresu osoéb trzecich;
d) energia elektryczna:
- zaopatrzenie w energelektryczm realizowane &dzie na warunkach okdlenych przez
zaktad energetyczny,
- dopuszczagskablowanie linii napowietrznej; do czasu jej dkalania naley
zachow@pas wolny od zabudowy zgodnie z przepisamgloalymi,
- lokalizacja stacji transformatorowej na teesaipowierzchni 116,7 m? oznaczonym
symbolem E;
e) zaopatrzenie w gaz — z istigej sieci gazowej;
f) si€ telefoniczna— nalgy ja realizowa jako podziema, skablowan;
2) zachowanie strefy ochronnej bez zabudowsttj, nasadzedrzew i krzewow, 0 szerokoi

1 m od osi kabla teletechnicznego JW 2828:biegajcego wzdta ulicy Fortecznej,
zgodnie z rysunkiem planu.



87
Ustala s¢:

1) zasadyochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakazuje si sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych iagdzeh tymczasowych,
ktOre nie g $cisle zwiagzane z planowanfunkcja terenu;

2) zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje silokalizacji przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko, za
wyjatkiem przedsiwzi¢é celu publicznego,

b) odpady state z kalej posesji naley gromadzia w pojemnikach zlokalizowanych na terenie
tej posesji i wywozi do miejsc ich utylizaciji,

c) do celéw grzewczych nalg stosowa paliwa gazowe lub ptynne wzginie stosowainne,
odnawialnezrédta energii z zakazem stosowaniasmkow energii cieplnej szczegdlnie
szkodliwych dlarodowiska,

d) dopuszcza sizmiarg uksztattowania istniegego terenu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwmaz débr kultury wspétczesnej:
na terenie oblym planem nie wyspuja obiekty i tereny chronione w rlyustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) w pasach drogowych wyklucza sokalizacg urzadzen reklamowych wolnostagych,
b) wprowadzanie tablic informacyjnych na tereniefik oraz na obiektach budowlanych
i ogrodzeniach dopuszczalne jest pod warunkienogianiczania widoczrici;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci objetych planem:
na obszarze okliym planem nie wyspuje scalanie i podziat nieruchokeow trybie ustawy
0 gospodarce nieruchoswiami.
§8
Ustala st stawle procentowa, styca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéato
nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dniarB@rca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysekO % - ze wzgidu na to, ze wikxicielem terenu
objetego planem jest Gmina Suchy Las.

Rozdziat Il
Przepisy kaicowe

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Vojtowi Gminy Suchy Las.

§10

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI11/92/2007
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Suchy Las - rejon ulicy Fortegkro ktdrym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nagiujacymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzze gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
nr 142 poz. 1591 z pd. zm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaaperowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z40 zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochr&noglowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz.
627 z pén. zm.),
- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowarestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587),
- rozporadzenie MinistréSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawieegotowych
warunkow, jakim powinna odpowiaél@rognoza oddziatywania seodowisko dotyczca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowanzestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197,
poz. 1667).

Prace nad planem rozpetaz po pod¢ciu przez Rag Gminy Suchy Las uchwaty

Nr XXVI1/236/2004 z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawpzystpienia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Lgjsr-ulicy Fortecznej .

W dniu 29 grudnia 2004 r. projekt planu zostat zaimpvany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 1 kwietnia 2005 r. do 4 maja 2005 ojgkt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 14 lipca 2005 r. do 12 sierpnia 20Q& ajekt planu wraz z progngonddziatywania
nasrodowisko zostat wytbony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do 26 sierpnia 2005 r.

W dniu 8 sierpnia 2005 r. zorganizowano dys&ysjbliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

W wyniku ustalé z AQUANET Sp. z 0.0. nastapita koniecZaevniesienia do projektu planu
terenu pod przepompowody.

W zwiazku z powyszym Wit polecit zmierdi projekt planu w tym zakresie.

Nastpnie w dniach od 3 lipca 2006 r. do 2 sierpnia 20Q8nieniony projekt planu zostat
powtornie przedstawiony do uzgodnienia.

W dniach od 24 sierpnia 2006 r. do 22 wraa 2006 r. projekt planu wraz z prognoz
oddziatywania ndrodowisko zostat powtérnie wytony do publicznego wgtlu a termin
wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono doz@parnika 2006 r.

W dniu 18 wrzénia 2006 r. zorganizowano dyskegubliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Zgock na przeznaczenie gruntow rolnych klasy IV o pow3Zha na cele nierolnicze uzyskano
na mocy decyzji Wojewody Wielkopolskiego RR.IX-41aD-222/05 z dnia 27 kwietnia 2005 r.

W dniu 19 padziernika 2006 r. uchwainr LVIII/507/2006 Rada Gminy Suchy Las uchwalilam

W dniu 26 padziernika 2006 r. powAsza uchwata, wraz z aaznikami oraz dokumentacprac
planistycznych, zostata przekazana Wojewodzie \W@dkskiemu w celu oceny ich zgodico

Z przepisami prawnymi a ngphie ogtoszenia w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



W dniu 23 listopada 2006 r. WojewodeelWbpolski Rozstrzygnieciem Nadzorczym
nr NK.I — 5.0911-515/06 orzekt niewazgaichwaty Rady Gminy Suchy Las Nr LVIII/507/2006
z dnia 19 padziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulicy Fortecznej | — ze veziyl na istotne naruszenie prawa.

W oparciu o uwagi zawarte w pasgym Rozstrzygnieciu Nadzorczym Wojewody
Wielkopolskiego plan zostal poprawiony.
Nastpnie , zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o0 planowanagospodarowaniu przestrzennym,
czynndci, o ktorych mowa w art. 17 powszej ustawy, ponowiono w zakresie nigdiloym do
doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z praepiprawnymi :
- w dniu 5 stycznia 2007 r. projekt planu zosta@aiowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,
- w dniach od 18.04.2007 r. do 18.05.2007 r. priopddnu zostat przedstawiony do uzgodnienia,
- w dniach od 28.06.2007 r. do 27.07.2007 r. prtopdknu, wraz z progn@zoddziatywania na
srodowisko, zostat wykony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do 13.08.2007 r.,
- w dniu 23.07.2007 r. zorganizowano dyskusjibliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwikzaniami.
Do projektu planu nie wniesiornadnych uwag.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. przedstawiono Radaniny projekt planu, wraz z aaznikami,
do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz zagahikami oraz dokumentagcprac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu v oeeny ich zgodriei z przepisami
prawnymi a nagpnie ogtoszona w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



