UCHWALA NR XI11/94/2007
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2007 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej dla dziatki
o nr ew. 366/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i z 2004 Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635)
Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
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1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejsco-
wosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej - uchwalonego uchwatg nr XLIX/467/2001
Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 listopada 2001 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 149 poz. 3112 - dla dziatki o nr ew. 366/8,
zwang dalej ,planem”.

2. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

3. Dziatka o nr ewid. 366/8 zostata, w trakcie sporzgdzania planu, podzielona na dwie
dziatki o nr ewid.: 366/9 i 366/10.

4. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

- czes¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1,
- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,
- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nosnikach reklamowych — rozumie sie urzgadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcqg
minimalng odlegtos¢, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek od granic dziatki
budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu
§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN na
dziatce o nr ewid. 366/10;

2) teren zabudowy ustugowo-magazynowej, oznaczony symbolem U, na dziatce o nr
ewid. 366/9.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4
Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ulic Nektarowej i Powstancow
Wielkopolskich;
2) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych od strony ulic Nektarowej i Powstancow
Wielkopolskich;

3) mozliwos¢ lokalizowania nosnikow reklamowych wytgcznie na elewacji budynku na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni tej elewacii.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§5
Ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktorych oddziatywanie na srodowisko wykracza
poza granice dziatki inwestora;



2)

3)

zakaz magazynowania i sktadowania jakichkolwiek odpad6éw z zastosowaniem 812
ust. 6;
dopuszczenie odprowadzania czystych wod opadowych z potaci dachowych do
gruntu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury
wspotczesnej

§6

Ustala sie, ze architektura budynkéw winna nawigzywa¢ do wartosciowych elementow
otaczajgcej zabudowy.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Nie okresla sie terenow, dla ktorych konieczne jest ustalenie wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

§8

1. Dla terenu MN ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, do dwéch
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 18-45°;

lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojgcej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziaiki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki;
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
mieszkanie.

2. Dla terenu U ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

zakaz ustug handlu detalicznego;

rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowo-magazynowa;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 18-45°;
lokalizacje garazu w budynku, zblokowanego z budynkiem lub w formie
wolnostojacej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;



10) lokalizacje miejsc postojowych na dziatce w ilosci odpowiedniej do prowadzone;j
dziatalnosci, jednak nie mniej niz 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych

§9

Nie okresla sie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na ich brak
w granicach planu.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
§10

1. Nie okresla sie terenow, ktére wymagajq scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala ;siQ dla terenu MN minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci
600 m“.

3. Ustala sie dla terenu U minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci catego
terenu U.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu

§11

1. W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ przebieg podziemnego kabla
elektroenergetycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ warunki od gestora sieci
o zachowaniu odlegtosci budynku od kabla elektroenergetycznego lub warunki
przetozenia tego kabla.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji i infrastruktury
technicznej

§12

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna terenu MN od ulicy Powstancéw Wielkopolskich i ulicy
Nektarowej zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna terenu U od ulicy Nektarowej;
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie podigczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci.
3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:
a) do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez
gestora sieci,



b) zakazuje sie stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;
2) zagospodarowanie woéd opadowych:

a) z potaci dachowych bezposrednio na terenie dziatek,

b) z powierzchni utwardzonych poprzez urzadzenia podczyszczajgce do
zbiornikdbw bezodptywowych a docelowo do projektowanej kanalizaciji
deszczowe.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zistniejgcej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania olejowego z zastosowaniem olejow
niskoemisyjnych;

3) zakaz stosowania wegla i koksu;

4) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie zasilanie z istniejgcej sieci na
zasadzie przytaczy do budynkow.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych
odpaddéw w pojemnikach na posesji i odbior ich zgodnie z planem gospodarki
odpadami w gminie.

7. Dopuszcza sie przetozenie podziemnego kabla elektroenergetycznego na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania
terenéw

§13

Nie ustala sie sposobOw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si e opfat e, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes  trzennym

§14

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdziat IlI
Przepisy ko Acowe

§15

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej, uchwalonego uchwatlg
nr XLIX/467/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 listopada 2001 r., ogloszong w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 149 poz. 3112.



§ 16

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI11/94/2007
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej dla dziatki o nr ew. 366/8, o ktdrym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62,
poz. 627 z pézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczego6towych warunkdéw, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na
Srodowisko dotyczgca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197, poz. 1667).

Prace nad zmiang planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las uchwaty
Nr XLVII1/413/2006 z dnia 19 stycznia 2006 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej dla dziatki o nr ew. 366/8

W dniu 5 stycznia 2007 r. projekt zmiany planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 22.03.2007 r. do 20.04.2007 r. projekt zmiany planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 24.05.2007 r. do 22.06.2007 r. projekt zmiany planu, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia
uwag do projektu zmiany planu wyznaczono do 9.07.2007 r.

W dniu 18.06.2007 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 30 sierpnia 2007 r. przedstawiono Radzie Gminy projekt zmiany planu, wraz
z zalgcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac

planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



