UCHWALA NR XVI/122/2007
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegomiejscowaci Suchy Las
na terenie dziatek nr ew. 140/1540/16, 131/12, 131/13, 136/11, 136/12.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, adtudt. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca0199
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, M, 2oz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr J&,.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1547, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr i&iz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218) i art. 20 ust. 1 ugtawdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 18MWrmoz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 1i&2. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gmumgh$ Las uchwala, co napuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaoejscowaci Suchy Las na
terenie dziatek nr ew. 140/15, 140/16, 1311834/13, 136/11, 136/12, zwany dalej ,planem”.
2. Stwierdza sizgodnd¢ planu z ustaleniami studium uwarunkaw&ierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwaglohéchwah nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., zmieniondchwah nr XLIV/424/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r. oraz Uchwail/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia
23 lutego 2006 r.
3. Zahczniki do uchwaty stanowi
1) czesé graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatznik nr 1,
2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zadcznik nr 2;
3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniegrktore nalea
do zadawtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - aaknik nr 3.
4. Granice obszaru afego planem ok&one zostaty na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale wysipuje termin:

1) powierzchnia zabudowy — naleprzez to rozumie suny powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewtrznych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzcfingj
dziafki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — naleprzez to rozumig linig, ktérej nie mae
przekroczy sciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekaez linia
zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynratyevap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysgtych pozad lini¢ nie wicej niz 2,0 m;

3) szerokad¢ frontowa dziatki — naley przez to rozumie szerokdé¢ dziatki mierzon od
strony drogi publicznej lub wewtrzne,;.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§3

Okresla sk nastpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdtagacej, oznaczone na rysunku
planu i w tekcie uchwaty symbolem MN;

2) tereny zieleni urgdzonej, oznaczone na rysunku planu i wstek uchwaty symbolem
ZP;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu i wdiekuchwaty symbolem ZL;

4) tereny obiektow i urmlzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
i w tekscie uchwaty symbolem E;

5) tereny drdg publicznych — dojazdowych, oznaczonerysainku planu i w teicie
uchwaty symbolem KDd;

6) tereny drog wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu i wsték uchwaty symbolem
KDw.

§4

Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg
1) nowe budynki lub ich rozbudowywane ¢$zi nalery lokalizowa& zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oklieymi na rysunku planu;
2) zezwala si na lokalizag budynkdéw garzowych i gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych;
3) zakazuje si lokalizacji obiektow i budynkoéw tymczasowych, z jatkiem obiektow
zaplecza buddéw na czas ich realizacji oraz gabgaszanych.



§5

Ustalenia dotycace ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si lokalizacji obiektow i przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywd na
srodowisko, okrélonych w przepisach prawa ochrorfyodowiska za wyjtkiem
inwestycji celu publicznego, z wykluczeniem wieanten telefonii komérkowey;

2) zakazuje s lokalizowania innych obiektow, feli uciazliwosci z nimi zwghzane
przenikaj na teren nieruchondoi nalezacych do oséb trzecich;

3) zbedne masy ziemne powsiag w czasie realizacji inwestycji naje
przetransportowazgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lykomzysta
do nowego uksztattowania terenu w granicach dzwa&snej lub gsiednich;

4) energe cieplmm naleey pozyskiwg =z przyjaznych dla srodowiska zrodet,
z zastrzeeniem 88 pkt 13).

86

Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) nakazuje s uzgadnianie z wkgiwym organem stitby ochrony zabytkéw prac
ziemnych zwizanych z zabudowaniem Ilub zagospodarowaniem terenu
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznegoaczomego na rysunku planu,

w celu ustalenia zakresu badarcheologicznych, zgodnie z przepisamigbdymi;

2) w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na kiyi@archeologiczne, natg przerwa
prac;, zabezpieczyteren i niezwtocznie powiadotodpowiedni organ siby ochrony
zabytkow, a nagpnie przysipi¢ do archeologicznych baflaatunkowych.

§7

Ustalenia dotyczre szczegolnych warunkow zagospodarowania teremagvagraniczenia w ich
uzytkowaniu: przy projektowaniu obiektow budowlanyohlezy zapewnia ochror ludndsci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej ol@ymi przepisami szczegélnymi.

§8

Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemkemunikaciji
I infrastruktury technicznej:
1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego oraz ligkaja obiektow i urzdzen
infrastruktury technicznej, niezadzanej z potrzebami ruchu drogowego i zdeania
droga w pasach drogowych me nasipi¢ jedynie zgodnie z przepisami szczegoélnymi;
2) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustale si
a) dla dziatki budowlanej na terenie 1IMN nafezapewnt dojazd z drogi 9KDd lub
z ulicy Dgbowej zlokalizowanej poza granicami planu,

b) dla dziatek budowlanych na terenach 2MN i 4MN mgleapewnt dojazd z drogi
wewretrznej 10KDw,

c) dla dziatek budowlanych na terenach 5MN i 7MN pgleapewnt dojazd z drogi
wewretrznej 10KDw lub z drogi dojazdowej 11KDd,

d) dlaterendw 6ZL naley zapewnt dojazd przez teren 5SMN,

e) dlaterenu 8E naky zapewnt dojazd z drogi wewgirznej 10KDw;



3) nalezy na swojej dzialce zapewniodpowiedm liczbe miejsc postojowych lub
garaowych, zapewniaca zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju samochpdow
jednak co najmniej 2 miejsca postojowe na jedenybekl mieszkalny, wliczag
miejsca w garzach;

4) dla nowych inwestycji naiy zapewné wykonanie petnego uzbrojenia w podstawow
sie infrastruktury technicznej powzam z istniepcymi sieciami w zakresie:

a) wodochgu,
b) kanalizacji sanitarnej,
C) sieci energetycznej;

5) w zakresie wodoggu — ustala gibudowe i rozbudowg istniepcej sieci gminnej;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala lsudowe i rozbudow sieci kanalizacji
sanitarnej; ustalasizakaz realizacji przydomowych oczyszczabiekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych — ustaladprowadzanie wod opadowych
do gruntu bez naruszania interesu 0sob trzeciompziwoscia odprowadzenia wod do
planowanej sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie sieci energetycznej — ustataahistug poprzez istniejce i projektowane
linie kablowe podziemne n/n pragizone do sieci s/n poprzez istaeg i projektowane
elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

9) dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowych w offsie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, ZP lub KDw;

10)ustala st wysoka¢ projektowanych stacji transformatorowych nieedj niz 3,0 m;

11)w zakresie sieci telefonicznej — ustalg sidaptag i rozbudowg istniepcej sieci
telefonicznej podziemnej;

12)w zakresie sieci gazowej — ustala adaptagj, rozbudow istniepcej sieci;

13)w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sistosowania paliw statych, ciektych i gazowych pearunkiem nie
przekraczania dopuszczalnych emisji,

b) jako ogrzewanie wspomagag w budynkach mieszkalnych mma wy¢é kominkéw
i piecéw kominkowych, zgodnie z wymogami przepissawbnych;

14)dopuszcza s8i przebudow sieci uzbrojenia technicznego, kolideych
z projektowanym zainwestowaniem;

15)dopuszcza silokalizacy, infrastruktury technicznej na terenach o innymegrmaczeniu,
o ile warunki techniczne nie pozwalaja prowadzenie jej w pasach drogowych;

16)odpady nalgy gromadz¢ w pojemnikach na terenie dziatki i odprowaélza zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami;

17)w zakresie urmdzen melioracyjnych — ustala ¢iobowhzek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniecZoo jego naruszenia nalg zastosowé
rozwiazanie zaspcze zgodnie z przepisami gdnymi.

§9

Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i padni@ruchoméci:

1) spos6b podziatu nieruchosw okreslono na rysunku planu i w ustaleniach
szczegbtowych w Rozdziale 2;

2) zezwala si na hczenie dziatek;

3) nie okrdla sk terenOw wymagarych wszcgcia procedury scalania i podziatu
nieruchomeéci w rozumieniu przepisow oghonych;

4) nie okrdla sk szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzistuchoméci.



§10

Nie okréla sk terendw, wymagafych ustalania sposobdéw i terminédw tymczasowego
zagospodarowania izytkowania terenow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu

§11

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku ptggmbolami 1MN, 2MN, 4MN, 7MN:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

zasady podziatu nieruchoru:

a) projektowane granice dziatek budowlanych ékaeo na rysunku planu,

b) dopuszcza sikorekty granic projektowanych i istniglych dziatek budowlanych,
majace na celu poprawich funkcjonalnéci, w tym dos¢p komunikacyjny,
poprawe ksztattu dziatek, zapewnienie Wtawych warunkéw usytuowania
istniejacych budynkow, przy zachowaniu ngsfjacych ustalé:

- minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatkiaD,0 nf,
- minimalna szerok& frontowa nowowydzielonej dziatki od strony drogi
publicznej lub wewatrznej: 20,0 m;

na terenie jednej dziatki budowlanej sedby¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny;

dopuszcza siobiekty towarzyszce: budynki gospodarcze, budynki garae;

na terenie jednej dziatki budowlanej madgy¢ zlokalizowane maksymalnie dwa obiekty

towarzyszce, o ktorych mowa w pkt. 3);

powierzchnia zabudowy — nie ¢eej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej ri0% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokas¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 3 kondygnacji, jednakwyeej niz 11,5 m,

b) budynku gospodarczego, gabavego: nie wyej niz 7,0 m;

geometria dachéw: dachy pochyte dwuspadowe lubospeldowe, lub dachy ptaskie;

przy zastosowaniu dachow pochytych nachylenie gi@hrpotaci dachowych bryty

budynku: 20° - 60°.

§12

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pambslem 3ZP:

1)

2)

zasady podziatu nieruchosu:

a) nalezy wydzielic dzialke geodezyjn zgodnie z liniami rozgraniczgjymi teren,

b) zakazuje s podziatu terenu;

warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a) ustala st zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza siobiekty towarzyszce: uradzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, uedlzenia sportowo-rekreacyjne, w tym plac zabaw;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powdirz dziatki.



§13

Ustalenia dotyczce warunkow zabudowy i sposobu zagospodarowangauepznaczonego na
rysunku planu symbolem 5MN:
1) zasady podziatu nieruchoru:
a) naley wydzieli¢c dziatke geodezyja zgodnie z liniami rozgraniczgjymi teren,
b) zakazuje sipodziatu terenu;
2) naterenie jednej dziatki budowlanej sedby¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyse: budynki gospodarcze, budynki garae,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) powierzchnia zabudowy — nie gaej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej BD% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoka¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 3 kondygnaciji, jednakwyeej niz 11,5 m,
b) budynku gospodarczego, gabavego: nie wyej niz 7,0 m;
7) geometria dachow: dachy pochyte dwuspadowe lubospeldowe;
8) nachylenie giéwnych potaci dachowych bryty budynRQe - 60°;
9) w zagospodarowaniu terenu ngleiwzgkdni¢ dojazd do terenu 6ZL.

§14

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslem 6ZL.:
1) zasady podziatu nieruchosw - zgodnie z przepisami agtmymi w zakresie podziatu
gruntéw rolnych i lénych;
2) zakazuje sirealizacji zabudowy kubaturowe;j.

815

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ggmiolem 8E:
1) zasady podziatu nieruchosu. nalery wydzielic dziatke geodezyja zgodnie z liniami
rozgraniczacymi na rysunku planu;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) zakazuje s realizacji obiektow towarzyseych,
b) wysoka¢ zabudowy — nie wicej niz 3,5 m.

§16

Ustalenia dla terenéw komunikacji dotyce warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 9KDKDw, 11KDd:
1) szerokdci drog w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przestrzé drog mae stey¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzdzen infrastruktury techniczneyj;
3) zasady podziatu nieruchosui
a) naley wydzieli¢c dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniezgmi na rysunku
planu,



b) dla terenu 10KDw dopuszczag piodziat na mniejsze dziatki, dla poszczegolnych
odcinkow drogi, stosownie do potrzeb.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy

§17

Ustala st stawki procentowe shice naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wémito
nieruchoméci, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planoiwai zagospodarowaniu
przestrzennym w wysoKoi:

1) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu syantioclMN, 2MN, 4MN, 7MN — 3 %;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8ZP - 1 %;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb&MN — 1 %;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb6élZL — 1 %;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu syen8E — 1 %;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syaniic®KDd, 10KDw, 11KDd — 1 %.

Rozdziat 11
Przepisy kaicowe
§18
Zmienia s¢ przeznaczenie gruntow rolnych klasy IVa i IVb méecnierolnicze stosownie do
Decyzji Nr DR 11 6060-18/07 Marszatka WojewodztwaalKopolskiego z dnia 11 maja 2007 r.
§19

Wykonanie uchwaty powierzaesiVojtowi Gminy Suchy Las.

§20

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XV1/122/2007
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 listopada 2007 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego w miejscowssi Suchy Las
na terenie dzialek nr ew. 140/15, 140/16, 131/82/13, 136/11, 136/12, o ktérym mowa
w uchwale, opracowany zostat zgodnie z g@ghcymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdze gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. nr 142 poz. 1591 zzp6zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagpeowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pd. zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénogowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz.
627 z pén. zm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587),

- rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawigsg6towych
warunkow, jakim powinna odpowiaél@rognoza oddziatywania seodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przesnego (Dz.U. z 2002 r. nr
197, poz. 1667).

Prace nad planem rozpata po podgciu przez Ragl Gminy Suchy Las uchwaty Nr 111/458/2006
z dnia 18 maja 2006 r. o przypteniu do sporazenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscow Suchy Las na terenie dziatek nr ew. 140/15, 1€,0131/12,
131/13, 136/11, 136/12.

W dniu 5 stycznia 2007 r. projekt planu zostat zaigpvany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 22 marca 2007 r. do 20 kwietnia 200w projekt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.

W dniach od 20 sierpnia 2007 r. do 18 wgrda 2007 r. projekt planu, wraz z prognoz
oddziatywania ndarodowisko, zostat wylzony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag
do projektu planu wyznaczono do 3gaiernika 2007 r.

W dniu 17 wrzénia 2007 r. zorganizowano dyskegubliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

Do projektu planu wniesiono 7 uwag, z ktérych W@ihiny:

- uwzgkdnit 3 uwagi,

- czsciowo uwzgkdnit 1 uwag,

- nie uwzgkdnit 3 uwag.

W dniu 29 listopada 2007 r. przedstawiono Ra@miny Suchy Las projekt planu, wraz
z zahcznikami, w tym lisf 4-ech uwag (3 nieuwzgdnionymi i 1czsciowo uwzgkdnion
- przez Woéjta Gminy), do rozpatrzenia i uchwalenia.
Rada Gminy Suchy Las nie uwzdhita w catdci wszystkich 4-ech w/w uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz zyeahikami oraz dokumentacprac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu by oeeny ich zgodniei z przepisami
prawnymi a nagpnie ogtoszona w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



