UCHWALA NR XXI1/179/2008
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegomiejscowaci Suchy
Las, na terenie dziatki nr ew.91/13.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23%,.[#20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r80Iirpoz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r1RR, poz. 1441, Nr 176, poz. 1547, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r4Blrpoz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf@s r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 7170@4£r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,

z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,@620 Nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635,

z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Gminy Suchy Lasvatd, co naspuje:

81

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoigjscowaci Suchy
Las, na terenie dziatki nr ew. 191/13, zwany dgd&gnem”, po stwierdzeniu zgodém
z ustaleniami Studium uwarunkawigkierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, uchwalonym uchwat LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwca 1998 r., zmienionym uchyat XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 12 lipca 2001 r. oraz uchwat L/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia
23 lutego 2006 r.
Planem obejmuje siobszar dziatki 191/13 w miejscowa Suchy Las.
. Zahczniki do uchwaty stanowi
1) cze$¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatznik nr 1;
2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zascznik nr 2;
3) rozstrzygné¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniegrktore nalea
do zadawtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - z@iznik nr 3.
4. Granice obszaru afiego planem okéone zostaty na rysunku planu.

w N

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwaté Rady Gminy Suchy Las;
2) przepisach szczegolnych i gdnych - naley przez to rozumiginnezrodia prawa,
3) dzialce - naley przez to rozumie dzialke budowlan, zdefiniowam w przepisach
odrebnych;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢ okrelajaca
najmniejsza odlegia¢ w jakiej] mog sie znajdow& budynki od linii rozgraniczagej
drogi;

5) powierzchni zabudowy kubaturowej - nateprzez to rozumie sung powierzchni
rzutow wszystkich budynkow na dzialce, w zetwmnnym obrysiescian kondygnacji
przyziemnej;

6) obiekcie telefonii komdrkowej — naie przez to rozumie obiekt radiokomunikacyjny —
stacg bazowy telefonii komorkowej, obejmuagy pomieszczenia techniczne, konstrgkcj
i antere lub zestaw anten.

Rozdziat |
Przepisy szczegotowe

§3

Ustala st nastpujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami @xgezagcymi na
rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolrsbtojacej; 0znaczone

2)

symbolami:1IMN, 2MN i 3MN;
tereny drég publicznych oznaczone symbol&m:D.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalaei

1)

2)
3)

zakaz lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych;

b) urzadzen reklamowych;

c) obiektow telefonii komorkowey;

d) elementéw sieci infrastruktury technicznej w formiezadzer nadziemnych,
z wyjatkiem cdwietlenia ulicy publicznej;

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy vagzonymi na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej archiiekt w sposob nie kolidagy

Z realizacj pozostatych ustaheplanu.

§5

W zakresie okrdenia zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, uatal

Sie:

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozygita podczas prac budowlanych w
obrebie terenu lub ich usuwania zgodnie z przepisamil/mi;

gromadzenie, segregacji wywéz odpadéw bytowych zgodnie z planem gospkidar
odpadami dla gminy Suchy Las oraz z przepisamjlotymi;

zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych regozl przepisami odbnymi na
terenach oznaczonych symbolabMN, 2MN i 3MN,

zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw, réwrigymczasowych, dla prowadzenia ustug
uciazliwych dlasrodowiska, w tym generagych ruch samochodowy dostawczo — odbiorczy,
zanieczyszczenia powietrza, hatas.



§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkbw oraz dobr Kkultury
wspotczesnej ustalacsi

na terenie zewidencjonowanego stanowiska archexioggo obowizek uzgadniania
z wkadciwym organem ochrony zabytkéw prac ziemnych azanych z zabudowaniem
| zagospodarowaniem terenu, w celu ustalenia ofmicego inwestora zakresu bada
archeologicznych.

§7

W zakresie okrdenia zasad ksztatltowania przestrzeni publicznyahemenach komunikacji
oznaczonych na rysunku planu symbol&D-D ustala s zakaz lokalizowania ugdzen
reklamowych.

§8

1. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaedw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonyatysuenku planu symbolertMN,
2MN i 3MN ustala si:

1) usytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynlaszkalnego jednorodzinnego
wolno stoacego z wbudowanym garam i jednego budynku gospodarczego lub
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wdtapcego igarau wolno
stojaceqo;

2) sytuowanie wszystkich budynkéw zgodnie z nieprzekaiymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

3) minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki budi@nej:

a) dlaterenbwlMN i 2MN — 50 %,
b) dla terenlBMN — 40 %,

4) powierzchn¢ zabudowy kubaturowej - maksymalnie 30 % powierzctmiatki
budowlanej;

5) funkcje budynkéw gospodarczych inne wkreslone ustawowo: pawilony ogrodowe
lub altany;

6) maksymala dopuszczalpwysokac:

a) budynku mieszkalnego - 10,0 m. od poziomu terenkadenicy dachu, to jest:
dwie kondygnacje naziemne, w tym poddaszgkowe,

b) budynkéw gospodarczych i gamvych — nie wécej niz 3,5 m. do gzymsu
dachowego,

7) poziom posadowienia posadzki parteru budynkisnki@nego — do 0,5 m od poziomu
terenu;

8) dla budynkéw mieszkalnych - dachy pochyte chydemiu potaci 26— 45"

9) dla budynkéw gospodarczych i gavavych - dachy pochyte oakie nachylenia potaci
nie mniej ni 20%;

10)pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramigzrementow lub innym materiatem
dachowkopodobnym;

11)zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych w granicatasnej dziafki;

12)maksymaln wysoka¢ ogrodzé — 1,8 m;

13)ogrodzenia aurowe na co najmniej 70% powierzchni na catej déego

14)obstug; komunikacyjma z terenu oznaczonego symbol&m-D.



2. Ustala sj zasady podziatu terenu etggo planem na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla teren6WLMN i 2MN — nie mniej nt 900m?,
b) dla terentBBMN — nie mniej nt 600 nf,
2) kat potazenia granic dziatki — prostopadle do pasa drogowego
3) zapewnienie dojazdu do dziatki beg@alnio z drogi publicznd{D-D.
3. Dopuszcza simazliwos¢ zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktdra rysunku
planu mag charakter postulowany, pod warunkiem uwdgienia zasad podziatu
okreslonych w ust. 2.

§9

Nie okrela sk obiektéw i terendw podleggjych ochronie.

§10

W granicach planu nie wygiuja tereny wymagajce wszczcia procedury scalania i podziatu
nieruchomeci w rozumieniu przepiséw oglonych.

§11

Nie okrela sk szczegollnych warunkéw zagospodarowania terenow ogaaniczé w ich
uzytkowaniu.

§12

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoygfesnoéw komunikacji ustalacsi

1) teren drogi publicznej, oznaczonej symbol€bBrD, jako drog klasy: ulica
dojazdowa, o szerod® w liniach rozgraniczagych 10,0 m.;

2) zachowanie agtosci powiazan elementédw pasa drogowego, w szczegén@ezdni
i chodnikéw, drogi publicznej sytuowanej w granicgdanu z zewgtrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) zakaz lokalizowania przyulicznych miejsc postojotvyc

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnow infrastruktury
technicznej ustalasi

1) obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszarwteigjo planem w podstawaw
sie¢ infrastruktury technicznej, powaary z istniepcym systemem:

a) zaopatrzenie w wad poprzez sieé wodochgowa polaczora z istniepcym
wodochgiem w ulicy Bogustawskiego,

b) odprowadzenigciekdw sanitarnych do istnigjego kanatu sanitarnego w ulicy
Bogustawskiego,

c) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizabgiszczowe] w ulicy
Bogustawskiego, z dopuszczeniem tymczasowego wyktamiem wod
opadowych we wlasnym zakresie bez naruszania sueygob trzecich, zgodnie
z przepisami odbnymi,

d) sig¢ elektroenergetyczna — skablowana podziemnacpoha z istniejca stach
transformatorow poza granicami planu,



€) zaopatrzenie w gaz — z istai®gj sieci gazowej,
f) sie¢ telefoniczna — skablowana podziemna ;

2) w stosunku do istniegej linii elektroenergetycznej SN przebiegagj przez teren
objety planem - konieczrio jej przetaenia jako skablowanej podziemnej, idoej
wzdtuz granic wydzielonych dziatek; do tego czasu wzdinii elektroenergetycznej
SN obowizuje strefa wygczona z zabudowy o szeragkopo 5,0 m. w obie strony od
skrajnego przewodu linii;

3) stosowanie do celéw grzewczych: gazu, energii stekhej lub innych
odnawialnychzrédet energii.

§13

Nie ustala s innych niz dotychczasowe sposobdéw tymczasowego zagospodaewan

urzadzenia i aytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowarudrag z uchwa.

Rozdziat Il
Przepisy kaicowe
8§14
Ustala s¢ stawle procentow, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowariagospo-
darowaniu przestrzennym, ghca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wsato
nieruchomeci, okreslonej w zwazku z uchwaleniem planu, w wysakn 10 %.
§15
1. Zmienia s§ przeznaczenie gruntow rolnych klasy IV na celeaiiécze stosownie
do Decyzji Nr DR 11 6060-78/07 Marszatka Wojadzédwa Wielkopolskiego z dnia
5 padziernika 2007 r.
2. Niniejszy uchwah ustala sj przeznaczenie 0,5747 ha gruntow rolnych klasy ¢eaia
nierolnicze.

§16

Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Suchy Las..

§17

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXI/179/2008
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego w miejscowéai Suchy Las,
na terenie dziatki nr ew. 191/13, o ktérym mowackwale, opracowany zostat zgodnie
Z nasgpujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o saradzre gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. nr 142 poz. 1591 zzp6zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ZaageErowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z 4 zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénogowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62,
poz. 627 z pan. zm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn03 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu pagiasowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

- rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiagdeognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. nr 197, poz. 1667).

Prace nad planem rozpaeta po podgciu przez Ragl Gminy Suchy Las uchwaty Nr
LIV/463/2006 z dnia 22 czerwca 2006 r. o praps&niu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejséoiwduchy Las na terenie dziatki nr ew.
191/13.

W dniu 10 maja 2007 r. projekt planu zostat zaapirsiny na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 15 listopada 2007 r. do 14 grudnia 200# projekt planu zostat przedstawiony
do uzgodnienia.

W dniach od 25 lutego 2008 r. do 26 marca 2008ojeft planu, wraz z prognaez
oddziatywania ndrodowisko, zostat wykzony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia
uwag do projektu planu wyznaczono do 10 kwietnia860

W dniu 17 marca 2008 r. zorganizowano dyskpsjbliczra nad przygtymi w projekcie
planu rozwizaniami.

Do projektu planu wniesiono 1 uwgdtora Wojt Gminy uwzgédnit.

W dniu 24 kwietnia 2008 r. przedstawiono Rad2miny Suchy Las projekt planu, wraz
z zahcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz zaeahikami oraz dokumentagcprac planis-
tycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkdpeisu w celu oceny ich zgodém
Z przepisami prawnymi a ngphie ogtoszona w Dzienniku Wg@gowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



