UCHWALA NR XXIV/196/2008
RADY GMINY SUCHY LAS

Z dnia 28 sierpnia 2008 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej dla dziatki
o nr ew. 379/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
81

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej - uchwalonego uchwatg
nr XLIX/467/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 listopada 2001 r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 149 poz. 3112 - dla
dziatki o nr ew. 379/6, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Suchy Las uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.
2. Zalgczniki do uchwaly stanowig;
1) czesc¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.



82
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nosnikach reklamowych — rozumie sie urzgadzenia reklamowe wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy —rozumie sie przez to linie wyznaczajgca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny drég, w jakiej mozna
sytuowac budynek;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym;

5) zieleniizolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze
wielopietrowej minimalizujgce ucigzliwosci dla sgsiednich terendw.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu
83

Ustala sie przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji, 0oznaczone symbolem
Us.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§4

Ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendw drog publicznych;

3) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych o powierzchni
reklamowej wiekszej niz 5 m?;

4) uzycie materiatéw szlachetnych, takich jak: drewno, kamien, ceramika i szkio,
w ptaszczyznach elewacji frontowych i bocznych budynkéw, minimum
w zakresie 25% powierzchni tych elewacii;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8§85

Ustala sie:



1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, jako mogace znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko i dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej z udziatem gatunkow zimozielonych
0 szerokosci minimum 2m wzdtuz granic dziatki zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ powodujgcych trwatg zmiane stosunkow
gruntowo-wodnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury
wspoéiczesnej

§6

Nie wyznacza sie terendbw wymagajacych okreslenia sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne,.

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu

§8

Dla terenu US ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

rodzaj zabudowy: obiekty sportowe, obiekty pomocnicze dla obstugi obiektow
sportowych oraz obiekty matej architektury;

mozliwos¢ wydzielenia w obiekcie sportowym lub pomocniczym jednego lokalu
mieszkalnego o powierzchni do 50 m? z zachowaniem standardéw akustycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11 m do najwyzszego punkty przekrycia
dachowego lub do kalenicy dachu;

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej;

lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
0,7 na kazde 100m? powierzchni zabudowy obiektéw na terenie US.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych

§9

Nie wyznacza sie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie



przepisow odrebnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni. eruchomo $ci
§10

1. Nie okresla sie terenow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala ;siQ dla terenu US minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci
4938m-~.

3. Okreslona minimalna wielkos¢ dziatki w ustepie 2 nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych dla sieci technicznych i urzadzen infrastruktury techniczne,;.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu

§11

Nie wyznacza sie terendbw wymagajacych okreslenia szczegbinych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury
technicznej

§12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu US z ulicy Szkétkarskiej, znajdujacej sie

poza obszarem opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie podtgczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci, w tym zabezpieczenie
wody dla celéw ppoz.

3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie

szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych - do istniejgcego rowu melioracyjnego, znajdujacego sie

poza obszarem objetym planem, z zachowaniem interesu 0sob trzecich;
b) z parkingowych powierzchni utwardzonych - poprzez urzadzenia

podczyszczajgce - do istniejgcego rowu melioracyjnego, znajdujacego sie

poza obszarem objetym planem, z zachowaniem interesu 0so6b trzecich.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie obstuge z istniejgcej sieci gazowej, na

warunkach okreslonych przez gestora sieci.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) dopuszczenie stosowania gazu i innych paliw niz gaz z zastosowaniem takich
paliw i urzadzen do ich spalania, ktére odpowiadajg wymogom ochrony



powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji na terenie US stacji transformatorowej nastupowej lub
wbudowanej w obiekt budowlany.

7. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie obowigzek magazynowania
segregowanych odpadow w pojemnikach na poses;ji i odbidr ich zgodnie z planem
gospodarki odpadami w gminie.

8. Ustala sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na terenie
wiasnej dziatki lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania
terenow

§13
Nie wyznacza sie terendbw wymagajacych okreslenia sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe
8§14
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o jakie] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10 %.

Rozdziat Il

Przepisy ko ncowe

8§15
Traci moc uchwata nr XLIX/467/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 listopada
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 149 poz. 3112 — w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

§16

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXI1V/196/2008
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej dla dziatki o nr ew. 379/6, zwanej dalej ,planem”,
o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r.
Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty
Nr X1/80/2007 z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie 0 przystgpienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las — rejon ulicy Nektarowej dla dziatki o nr ew. 379/6.

W dniu 25 lutego 2008 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 20 marca 2008 r. do 18 kwietnia 2008 r., w projekt planu zostat
przedstawiony do uzgodnienia.

W dniach w dniach od 14 maja 2008 r. do 16 czerwca 2008 r. projekt planu, wraz

Z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu

a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do 2 lipca 2008 r.

W dniu 16 czerwca 2008 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 28 sierpnia 2008 r. przedstawiono Radzie Gminy Suchy Las projekt planu,
wraz z zalgcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z zatlgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



