UCHWALA NR XXVI1/227/2008
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 20 listopada 2008 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las, rejon ul. Diamentowej dla dziatki o nr ew. 621/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz.41i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.

Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 13, poz. 803
i Nr 199, poz. 1227) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
81

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las,
rejon ul. Diamentowej, uchwalonego Uchwaitg nr XL1/352/2005 Rady Gminy Suchy Las
Z dnia 18.08.2005 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 7.11.2005 r. Nr 154 poz.
4198, dla dziatki o nr ew. 621/2, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98
z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalgczniki do uchwaly stanowig;

1) czesc graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nosnikach reklamowych — rozumie sie urzadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajacq
minimalng odlegtos¢ w jakiej mozna sytuowac elewacje budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi;

obiektach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi co najmniej 80%;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez zewnetrzne obrysy scian budynkéw w stanie wykonczonym;
szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak okreslajacy miejsce prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze
wielopietrowej minimalizujgce ucigzliwosci wynikajgce z dziatalnosci
przedsiebiorstw produkcyjnych lub ustugowych dla sasiednich terenow.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow
skladéw i magazyndw, oznaczone symbolem U/P.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4

Ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy;

zakaz zabudowy w zasiegu obszaru oddziatywania linii elektroenergetycznej

110 kV do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy ogrodzenia petnego o wysokosci do 2,0 m z wykorzystaniem
roslin pnacych przystaniajgcych to ogrodzenie od strony drég publicznych;

zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowej;

dopuszczenie lokalizowania wolnostojgcego nosnika reklamowego o maksymalnej
powierzchni reklamowej 12m? , o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci
zabudowy na dzialce;



6) dopuszczenie lokalizacji szyldu wytgcznie na elewacji budynku, o maksymalnej
lacznej powierzchni 6m?.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§5

Ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewziecia mogacego znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérego sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
wymagane obligatoryjnie, tj. stacji demontazu pojazdow;

2) stosowanie przepisow odrebnych w zakresie minimalnych wymagan dla stacji
demontazu pojazdéw oraz sposobu demontazu pojazddéw wycofanych
z eksploatacji;

3) nakaz wyposazenia powierzchni utwardzonej w system odprowadzania wod
opadowych zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi kierowanych do
separatora substancji ropopochodnych;

4) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekéw do gruntu;

5) nakaz gromadzenia odpaddw niebezpiecznych i ich usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie zachowania istniejgcego zadrzewienia niekolidujgcego z zabudowg
I szczelnymi powierzchniami utwardzonymi;

7) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2,5m wokét dziaki
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji wjazdu oraz istniejgcej linii
wysokiego napiecia,

8) nakaz zachowania na granicy terenu dziatki dopuszczalnego poziomu hatasu dla
pory dnia zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej, ktora sgsiaduje z terenem objetym planem;

9) nakaz zachowania dopuszczalnych wartosci hatasu i jakosci powietrza zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
poprzez zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych;

10)nakaz selektywnego gromadzenia odpadow i zagospodarowanie ich zgodnie
z planem gospodarki odpadami w gminie;

11)nakaz stosowania do celow grzewczych paliw ptynnych, gazowych i statych lub
odnawialnych zrodet energii.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury
wspotczesnej
§6

Nie ustala sie terendw, dla ktérych wymagane jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.



Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Nie ustala sie terendw, dla ktoérych okresla sie wymagania wynikajagce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu

§8

Dla terenow U/P ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

rodzaj zabudowy: budynki biurowe, warsztatowe, sktady i magazyny;

wysokosc¢ projektowanej zabudowy — nie wiekszg niz 9,0 m;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszczenie lokalizacji otwartego, szczelnego zbiornika sedymentacyjno-odpa-
rowujacego;

dopuszczenie lokalizacji szczelnych zbiornikbw bezodptywowych;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

dowolne formy dachéw; w przypadku stosowania dachow sko$nych ustala sie kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 45°;

nakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodow
osobowych w ilosci minimum 2 na 10 zatrudnionych oraz niezbedng ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodow ciezarowych;

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej jesli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, na podstawie przepiséw odr  ebnych

§9

Nie okresla sie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

w N

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§ 10

Nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustala sie dla terenéw U/P minimalng wielko$é dziatki budowlanej - 4000m?;

Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci
technicznych i urzadzen infrastruktury techniczne,.



Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu

§11

1. Wykonanie zabudowy na terenie objetym planem nie moze pogorszy¢ istniejacych
stosunkéw wodnych na dziatkach sagsiednich.

2. Do czasu skablowania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia w obszarze
oddziatywania zawartym pomiedzy jej osig a linig wyznaczajgcq odlegtos¢ 15m po obu
stronach od osi ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, placow manewrowych oraz placéw
skladowania po uzgodnieniu z gestorem sieci i na warunkach przez niego
okreslonych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji i infrastruktury
technicznej

§12

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie:
1) obstuge docelowg komunikacyjng terenu U/P z istniejgcej ulicy Szkotkarskiej oraz
z planowanego nowego odcinka tej ulicy - po przebudowie drogi powiatowej;
2) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow z drogi powiatowej nr 2431P — znajdujacej
sie poza granicami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, takze dla potrzeb przeciw pozarowych, ustala sie
poditgczenie do istniejacej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora
sieci.

3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni sciekow;

2) odprowadzanie sciekow przemystowych:

a) do szczelnego zbiornika bezodptywowego z wywozem do oczyszczalni
Sciekow,

b) nakaz zastosowania urzgdzen podczyszczajgcych scieki przemystowe,

c) z powierzchni utwardzonych, po wczesniejszym usunieciu substancji ropo-
pochodnych w urzadzeniach podczyszczajgcych zgodnie z przepisami odre-
bnymi, do otwartego, szczelnego zbiornika sedymentacyjno-odparowujgcego,

z wywozem nadmiaru $ciekdw do oczyszczalni $ciekow;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do otwartego zbiornika sedymentacyjno-odparowujgcego lub do projektowanej
kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie wykorzystania wod z otwartego zbiornika sedymentacyjno-
-odparowujgcego do celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.



5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) stosowanie paliw ptynnych, gazowych i statych z wytgczeniem paliw weglowych;
2) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej stacji transformatorowej znajdujgcej sie w sgsiedztwie poza
obszarem objetym planem;
2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych nastupowych i wbudowanych
w obiekty budowlane;
3) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci energetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi i w porozumieniu z gestorem sieci.
7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia segregowanych
odpaddw, w tym niebezpiecznych, w pojemnikach na poses;ji i odbior ich zgodnie
z planem gospodarki odpadami w gminie.
8. Ustala sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na terenie
wiasnej dziatki lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania
terenéw

§13

Nie ustala sie sposobOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Stawki procentowe
8§14

Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdziat Ill

Przepisy ko Acowe

§15

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXVI11/227/2008
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 20 listopada 2008 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las,
rejon ul. Diamentowej dla dziatki o nr ew. 621/2, zwanej dalej ,planem”, o ktébrym mowa
w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r.
Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty
Nr XI1/81/2007 z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie 0 przystgpienia do sporzagdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ul.
Diamentowej dla dziatki o nr ew. 621/2.

W dniu 10 czerwca 2008 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W dniach od 1 do 30 lipca 2008 r. projekt planu zostat przedstawiony do uzgodnienia.
W dniach od 17 wrzesnia 2008 r. do 16 pazdziernika 2008 r. projekt planu, wraz

Z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu

a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do 31 pazdziernika 2008 r.
W dniu 13 pazdziernika 2008 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 20 listopada 2008 r. przedstawiono Radzie Gminy Suchy Las projekt planu,
wraz z zatgcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu planu uchwata, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi a nastepnie ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



