UCHWALA NR XXX/264/2009
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 stycznia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo $ci Ztotniki
na terenie dziatki o nr ewid. 362.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Gminy
Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ztotniki na
terenie dziatki o nr ewid. 362, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig;

1) czesc graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§2
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren drogi wewnetrznej i parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-P;

5) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem KD;

6) teren urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.



Rozdziat Il
Przepisy szczego6towe

§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si e:

1) rozbidrke istniejgcych budynkéw;

2) sytuowanie projektowanych budynkéw w zabudowie szeregowej;

3) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z obowiazujaca i nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi KD i w odlegtosci 5,5 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniej niz 25% powierzchni dziatki;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu, nie

wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

7) dach skos$ny o nachyleniu potaci 20°- 45°;

8) garaze wbudowane w budynki mieszkalne;

9) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie mozliwo$é zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku
planu majg charakter orientacyjny, pod warunkiem, ze:
- szerokosc frontu dziatki skrajnej graniczacej z drogg KD nie bedzie mniejsza niz
11 m, szerokos¢ frontu pozostatych dziatek nie bedzie mniejsza niz 7m,
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 200 m? .

§4

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wo Inostoj acej z ustugami MN/U
ustala si e:
1) rozbidrke istniejgcych budynkow;
2) sytuowanie dwdch projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych;
3) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren KDW-P;
4) sytuowanie wylacznie jednego lokalu mieszkalnego na pietrze budynku;
5) sytuowanie wylgcznie lokali ustugowych w parterze budynku mieszkalnego;
6) powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
7) powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 25% powierzchni dziaki;
8) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu, nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne;
9) dach skosny o nachyleniu potaci 20°— 45°;
10) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie mozliwo$é zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku
planu majg charakter orientacyjny, pod warunkiem, ze:
- szerokosc frontu dziatki skrajnej graniczacej z drogg KD nie bedzie mniejsza niz
20 m,
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 600 m? .

§5

Dla terenu drogi wewn etrznej KDW ustala si €:

1) szerokos¢ drogi 8,5 m w liniach rozgraniczajacych;

2) docelowe wyposazenie w system kanalizacji deszczowej; w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej lub azurowej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droge.



§6

Dla terenu drogi wewn etrznej i parkingu KDW-P ustala si

1) wymiary — jak na rysunku planu;

2) sytuowanie miejsc postojowych, zajmujgcych nie wiecej niz 35 % powierzchni terenu;

3) docelowe wyposazenie w system kanalizacji deszczowej; w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej lub azurowej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen,;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droge;

5) dopuszcza sie zielen towarzyszacg, 0 obszarze nie mniejszym niz na 5% powierzchni
terenu.

e:

§7

Teren drogi publicznej dojazdowej KD:
1) stanowi teren przeznaczy na poszerzenie istniejacej ul. Krotkiej o 4 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.

§8

1. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlanej stosujgc wskaznik: co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny wliczajgc miejsce postojowe w garazu;

2. Dla funkcji ustugowej, w parterach budynkéw znajdujacych sie w obszarze oznaczonym MN/U,
nalezy zapewni¢ odpowiednia iloS¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem: co najmniej
2 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy.

§9

Zasady obstugi infrastruktur g techniczn a:

Ustala sie docelowe wykonanie petnego uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢ infrastruktury
techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Nektarowej;
2) kanalizacja sanitarna- odprowadzanie sciekow do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej;
3)

kanalizacja deszczowa- wody opadowe nalezy docelowo odprowadzi¢ do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Nektarowej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy zagospodarowac

w granicach wkasnej dziatki nie naruszajac interesu 0s6b trzecich; w przypadkach
okreslonych w przepisach prawa uzyskac niezbedne pozwolenia wodnoprawne na
odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

4) energia elektryczna- zaopatrzenie w energie elektryczng powinno sie odbywac z istniejacej
sieci elektroenergetycznej;

5) gaz - zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej w ulicy Nektarowej;

6) siec telefoniczna — nalezy ja realizowac jako podziemna, skablowang;

7) odpady powstajgce w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzystac
do niwelacji terenu, utwardzenia nawierzchni drog i placéw wewnetrznych zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi;

8) naterenach podlegajgcych ochronie akustycznej ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu, zgodne z przepisami szczegélnymi.

§10

Dla terenu urz adzen i obiektu elektroenergetycznego E ustala si
1) lokalizacje obiektu elektroenergetycznego;
2) powierzchnie terenu: 25 m?.

e:



§11
Ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie jednolite dachy w jednym szeregu zabudowy pokryte dachéwkg ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym,
b) zakazuje sie sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg
Sciesle zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow
budowlanych lokalizowanych na czas budowy;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
za wyjatkiem przedsiewziec¢ celu publicznego,

b) odpady stale z kazdej posesji nalezy gromadziaé selektywnie w pojemnikach
zlokalizowanych w wyznaczonych miejscach na terenie tej posesji, a nastepnie
przekazywaé¢ do odzysku, a jesli z przyczyn technologicznych jest to niemozliwe lub nie
jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, nalezy je przekazywac
do unieszkodliwienia zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz planem gospodarki
odpadami,

c) do celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa gazowe lub plynne wzglednie inne,
odnawialne zrodta energii;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspétczesnej:
na terenie objetym planem nie wystepujq obiekty i tereny chronione w mys| ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568);

4) wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) szyldy i reklamy:
- zamieszczanie wylgcznie na ogrodzeniach i scianach budynkdéw pierwszej kondygnacii,
- powierzchnia nie wieksza niz 1,5 m2,
- zamieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane
na $cianach budynkéw nie mogg wykracza¢ poza dolng krawedz okien drugiej kondygnaciji,
b) mozliwos¢ sytuowania wolnostojgcych urzadzen informacyjno-reklamowych przy wjazdach
od ul. Nektarowej i ul. Krotkiej, o wysokosci do 6 m;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem:
na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce scalania i podziatu nierucho-
mosci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.);

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a tak  ze
narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si € mas
ziemnych:
nie okresla sie;

7) szczegdbtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz 0 graniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
nie okresla sie;

8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
nie okresla sie.
§12
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20 %.



Rozdziat 11l
Przepisy ko ncowe

§13

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§14

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXX/264/2009
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 stycznia 2009 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego w miejscowsai Ztotniki
na terenie dziatki o nr ewid. 362, o ktorym mowaehwale, opracowany zostat zgodnie
Z nasgpujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzre gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z po. zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaaperowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 zzw6 zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochr&noglowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz.
627 z pén. zm.),

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowarestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

Prace nad planem rozpaetz po pod¢ciu przez Rag Gminy Suchy Las uchwaty Nr LVI11/503/2006
z dnia 21 wrzgénia 2006 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XL/346/20R&dy Gminy Suchy Las
z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie przysienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego w miejsco§eoZtotniki na terenie dziatki o nr ewid. 362.
W dniu 27 czerwca 2007 r. projekt planu zostat rsiogvany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.
W dniach od 28 listopada 2007 r. do 21 grudnia 200# projekt planu zostat przedstawiony do
uzgodnienia.
W dniach od 26 marca 2008 r. do 29 kwietnia 20@Bajekt planu, wraz z progngnddziaty-
wania nasrodowisko, zostat wykoony do publicznego wgtlu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do 14 maja 2008 r.
W dniu 28 kwietnia 2008 r. zorganizowano dyskysjbliczry nad przygtymi w projekcie planu
rozwiagzaniami.
Do projektu planu nie wniesiori@dnych uwag.

W dniu 26 czerwca 2008 r. przedstawiono Ra@zreny Suchy Las projekt planu, wraz
z zahcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.
Rada Gminy nie uchwalita planu i na nastepnej sesiniu 28 sierpnia 2008 r. przyg zostato
oswiadczenie Rady Gminy w sprawie stwierdzenia kametci dokonania zmian w przedsta-
wionym do uchwalenia projekcie planu, w ktorym ckoao zakres zmian.
Projekt planu zostat poprawiony.
Czynnaci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowarmagospodarowaniu przestrzennym
zostaly ponowione w zakresie wytmnia projektu planu, wraz z prognozddziatywania na
srodowisko, do publicznego wglu, w dniach od 12 listopada 2008 r. do 11 gru@oi@s r..
Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczim@31 grudnia 2008 r.
W dniu 8 grudnia 2008 r. zorganizowano dyskymsjbliczra nad przygtymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Do projektu planu nie wniesiori@dnych uwag.

W dniu 29 stycznia 2009 r. przedstawiono Radaniny Suchy Las projekt planu, wraz
z zahcznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.
Po uchwaleniu planu uchwata, wraz aeahikami oraz dokumentagcprac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu v oeeny ich zgodriei z przepisami
prawnymi a nagpnie ogtoszona w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



