UCHWALA NR XXXI1/287/2009
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowo sci Chludowo na terenie dziatek o nr ewid. 107 i 109

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
p0z.1458) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz.41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Chludowo na terenie dziatek o nr ewid.: 107 i 109 - uchwalonego
Uchwatg Nr LVIII/508/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 19 pazdziernika 2006 r.,
ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 187 z dn. 5 grudnia 2006 r. poz. 4393 - zwang
dalej ,planem”, stwierdzajac zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z dnia
18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okres$lone sg na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dachach sko snych — rozumie sie przez to dachy potaciowe o kacie nachylenia
powyzej 10 stopni;

froncie dziatki — rozumie sie przez to granice dziatki budowlanej przyleglg do
terenu drogi publicznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgca
minimalng odlegtos¢ w jakiej mozna sytuowac budynek od linii rozgraniczajgcej
drogi;

obiektach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i sieci

wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez zewnetrzne obrysy $cian budynkéw w stanie wykonczonym;
przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu

§3

Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe techniczno-produkcyjng i ustugowsa,
oznaczonego symbolem P/U, w ramach ktérego ustala sie lokalizacje obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, obiektow ustugowych i innych obiektow
budowlanych zwigzanych z tym przeznaczeniem.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

parametry zabudowy okreslone w 88;

zakaz budowy petnych ogrodzen i z prefabrykatéw betonowych od strony drog
publicznych;

dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych i reklam wytacznie na
budynkach i ogrodzeniach o maksymalnej tacznej powierzchni 24m?, przy czym
maksymalna jednostkowa powierzchnia nie moze przekroczyé 6m?;
dopuszczenie umieszczania szyldbw w formie wolno stojgcych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzenh reklamowych.



Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§5

W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane
obligatoryjnie, za wyjatkiem instalacji do powierzchniowej obrobki metali z
zastosowaniem procesow chemicznych lub elektrolitycznych gdzie catkowita
objeto$¢ wanien procesowych przekracza 30m?;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagane;

3) stosowanie przepiséw odrebnych w zakresie minimalnych wymagan dla instalacji
do powierzchniowej obrébki metali z zastosowaniem procesow chemicznych lub
elekt3rolitycznych gdzie catkowita objetos¢ wanien procesowych przekracza
30m*;

4) zastosowanie $srodkébw technicznych  pozwalajagcych na  zachowanie
dopuszczalnych norm akustycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi;

5) zakaz zrzutu nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych oraz $ciekow
bytowych do gruntu;

6) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5m wzdtuz
ogrodzenia z pominieciem wjazdow;

7) nakaz zastosowania zrédet energii grzewczych i technologicznych w sposob
niepowodujgcy ponadnormatywnej emisji gazow i pytow do atmosfery;

8) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie wiasnej
dziatki lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

86

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w obrebie wykopu
budowlanego.

2. Zakres koniecznych badan archeologicznych inwestor winien uzgodni¢ z
odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
8§7

Nie ustala sie terendw, dla ktérych niezbedne jest ustalenie wymagan wynikajgcych
Z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.



Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

§8

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu P/U ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

nieprzekraczalng linie zabudowy dla lokalizacji obiektéw budowlanych:

a) w odlegtosci 40 m od projektowanej granicy pasa drogowego drogi
ekspresowej,

b) w odlegtosci 23 m od linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej

- zgodnie z rysunkiem planu;

dowolne formy dachow; w przypadku stosowania dachow skosnych ustala sie

kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 45°;

wysokos$¢ projektowanej zabudowy — nie wiekszg niz 10m od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%

powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych i urzgdzeh nadziemnych i pod-

ziemnych infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy

a linig rozgraniczajgca drogi;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy pomiedzy dziatkami o nr ewid.

1071 109;

wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie

nieruchomosci w ilosci minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych jednoczes$nie

przebywajagcych na terenie zaktadu a dla samochodow ciezarowych

odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci;

mozliwos¢ niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejgcego

poziomu terenu.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obie ktow podlegaj acych
ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych przepisow

§9

Nie okresla sie terenbw wymagajacych ustalenia granic i sposobow zagospodarowania
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
§10

1. Nie okresla sie terenéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w N

Ustala sie dla terenéw P/U minimalng wielko$é dziatki budowlanej - 3700m?;
Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci

technicznych i urzadzen infrastruktury techniczne,.
4. Podzialy dziatlek wymagajg zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla wszystkich
nowo wydzielonych dziatek.



Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich
uzytkowaniu
§11

Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu wojskowego kabla
telekomunikacyjnego z jego strefg ochronng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury
technicznej

§12

1. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu P/U wytacznie poprzez przylegajaca,
projektowang droge obstugujacg drogi klasy ekspresowej, oznaczong - w
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej i ustug komunikacyjnych w Chludowie, uchwalonym
Uchwatg Nr XXI1X/245/2004 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 sierpnia 2004 r.,
opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 143,
p0z.2953 - symbolami 3KD i 2 KD;

2) zakaz tworzenia bezposrednich wigczen do drogi klasy ekspresowe;.

2. Ustala sie wyposazenie terendw objetych planem w sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowe,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.

3. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez
projektowane przytacze, na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

2) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikbw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2) odprowadzanie sciekow przemystowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) nakaz zastosowania urzgdzen podczyszczajgcych scieki przemystowe;

3) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekdw;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych do gruntu, a ich nadmiar do otwartego zbiornika
sedymentacyjno-odparowujgcego,

b) z powierzchni utwardzonych poprzez separator do otwartego zbiornika
sedymentacyjno-odparowujgcego, a docelowo do kanalizacji deszczowej,

c) dopuszczenie wykorzystania wod z otwartego zbiornika sedymentacyjno-
odparowujgcego do celdw przeciwpozarowych,

d) nalezy zachowac¢ funkcjonowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia zapewni¢ rozwigzania zastepcze.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:



1) prowadzenie selektywnej zbiorki odpaddéw umozliwiajgcej ich odzysk lub
unieszkodliwienie;

2) zagospodarowanie odpadow komunalnych i technologicznych zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami;

3) gromadzenie odpaddw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow grzewczych i technologicznych ustala sie

stosowanie gazu ziemnego z istniejgcego gazociggu, na zasadach okreslonych

przez gestora sieci;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zistniejgcego gazociggu, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania olejowego z zastosowaniem olejéw
niskoemisyjnych;

3) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) przytaczenie nowych obiektow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) realizacje nowobudowanej sieci elektroenergetycznej jako kablowe] podziemnej,
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

3) zasilanie z planowanych urzadzen konsumentowej stacji transformatorowej
lokalizowanej na gruncie inwestora, na podstawie warunkow przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie rozbudowe, remonty, kablowanie, przektadanie istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez gestoréw sieci w sposéb

nie kolidujacy z zagospodarowaniem terenu.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania

terenéw
813

Nie okresla sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw.

Stawka stu zaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

8§14

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

Rozdziat IlI
Przepisy ko ncowe

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.



§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



