UCHWALA NR XXXV1/320/2009
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 25 czerwca 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego w miejScowsci
Suchy Las w rejonie ulic Szkétkarskiej, JagodowejStefanskiego i Zachodniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181 poz. 1337, 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz
1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz.41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
I Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wsgpne

§ 1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego isyscowaci Suchy Las

w rejonie ulic: Szkotkarskiej, Jagodowej, Stefkiego i Zachodniej, zwany dalej miejscowym

planem, po stwierdzeniu jego zgodoo ze studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Lawalchym uchwa Nr LXV/349/98

Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.emmanym uchwatami Nr XLIV/424/2001

z dnia 12 lipca 2001 r. i Nr L/428/2006 z dnia 88bo 2006 r.

Miejscowy plan obejmuje dziatki o numerach ewidgnggh 462/1, 462/2, 463/1, 463/2, 463/3,
463/4, 463/5, 463/6, 464, 465/1, 465/3, 465/4, B6865/6, 465/7, 465/8, 466, 467/1, 467/3,
467/4, 46715, 468/1, 468/3, 468/4, 468/5, 469/3/46469/5, 469/6, 469/7, 470/2, 470/3, 470/5,
470/6, 470/7, 470/8, 470/9, 471/3, 471/4, 471/3/@,7471/7, 471/8.

Granice obszaru offego miejscowym planem oléla rysunek miejscowego planu.

§ 2.
Integralnymi czsciami uchwaly §:

1) zahcznik nr 1 — cgs$¢ graficzna, zwana dalej rysunkiem miejscowego glanu

2) zahcznik nr 2 — Rozstrzygacie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzeniagusho
projektu miejscowego planu;

3) zahcznik nr 3 — Rozstrzygacie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacjijseayych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infra&tury technicznej, ktére nate do zadé
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,dzigo z przepisami o finansach
publicznych.

8§ 3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalg przez to rozumie linie¢ wyznaczajca
najmniejsa dopuszczalyp odlegta¢ budynku od linii rozgraniczagej ulicy, w stosunku do
ktorej linia zabudowy zostata ustalona;

2) ,obowiazujacej linii zabudowy” — nalgy przez to rozumie linig, ktéra wyznacza
lokalizacg zewretrznej krawedzi frontowej sciany budynku lub najbardziej wysgtego
Z tejsciany elementu budynku;

3) ,dzialce budowlane]” — nalgy przez to rozumie dziatke gruntu, ktérej wielkéc, cechy
geometryczne, dagt do drogi publicznej oraz wypasanie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikag z odgbnych
przepisow i niniejszej uchwaty;

4) ,dzialce gruntu” — nalgy przez to rozumie dziatke w sensie okrdonym przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 4.
1. Okredla sk nastpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae symbolami 1.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN i 11.MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozoae symbolami 2.MW i 3.MW;
3) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem 12.E;
4) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone syambi 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD i
16.KDD;
5) tereny drogi wewetrznej, oznaczone symbolem 17.KDW;
6) tereny drogi pieszej, oznaczone symbolem 18.KX.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terenOow oraz pegebiinii rozgraniczajcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania dreysunek miejscowego
planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.
Gtowne potacie dachowe w budynkach posiaciggh dachy strome muszy¢ nachylone pod
jednakowym ktem i musz zbieg& si¢ w kalenicy bez uskoku, przy czym ich dolna kgdavnie
moze by¢ usytuowana powej gornej krawdzi okien nkszej kondygnaciji.

§ 6.
Budynki garaowe nie mog posiada form dominugcych nad gabarytami budynkow
mieszkalnych.

§7.
Zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, gjatkiem obiektow niezédnych
przy budowie i wznoszonych na czas budowy, jaka@#@gjlecze oraz na czas niezdimy niz czas
trwania budowy.



§ 8.
1. Ogrodzenie sytuowane od strony drég publicznycleayalvykonywa& jako aurowe, a jego
wysoka¢ nie maze by wigksza nk 1,5 m.
2. Zakazuje s stosowania petnych powierzchni ogrodzenia przeaacych 30% jego
catkowitej powierzchni.

§9.
Dopuszcza silokalizowanie szyldow.

8§ 10.
1. Budynki naley lokalizowa wedtug obowizujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 4,sytuowane w odlegtoi:
1) od linii rozgraniczajcej drogi publicznej dojazdowej 15.KDD — zmienndj@®@m do 8 m;
2) od linii rozgraniczajcych drog publicznych dojazdowych 13.KDD, 14.KD[16.KDD —
4 m;
3) od linii rozgraniczajcych drogi wewntrznej 17.KDW — 4 m;
4) od linii rozgraniczajcej drogi pieszej 18.KX —4 m;
5) od linii rozgraniczajcej ul. Stefaskiego — 5 m;
6) od linii rozgraniczajcej drdg wewantrznych wydzielanych na terenach 2.MW i 3.MW —
4m.
3. Usytuowanie linii zabudowy, o ktérych mowa w ustp 1-5, okréla rysunek miejscowego
planu.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 11.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn®N, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN i 11.MN oraz teren6w zabudowy mieszkavej wielorodzinnej 2.MW i 3.MW
obowizuja zréaznicowane dopuszczalne poziomy hatasu dikre w przepisach ogonych
wskaznikami hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej.

§12.
Zakazuje si budowy indywidualnych g wody w celach zaopatrzenia budynkéw w waib
celow bytowych.

8§ 13.
1. Nakazuje si odprowadzaniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Zakazuje sj stosowania indywidualnych oczyszczalaiekow i zbiornikow nacieki.

§ 14.

Nakazuje si odprowadzaniesciekbw w postaci wéd opadowych i roztopowych do nguu
w granicach witasnej dziatki budowlanej, w sposob powodujcy negatywnego wptywu takiego
rozwiazania na dziatkigsiednie lub — docelowo — do kanalizacji deszczowej.

§ 15.
1. Nakazuje si stosowanie do ogrzewania budynkéw paliw gazowycptynnych, energii
elektrycznej lub pochodzej zezrodet energii odnawialne;j.



2. Dopuszcza sistosowanie jako opatu — drewna, biopaliw uzyskiyednz odpadow produktow
rolnych oraz innych paliw statych, pod warunkieia,uradzenia do ich spalania speléilbeda
standardy energetyczno-ekologiczne oraz posibgdn znak bezpieczestwa ekologicznego.

8§ 16.

1. Nakazuje si gromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikacl ich wstpnej segregacji,
przekazanie do punktéw skladowania odpadow, zgodnigminnym planem gospodarki
odpadami.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane wazkwi z budow obiektéw naley
zagospodarowywa na miejscu, pod warunkiemze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczé wymaganych standardow jadad gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych, lub wywozi w miejsce wskazane przez vdava stuzbe administracyja.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow mz débr kultury wspotczesnej

§17.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturomegrace ziemne zwzane z zabudowaniem
badZz zagospodarowaniem terenu, wymagaggodnienia z wkxiwa stuwzba ochrony zabytkow
przed uzyskaniem pozwolenia na budpwelem okréenia obowazujacego inwestora zakresu
ewentualnych prac archeologicznych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

§ 18.
Nie okrela sk terenow przestrzeni publicznych, wymaggch ustalenia zasad ich ksztattowania.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy

§ 19.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinn®NlL 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN i 11.MN:
1) zakazuje s
a) z zastrzeeniem ust. 4, lokalizowania obiektow budowlanycmyich ni: budynki
mieszkalne jednorodzinne, gaeana samochody osobowe osnasci do 3,5 tony
i obiekty matej architektury,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw paelani wikszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) sytuowania budynkow wagzych ni dwie kondygnacje nadziemne, w tynytkowe
poddasze, i wiszych ni:
- mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
- garay-—6m,
d z zarsérzéeniem lit. e, wydzielania dzialek budowlanych o jpEwachni mniejszej ti
450 nf,



e) lokalizowania:
- budynkéw jednorodzinnych wolno s#oych — na dziatkach budowlanych
o powierzchni mniejszej 2i600 nf,
- budynkéw jednorodzinnych w zabudowiezbliaczej — na dziatkach budowlanych o
powierzchni mniejszej ni450 nf;

2) nakazuje i
a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologgczynnej nie mniej ti 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
b) lokalizowanie budynkow jako wolnostajych lub blizniaczych,
c) stosowanie:

- w budynkach jednorodzinnych — dachow stromych dwib wielospadowych
o kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych, zawarpamiedzy 359 45°,

- w garaach — dachéw stromych dwuspadowychaoié& nachylenia takim samym jak
kat nachylenia gtownych potaci dachowych w budynku esakalnym
lokalizowanym na tej samej dziatce budowlanej,

d) zapewnienie na dzialce budowlanej przynajmniej dwatejsc postojowych, w tym
miejsc w garaach, dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie;

3) dopuszcza si

a) sytuowanie na dzialce budowlanej wg#nie jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku garzowego,

b) lokalizowanie sieci i urmzer infrastruktury technicznej w sposob nie powagdyj
kolizji z istniejaca i planowan zabudow,

c) wykonywanie kondygnacji podziemnych,

d) obstug komunikacyja z przylegtych drég publicznych i drogi wewtrenej 17.KDW
lub na zasadzie stebndci gruntowe.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn&Nb5 dopuszcza si lokalizowanie
garau w granicy dziatek gruntu nie stanawych linii rozgraniczajcych terenu.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndyiIN® i 10.MN dopuszcza ei
lokalizowanie budynku mieszkalnego w granicy dZatgruntu nie stanowcych linii
rozgraniczajcych terenu.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodziniéN3
1) dopuszcza siw budynku istnigjcym w dniu uchwalenia miejscowego planu prowadzenie

dotychczasowej dziataldoi gospodarczej;
2) dopuszcza giremont i przebudow budynku, o ktérym mowa w pkt 1, na cele obecnie
prowadzonej dziatalrioi gospodarczej;
3) zakazuje si:
a) rozbudowy budynku, o ktorym mowa w pkt 1,
b) adaptacji budynku na cele innej dziataciacyospodarczej.

§ 20.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng)\¥ i 3.MW:
1) zakazuje si
a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyclo liczbie mieszka
przekraczajcej 6,
b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw paelari wikszej ni 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
c) z zastrzeeniem pkt1ld, sytuowania budynkéw igyych nik dwie kondygnacje
nadziemne, w tymzaytkowe poddasze, i wgzych ni:
- budynki mieszkalne — 9 m,
- garae —6 m,
d) stosowania dachéw a&ie nachylenia potaci dachowych przekragegan 45°;
w przypadku zastosowania w gareh dachow ptaskich budynki nie nadgy¢ wyzsze



niz 4 mi jedna kondygnacja nadziemna,
e) z zarsérzéeniem lit. f, wydzielania dziatek budowlanych o perwzchni mniejszej i
800 nf,

f) lokalizowania:
- budynkéw wielorodzinnych pcio- i szdéciomieszkaniowych — na dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszejri000 nf,
- budynkéw wielorodzinnych o liczbie mieszkado czterech — na dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej@00 nf;
2) nakazuje s

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologgczizynnej nie mniej ai 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej przynagnwoch miejsc postojowych,

w tym miejsc w gatach, dla samochoddw osobowych na jedno mieszkanie;
3) dopuszcza si

a) lokalizowanie sieci i urmzer infrastruktury technicznej w sposob nie powadyj
kolizji z istniejaca i planowan zabudow,

b) wykonywanie kondygnacji podziemnych,

c) wydzielanie drég wewgirznych o szerolk&i w liniach rozgraniczagych 8 m;
okreslone w pkt 1 lit. f wielk@ci dziatek nie dotycz dziatek gruntu wydzielonych na
cele drég wewetrznych,

d) obstug komunikacyjm z przylegtych drég publicznych,

e) lokalizowanie budynkéw garawych i obiektow matej architektury.

8§ 21.
Na terenie urgdzenr elektroenergetycznych 12.E:
1) nakazuje s, aby granice wydzielanej dziatki gruntu pokrywalsic z liniami
rozgraniczajcymi terenu;
2) dopuszcza si
a) wytacznie lokalizowanie stacji transformatorowych kar@ewych lub nastupowych,
b) wydzielanie dziatki gruntu zgodnie z rysunkiem raggwego planu.

§ 22.

1. Na terenach drég publicznych dojazdowych 13.KDDKDD, 15.KDD i 16.KDD dopuszcza
sig, na warunkach zgodnych z przepisami ¢bdymi, lokalizowanie urgzer stuzacych
komunikacji oraz sieci infrastruktury techniczne,.

2. Okresla sk szerokeci w liniach rozgraniczagpych drég publicznych dojazdowych:

1) drogi 13.KDD — 4 m, stanowatej poszerzenie ul. Zachodniej do docelowej szes@i&m;

2) drog 14.KDD — 10 m;

3) drogi 15.KDD - szerokd& zmienm od 3m do 6m, stanowde] poszerzenie
ul. Szkétkarskiej do docelowej szergko15 m;

4) drogi 16.KDD — 2 m, stanowtej poszerzenie ul. Jagodowej do docelowej sz&mmH@ m.

3. Przebiegi drog i ich szerokd w liniach rozgraniczagych, okrgla rysunek miejscowego
planu.

§ 23.

1. Na terenach drogi wewtrznej 17.KDW dopuszczacgsina warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi, lokalizowanie urgdzen stuzacych komunikacji oraz sieci infrastruktury techmeg

2. Okresla sk szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi wewntrznej wynosaca 8 m, przy
czym z dziatki o numerze ewidencyjnym 469/5, nas€zdrogi wewrtrznej, na odcinku
prostopadtym do ul. Stedakiego, przeznaczaggpas szerokiei nie wigkszej nz 2 m.



3. Droga wewstrzna, o ktérej mowa w ust. 1, jest zakmona placem nawrotu o wymiarach
zgodnych z rysunkiem miejscowego planu.
4. Przebieg drogi i jej szeroko w liniach rozgraniczagych, okréla rysunek miejscowego planu.

8§ 24.

1. Na terenach drogi pieszej 18.KX dopuszcza, sia warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi, lokalizowanie sieci infrastruktury techniegzn

2. Okresla sk szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi pieszej wynosea 3 m.

3. Przebieg drogi i jej szerokéw liniach rozgraniczagych, okréla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olsw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a take
narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych

§ 25.

Nie okr&la sk terendw lub obiektow podlegaych ochronie na podstawie @dnych przepisow,
wymagajcych ustalenia granic i sposobéw zagospodarowantgm terendw goérniczych, a tak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 9
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

8§ 26.
Nie okrela sk terendw wymagagrych ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw s@ala
i podziatu nieruchomézi w rozumieniu przepiséw oelonych.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz @giczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8§ 27.
Ogrodzenia nie magby¢ usytuowane w odlegéci mniejszej ni 0,5 m od gazoggu sredniego lub
niskiego cinienia.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

8§ 28.

1. Sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokamn naley lokalizowa& w liniach
rozgraniczajcych drog, stosaf odlegtéci pomidzy poszczegolnymi przewodami zgodne
z przepisami odibnymi lub na terenach zabudowyzgé stuza bezpdredniemu zaspokojeniu
potrzeb aytkownikéw terendw, na ktérych udzenie jest lokalizowane.



2. Sieci infrastruktury technicznej nake modernizowd, rozbudowywa i budowa& na zasadach
okreslonych w planach rozwoju sieci.

3. Nakazuje si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej opamlaczen sieci wewrtrznych
do zewntrznych jako sieci podziemnych.

4. Podhczenie budynkéw do sieci infrastruktury techniczmejstpowa bedzie na zasadach
okreslonych w przepisach oelonych.

§ 29.

Rozbudowa sieci wodagjowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszcepw sieci
elektroenergetycznej i sieci gazowej npspoprzez wyprowadzenie nowych odcinkéw przewodow
z sieci infrastruktury technicznej znajdaych se w drogach publicznych przylegtych do terenu
miejscowego planu.

§ 30.

Sie¢ telekomunikacyja nalezy budowa& poprzez rozwdj zintegrowanego systemu adem
telekomunikacyjnych i podziemnych sieci kablowyachzosystemy telefonii komorkowej, jednak z
wykluczeniem lokalizowania wietelekomunikacyjnych na terenach giggch miejscowym planem.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenéw

§ 31.
Nie okrela sk terendw wymagafpych ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i kytkowania.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagpsdarowaniu przestrzennym

§ 32.

Okresla sk stawle procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym, w wyseé&o

10 %.

Rozdziat 14
Przepisy kaicowe

8§ 33.
Wykonanie uchwaty powierzaesiWojtowi Gminy Suchy Las.

§ 34.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidoniUrzecdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



